Warszawa, 19.09.2024r.
Sygnatura: 1/2024

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ na podstawie Regulaminu dotyczacego Sprzedazy Nieruchomosci, zamieszczonego
na stronie https://www.polfa-tarchomin.com.pl/ogloszenie-o-przetargu-na-sprzedaz-nieruchomosci/ i
https://www.gov.pl/web/aktywa-panstwowe/wrzesien-2024-r (BIP) oraz w siedzibie Spotki przy ulicy
Aleksandra Fleminga 2, 03-176 w Warszawie, w terminie wskazanym ponize;.

Pojecia pisane wielkq literq, uzyte w przedmiotowym Ogloszeniu o Przetargu majq znaczenia wskazane
w ww. Regulaminie.

1. Dane sprzedajacego (,Spotki”):
Tarchominskie Zaktady Farmaceutyczne ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie
NIP: 525-000-05-64 | REGON: 010721743 | KRS: 0000027471
siedziba i adres Spotki: ulica Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa

2. Termin i miejsce przeprowadzenia Przetargu:
o Termin otwarcia Ofert: 8.11.2024r.
o Termin rozstrzygnigcia Przetargu: nie pdzniej niz do dnia 22.11.2024 roku
o Miejsce przeprowadzenia Przetargu: siedziba Tarchominskich Zaktadow Farmaceutycznych ,,Polfa”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ulicy Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa

3. Informacje o Nieruchomosci, stanowiacej przedmiot Przetargu:
o Lokalizacja: Warszawa, ulica Aleksandra Fleminga (Dzielnica Bialol¢ka),
o Dane dotyczace Nieruchomosci zgodnie z ponizszg tabela:

Lp. Nr dzialki Obreb POWi[fTZE]Ch”ia Pfayvtv‘:fy
1 85/6, 85/4, 99/1, 99/3 4-06-35 3799 Uzytkowanie wieczyste
2 85/3 4-06-35 933 Uzytkowanie wieczyste
3 86 4-06-35 348 Uzytkowanie wieczyste
4 87, 89/2, 106 4-06-35 1015 Uzytkowanie wieczyste
5 88 4-06-35 59 Uzytkowanie wieczyste
6 428 4-06-35 1637 Uzytkowanie wieczyste
7 90 4-06-35 66 Uzytkowanie wieczyste
8 96 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
9 99/2 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
10 100 4-06-35 335 Uzytkowanie wieczyste
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11 113 4-06-35 807 Uzytkowanie wieczyste

12 114 4-06-35 4310 Uzytkowanie wieczyste

13 115 4-06-35 11 Uzytkowanie wieczyste
SUMA 15 068

o Posadowiona na Nieruchomo$ci infrastruktura naziemna i podziemna.

4. Termin i miejsce, w ktérym mozna obejrzeé¢ sprzedawana Nieruchomos$é:
Nieruchomo$¢, 0 ktérej mowa powyzej, mozna obejrze¢ w terminie od 23.09.2024r. do 7.11.2024r. w
godzinach od 8.00 do 14.00 po uprzednim umoéwieniu si¢ z osobg wskazana w Ogloszeniu 0 Przetargu
do kontaktu, co najmniej 3 dni robocze przed przewidywanym terminem ogledzin. Informujemy, iz
Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona.

5. Wysoko$é¢ Ceny Wywolawczej:

17 356 500 zt

(slownie: siedemnascie milionéw trzysta pieédziesiat sze$¢ tysiecy pieéset zlotych)

6. Wysokos¢é, termin i sposob wnoszenia Wadium:
Wadium w wysokosci 10% Ceny Wywotawczej, to jest 1 735 650 zt (stownie: jeden milion siedemset
trzydziesci pigé tysiecy sze$éset piecdziesigt ztotych) musi by¢é wniesione na rachunek Spoiki:
BANK PEKAO 98 1240 1040 1111 0011 1071 5857 w terminie do 7.11.2024r.

(@]

Wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli Oferent, ktorego Oferta lub Zrewidowana Oferta zostanie
wybrana po przeprowadzeniu ewentualnych negocjacji w  zakresie dopuszczonym
w Regulaminie Przetargu i uzgodnieniu brzmienia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci, uchyli si¢
od zawarcia uméw warunkowych badz umowy przedwstepnej Sprzedazy Nieruchomosci
badz Umowy Sprzedazy Nieruchomos$ci. Oferentowi nie bedzie przyshugiwato jakiekolwiek
roszczenie zwrotu Wadium.

Wadium ztozone przez Oferentdéw, ktdrych Oferty nie zostang wybrane w ramach Etapu 1 badz nie
zostang zakwalifikowane do Etapu 2, o ile Etap 2 bedzie mie¢ miejsce, lub ktorych Zrewidowane
Oferty nie zostang wybrane w ramach Etapu 2, zostanie zwrocone w terminie
do 7 dni od dnia poinformowania o niezakwalifikowaniu do dalszych czynno$ci w ramach Przetargu.
Nie jest dopuszczalne zwracanie Wadium w formie gotowkowe;.

Wadium ztozone przez Nabywce zostanie zarachowane na poczet Ceny Nabycia.

Miejsce, termin i tryb skladania Ofert oraz okres, w ktorym Oferta/Zrewidowana Oferta jest
wigzaca:

Miejsce: siedziba Tarchominskich Zaktadéw Farmaceutycznych ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie przy ulicy Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa; budynek D52, parter,
Kancelaria (godziny pracy Spotki, w ktorych mozna ztozy¢ Oferte od godz. 8.00 do godz. 15.00 od
poniedziatku do piagtku z wylaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnego terminu o ktérym mowa ponize;j).

Termin: 7.11.2024r., do godziny 15.00.

Tryb sktadania: Oferte, ztozona na formularzu stanowiagcym zatacznik nr 2 do Regulaminu, wraz z
wymaganymi  dokumentami  sktada si¢ w  zaklejonej kopercie z  dopiskiem
,Dotyczy Przetargu na Sprzedaz Nieruchomosci; Sygnatura: 1/2024. Nie otwierac przed terminem,
tj. 8.11.2024r. do godziny 10.00”.

Ztozona Oferta / Zrewidowana Oferta jest wiazaca do czasu poinformowania
o niezakwalifikowaniu do dalszych czynnosci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz przez 90 dni,
liczonych od ostatniego dnia, w ktorym Oferent jest uprawniony do zlozenia odpowiednio Oferty
badz Zrewidowanej Oferty.

Oferta wraz z wymaganymi zatacznikami do niej, o ktéorych mowa w Regulaminie oraz komplet
ewentualnych uwag do projektéw uméw warunkowych i projektu umowy przedwstgpnej sprzedazy
nieruchomosci na warunkach wskazanych w Regulaminie, sktadane sa w jezyku polskim.
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8. W szczegdlnym przypadku, to jest zlozenia przez dwoch lub wiecej Oferentow Ofert
z jednakowa najwyzsza Oferowana Cena w ramach Etapu 1 Przetargu, Komisja Przetargowa
poinformuje droga elektroniczng Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty z jednakowa najwyzsza Oferowana
Cena, o terminie i miejscu kontynuacji Przetargu w formie aukcji, na warunkach wskazanych w §5 ust.
15-22 Regulaminu.

9. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej
Nieruchomosci oraz zlozenia, w przypadku przystapienia do Przetargu, pisemnego o$wiadczenia
0 zapoznaniu si¢ ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej Nieruchomosci.

10. W trakcie Przetargu, na kazdym jego etapie Spotka jest uprawniona do uniewaznienia Przetargu i jego
zamknigcia bez podania przyczyny.

11. Skutkiem uchylenia si¢ od zawarcia umow warunkowych badZz umowy przedwstgpnej Sprzedazy
Nieruchomosci bagdz Umowy Sprzedazy Nieruchomosci przez Nabywce jest przepadek Wadium oraz
brak roszczen Nabywcy co do jego zwrotu.

12. W przypadku przystapienia do Przetargu osoby fizycznej, w tym reprezentujacej osob¢ prawng, ma
ona obowigzek zlozenia Spoélce pisemnego o§wiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie jej
danych osobowych w zwiagzku z Przetargiem.

13. Warunkiem podpisania Umowy Sprzedazy Nieruchomosci jest uzyskanie przez Spotke odpowiednich
zgdd korporacyjnych. Oferent ma obowigzek ztozenia o§wiadczenia, iz nie bedzie zglaszat Zadnych
roszczen do Spotki zwigzanych z nie zawarciem Umowy Sprzedazy Nieruchomosci w przypadku
nieuzyskania zgod, o ktérych mowa powyzej.

14. Pouczenia:
o W Przetargu jako Oferenci nie moga uczestniczy¢:
i. czlonkowie Zarzadu Spoftki i jej organu nadzorczego oraz prokurenci;

ii. podmiot prowadzacy Przetarg oraz cztonkowie jego wladz i organu nadzorczego, w przypadku
zlecenia prowadzenia przez Spotke Przetargu;

iii.  osoby, ktorym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem Przetargu;

iv.  malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0sob, o ktérych mowa w pkt.: i, ii, iii;

V.  osoby, ktore pozostajg z osobami, o ktorych mowa w pkt.: i, ii, iii w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osob.

o  Spotka, po zakonczeniu Przetargu, ustali termin zawarcia umowy w formie okreslonej przepisami
prawa i wezwie Nabywce, ktory wygra Przetarg, do stawienia si¢ celem zawarcia Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci, z zastrzezeniem zapewnienia mozliwosci wykonania ustawowego prawa
pierwokupu przez uprawnione podmioty, zgodnie z Regulaminem.

o  Nabywca zobowigzany jest do ztozenia do depozytu notarialnego kwoty rownej Cenie Nabycia
pomniejszonej o wptacone Wadium, najpdzniej w terminie 1 dnia roboczego przed dniem zawarcia
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci.

o W przypadku nieztozenia do depozytu notarialnego kwoty réwnej Cenie Nabycia pomniejszone;j
o Wadium, w wymaganym terminie, Nabywca traci prawo do zadania zawarcia Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci oraz wptaconego Wadium.

o W kazdym czasie przed rozstrzygnigciem Przetarg moze by¢ zamkniety bez jego rozstrzygnigcia
i bez podania przyczyn, a w przypadku naruszenia zasad Przetargu — uniewazniony.

o  Przetarg wygrywa Oferent, ktory zaoferowal najwyzsza Oferowang Ceng.

o  Woydanie Nabywcy Nieruchomosci nastepuje po zaptaceniu Ceny Nabycia.

15. Dodatkowe informacje:
o  Tryb przeprowadzenia Przetargu okresla Regulamin.
o  Czynnosci zwiazane z Przetargiem prowadzi¢ bgdzie Komisja Przetargowa.
Opis Nieruchomosci zostat przedstawiony w oddzielnym pliku pod nazwa
,,Folder_informacyjny_o_Nieruchomosci” na stronie www pod adresem https://www.polfa-
tarchomin.com.pl/ogloszenie-o-przetargu-na-sprzedaz-nieruchomosci/
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Dane dotyczace Nieruchomos$ci mogg zosta¢ udostepnione potencjalnemu oferentowi na warunkach
wskazanych w Regulaminie, po zawarciu ze Spétka umowy o zachowaniu poufnosci, ktorej wzor
stanowi zatacznik do Regulaminu.

Oferty / Zrewidowane Oferty moga obejmowaé wylacznie cata Nieruchomosé.

W ramach Etapu 1 Oferent sktada Ofertg, a w przypadku, jesli przeprowadzony zostanie Etap 2
sktada Zrewidowang Oferte, na warunkach wskazanych w Regulaminie.

Oferty oparte na propozycji realizacji wspolnego przedsigwzigcia przez Spotke i Oferenta w kazdej
formie, w tym takiej w ktorej Spotka wniostaby aportem Nieruchomo$¢ do nowo utworzonej spotki
celowej, badz zawierajace propozycje rozliczenia Ceny Nabycia w formie innej niz pieni¢znej
badz z odroczonym terminem zaptaty, zostang odrzucone.

Notariusz sporzadzajacy umowe Sprzedazy Nieruchomosci zostanie wskazany przez Spolke.

16. Zawarto$é¢ Oferty™* / Zrewidowanej Oferty*:
a)
b)

c)

d) os$wiadczenia Oferenta w zakresie:

Vi.
Vii.

viil.

Xi.

Xil.

Xiii.

Xiv.

imie, nazwisko i adres lub nazwe firmy i siedzibe Oferenta;

przedmiot Przetargu, to jest Nieruchomosci, z wyszczegdlnieniem co najmniej wszystkich numeréw
dziatek ewidencyjnych, wchodzacych w sktad Nieruchomosci wraz z podaniem numeru obregbu.
Oferowana Cena Nabycia oraz sposob finansowania;

zrodet sfinansowania nabycia Nieruchomo$ci;

beneficjentéw rzeczywistych Oferenta (w przypadku, jesli Oferentem nie jest osoba fizyczna);
gotowosci do zaptaty pelnej Oferowanej Ceny na warunkach wskazanych w niniejszym
Ogloszeniu o Przetargu i Regulaminu, z ktérego z trescig si¢ zapoznal, oraz do zaptlaty
wszelkich podatkéw wymaganych zgodnie z obowiazujacymi przepisami w ramach Sprzedazy
Nieruchomosci;

uzyskania* / badz braku konieczno$ci uzyskania* zgody korporacyjnej na podpisanie Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci i zaptate Ceny Nabycia;

braku prowadzenia przeciwko Oferentowi, w tym podmiotom zaleznym lub powigzanym
z Oferentem postgpowania o przestepstwo Scigane z oskarzenia publicznego lub przestgpstwa
skarbowego;

kondycji finansowej Oferenta pozwalajacej na sfinansowanie zakupu Nieruchomosci;
potwierdzenia, iz $rodki na sfinansowanie zakupu Nieruchomosci nie pochodza z Federacji
Rosyjskiej lub podmiotéw objetych unijnymi sankcjami nalozonymi w reakcji na napasé
zbrojng Rosji na Ukraineg (Lista 0sob i podmiotow objetych sankcjami - Ministerstwo Spraw
Wewngtrznych i Administracji - Portal Gov.pl (www.gov.pl));

potwierdzenia, iz prowadzona dziatalno§¢ Oferenta nie narusza regulacji zwigzanych
z przeciwdzialaniem praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu;

potwierdzenia zapoznania si¢ przez Oferenta ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej
Nieruchomosci, oraz z Regulaminem dotyczacym Przetargu w odniesieniu do Sprzedazy
Nieruchomosci i potwierdzenia, iz nie wnosi zastrzezen, przez co akceptuje jej stan i nie bedzie
wnosit przeciwko Spoétce zadnych roszczen w przysztosci w tym zakresie;

potwierdzenia, iz Oferent jest Swiadomy, iz w stosunku do czesci Nieruchomosci, KOWR
dzialajagcemu na rzecz Skarbu Panstwa lub Miastu Stotecznemu Warszawa przystuguje
ustawowe prawo pierwokupu;

potwierdzenia, iz Oferent nie bedzie uzaleznial podpisania Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
i zaptaty Ceny Nabycia od jakichkolwiek warunkéow zawieszajacych, w tym na przykiad
od koniecznosci pozyskania zgéd administracyjnych na realizacje projektu deweloperskiego;
potwierdzenia, iz Oferent przyjmuje do wiadomosci, iz Spotka w trakcie Przetargu, na kazdym
jego etapie jest uprawniona do jego uniewaznienia i zamkniecia bez podania przyczyny;
potwierdzenia, iz w ramach Etapu 1 ztozona Oferta pozostanie wazna do czasu poinformowania
o0 niezakwalifikowaniu do dalszych czynnoséci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz przez 90
dni, liczonych od ostatniego dnia, w ktorym Oferent jest uprawniony do ztozenia Oferty przez
co rozumie sie¢, iz Oferent jest zobowigzany w tym terminie do stawienia si¢ do podpisania
Umowy Sprzedazy Nieruchomos$ci oraz zaplaty czeSci Ceny Nabycia za Nieruchomosc,
pozostatej po wptacie Wadium™;

potwierdzenia, iz w ramach Etapu 2, o ile Etap 2 bedzie mie¢ miejsce, ztozona Zrewidowana
Oferta pozostanie wazna do czasu poinformowania o niezakwalifikowaniu do dalszych
czynno$ci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz przez 90 dni, liczonych od ostatniego dnia,
w ktorym Oferent jest uprawniony do ztozenia Zrewidowanej Oferty, przez co rozumie sig,
iz Oferent jest zobowigzany w tym terminie do stawienia si¢ do podpisania Umowy Sprzedazy
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Nieruchomos$ci oraz zaptaty czesci Ceny Nabycia za Nieruchomo$¢, pozostatej po wplacie
Wadium*;

XV. potwierdzenia, iz w przypadku wygrania Przetargu przez Oferenta, to jest zamknigcia Przetargu
i wyboru jego Oferty / Zrewidowanej Oferty, Oferent nie bedzie zgtaszat zadnych roszczen do
Spotki zwigzanych z nie zawarciem Umowy Sprzedazy Nieruchomo$ci w przypadku
nieuzyskania zgod korporacyjnych przez Spoétke;

XVi. informacji, iz w przypadku wybrania przez Spotke Oferty ztozonej przez Oferenta, Oferent
planuje zrealizowa¢ na Nieruchomosci (nalezy podaé rodzaj
przewazajqcej inwestycji na podstawie obowigzujgcych kategorii obiektow budowlanych,
wskazanych w przepisach prawa oraz wskazac przewidywang powierzchnie uzytkowg mieszkan
i ustug, jesli ma zastosowanie).

e) pouczenie Oferenta, iz Spétka, jak i jej doradcy nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci
za wszelkie koszty 1 wydatki poniesione przez Oferenta w procesie przygotowania i ztozenia Oferty
oraz takze przeprowadzenia badania Nieruchomos$ci, ktére Oferent przeprowadzi
na wlasny koszt i wlasnym staraniem, na warunkach wskazanych w Regulaminie.

(* - niepotrzebne skreslic)

17. Niezbedne zalaczniki do Oferty:
a) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego / odpis z CEIDG;
b) petmomocnictwo do reprezentowania Oferenta, jesli nie wynika to z informacji z wyzej wskazanych
dokumentow;
c) dowdd wptaty Wadium przez Oferenta (dotyczy Ofert sktadanych w ramach Etapu 1);
d) podpisane oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych, w oparciu o zatgczony
do Oferty formularz.

18. Dane kontaktowe do komunikacji ze Spétka w ramach Przetargu (m.in. w zakresie zawarcia
umowy o zachowaniu poufnosci, pozyskania pelnomocnictw, o ktorym mowa w QOgloszeniu
0 Przetargu oraz badania Due Diligence, umowienia terminu ogledzin Nieruchomosci):
o  Jarostaw Jopa
e-mail: jaroslaw.jopa@tzf.pl;
numer telefonu: +48 506 396 015;
adres: Tarchominskie Zaklady Farmaceutyczne ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa.



