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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.o.
Pracownia profektowo-konstrukeyjna
ul. Powstaricéw Slgskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

Data kontroli: 09.10.2018r — 10.10.2018r.

PODSTAWA OPRACOWANIA.
Okresowa kontrola, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy, polega na

sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
jego estetyki oraz otoczenia. Kontroluje sie elementy budynku narazone na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas
uzytkowania, ktérych uszkodzenia mogg powodowaé zagrozenie dla:

1) bezpieczenstwa oséb,

2) srodowiska,

3) konstrukgji budynku.

Zakres kontroli obiektu obejmowat:

- sprawdzenie elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu, sg to np. wszystkie elementy zewnetrzne budynku (elewacje,
dach ze wszystkimi elementami na nim, tarasy, balkony), schody, posadzki itd.

- sprawdzenie stanu urzagdzen zamocowanych do $cian i dachu budynkdow

- sprawdzenie stanu widocznych elementéw konstrukeji, mogacych ulec np.: ugieciu,
zarysowaniu, deformagiji itd.

- sprawdzenie stanu technicznego urzadzen stuzacych gromadzeniu i segregacji
odpaddw statych np. $mietniki, zsypy itd.

- sprawdzenie stanu technicznego instalacji stuzacych odprowadzeniu $ciekow
bytowych,

- sprawdzenie stanu technicznego elementéw odwodnienia budynku np. kanalizagcji
deszczowej

- sprawdzenie stanu technicznego przejsé przytaczy przez $ciany budynku

- sprawdzenie stanu technicznego innych urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska
jak: przepompownie $ciekéw, separatory $ciekow, lapacze ttuszczéw, wanny w

sktadach opatu, itd.
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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z 0.0. °
Pracownia projektowo-konstrukcyjna

ul, Powstaricéw Slgskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

- sprawdzenie stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych
(wentylacyjnych).

W toku kontroli szczegdtowo sprawdzono stan techniczny:

- zewnetrznych warstw przegrdd zewnetrznych (warstwa fakiurowa,) elementow $cian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonéw,

- scian zewnetrznych | wewnetrznych budynku (nosnych i dziatowych), elewadji,
- stropow (podidg i sufitow),

- konstrukcji i pokrycia dachu,

- urzadzen i elementéw instalacji zamocowanych do $cian i dachu budynku,

- elementow odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

- przejs¢ instalagji,

- instalacji centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody uzytkowej,

- elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

- przeisc¢ przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku,

- urzgdzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

- stolarki okiennej i drzwiowej,

- nawierzchni wokét budynku, ogrodzenia,

- elemenidw matej architektury.

Ocene stanu technicznego sprawnosci poszczedélnych elementéw dokonano

na podstawie oagledzin zewnetrznych (bez przeprowadzenia doktadniejszych badan)

oraz na podstawie informacji uzyskanych od uzytkownikéw, Zleceniodawcy i

okazanych dokumentéw.

Stwierdzono brak ksigzki obiektu — zaleca sie zatozenie ksiazki obiektu celem

dokumentowania w niej wszystkich kontroli i rob6t prowadzonych na przedmiotowym

budynku.

Dokonana kontrola obiekfu nie stanowi eksperivzy ktdregokolwiek

Z rozpatrywanych jego elementdow.
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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.o. *

Pracownia projektowo-konstrukcyina
ul. Powstaricéw Slgskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

Dane ogéine budynku

Budynek obecnie pelni funkcje biurowo-mieszkalng. Przedmiotowy budynek
polozony jest przy ul. 1503 21 Street N.W, Waszyngton, DC 20036. Obiekt
zlokalizowany w zwartej zabudowie szeregowe;j.
Budynek skiada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz piwnicy. Wedtug

szacunkowych pomiardw, powierzchnia zabudowy wynosi ok. 882,6 m2.
Zewnetrzne $ciany wymurowane z cegly oraz z elementédw drobnowymiarowych

betonowych odnotowane na najwyzszym poziomie klatki schodowej. Kazda
kondygnacja oraz strych posiadaty drewniane stropy w postaci belek drewnianych
wraz z poszyciem w postaci podiogi z desek. CzesSciowo stropy wzmochione
niskoprofilowymi stalowymi belkami nosnymi (stwierdzono w piwnicy i na strychu).
Dach nad budynkiem oraz dach nad salkg konferencyjng wykonany w konstrukcji
drewnianej z pokryciem w postaci papy termozgrzewalnej wraz z obrébkami z blachy.
Chtodzenie powietrza zapewniat gtdwnie siedmiokanatowy system klimatyzacyjny typu
bezposredniego rozprezania, skraplacze usytuowane na stalowych podporach na
poziomie dachéw budynku. Za ogrzewanie powistrza odpowiedzialny jest Zeliwny
kociot gazowy Weil-MclLain z palnikami atmosferycznymi. Piec znajduje sie w
oddzielnym pomieszczeniu technicznym w piwnicy, dostarcza gorgcg wode do
zeliwnych kaloryferéw, cienkosciennych, rurowych grzejnikéw podokiennych oraz
(zlokalizowanych na klatce schodowej) grzejnikédw konwektorowych; wszystkie z
wiasnymi termostatami. Obieg ciepta zapewniaty dwie, pracujace szeregowo pompy.
Poza otwarciem okien, w budynku nie ma innej mozliwosci zapewnienia wymiany
powietrza. Wystepuje tez kilka lokainych wentylatoréw i okapéw, napedzanych
silnikami elekirycznymi — w toaletach, fazienkach i kuchni na trzecim pigtrze.

Giéwna tablica rozdzielcza energii elekirycznej w budynku zamontowana jest w
rozdzielni elektrycznej w piwnicy (parametry instalacji: 3-fazowa, 4-kablowa, 120/208
V, 800 A) i zasila skrzynki rozdzielcze na kazdej kondygnacji napieciem 120/208 V.
Instalacja wodna w budynku rozprowadzona za pomoca miedzianych rur instalacja
kanalizacyjna w gtéwne] mierze zeliwna. Gaz ziemny do kotta grzewczego z sieci
miejskiej, ktory usytuowany jes na poziomie piwnic w budynku. Dodatkowo dwa

pracujgce szeregowo podgrzewacze wody, znajdujg sie w tym samym pomieszczeniu,
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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.0.

Pracownia projektowo-konstrukcyjna
ul. Powstaricéw Slgskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

co kociot grzewczy, réwniez zasilane s gazem ziemnym. Obieg gorgcej wody w

budynku zapewnia pompa. W budynku na poziomie piwnic wystepujg dwie pompy

odwadniajgce w pomieszczenia, gdzie znajdujg sie kociot i podgrzewacze.

Wszystkie kondygnacje budynku (piec¢) sa obstugiwane przez osobowg windg marki

Otis z przektadnig $limakowg. Maszynownia i panel sterowania windy zlokalizowane

byty w oddzielnej maszynowni w piwnicy. Winda nie posiada zasilania awaryjnego ani

zasilanego bateryjnie programu zej$cia w razie awarii zasilania.

Budynek wybudowano okofo 1900 roku.

Powierzchnia dziatki to okoto - 200 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku - 717,67 m?
Powierzchnia biurowa - 219 m?
Powierzchnia mieszkalna - 174 m?

Budynek wyposazono w instalacje:

- elektryczna;

- wodociggowa — podigczong do sieci miejskiej;

- kanalizacyjng sanitarng — podtgczong do sieci miejskiej;

- centralnego ogrzewania — z kotta gazowego zasilanego z sieci miejskiej;
- wentylacyjng mechaniczng klimatyzacyjna;

- teletechniczng.

PRZEDMIOT KONTROLI:

Obiekt petniacy funkcje mieszkalna wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi oraz
garazem dwustanowiskowym.

OPIS ELEMENTOW BUDYNKU:

Sto
Element . . Orientacyjna | pien
. . O zkodzen g . .
Lp obiektu pis uszkod ilos¢ robot piln
osci
(Konstrukcje dachu stanowi wiezba dachowa drewniana z
1 Konstrukcja | pokryciem w postaci papy termozgrzewalnej oraz izolacjg
dachu termiczng od spodu z welny mineralnej.
Daszek nad salg konferencyjng o konstrukcji drewnianej z
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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.o.

Pracownia projektowo-konstrukcyjna
ul. Powstaricéw Slaskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

przykryciem w postaci papy termozgrzewalnej)

Nie zaobserwowano widocznych uszkodzen konstrukcji
dachéw budynku.

Stwierdzono iz elementy wiezby dachowej posiadajg
miejscowo wykonane wzmochienia w postaci dobitych
ksztattowek drewnianych, ktore nie zostaly odpowiednio Wszystkie
zaimpregnowane (fot. nr 67). v

. o , . elementy
Zaleca sig¢ odpowiednio zaimpregnowaé elementy
drewnianych wzmocnieri wiezby dachowej, przy
najblizszym remoncie.

Od spodu wigzba dachowa docieplona welng
zabezpieczong papierem impregnowanym i matami foli
aluminiowej (fot. nr 66-67). Brak informacji na temat
palnoéci materiatéw izolacyjnych — materialy te powinny| Catawigzba | IV
by¢ niepalne.

W przypadku potwierdzenia palnosci materiatu
ochronnego z papieru — dokonac jego usuniecia.

Stan ogdiny — dobry

(Konstrukcfa $cian zewnetrznych | wewnetrznych
niniejszego budynku wykonana zostafa, jako murowana z
elementéw drobnowymiarowych.)

Stwierdzono szereg uszkodzen $cian na poziomie piwnic
w wyniku ich zawilgocenia (fot. nr 1-6, 15-16, 25), kidre
wynikajg z braku odpowiedniej ochrony s$cian przed
wilgocia z gruntu. 1zolacja wodochronna od wewngtrz nie] Wszystkie
Sciany jest trwatym i poprawnym zabezpieczeniem $cian przed §ciany
zewnetrzne wilgocig, co w tym przypadku ewidentnie to potwierdza. wykazujace
i wewnetrzne |Zaleca sie wykonanie stosownych izolacji écian z| zawilgocenia
Zewnatrz oraz w postaci izolacji poziomej np. iniekeji od
wewnatrz. Opis niezbgdnych robot naprawczych opisano
w zaleceniach koncowych niniejszego protokotu.

Zaobserwowano  miejscowe  braki  odpowiedniego
. oL o , .| Jeden otwor
wykonczenia scian po wymianie lub przebudowie stolarki
okiennej (fot. nr 62, 83, 85).

Zaleca sig wymiang stolarki z dopasowaniem jej do

okiennych na | lil
tytach budynku
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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.o0.

Pracownia projektowo-konstrukcyina

ul. Powstaricéw Slaskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

istniejgcego otworu okiennego.

Stan ogdiny — dostateczny / zly

Pokrycie
dachowe,
obrobki
blacharskie i
klatka
schodowa
ewakuacyjna
prowadzaca az
na dach

(Pokrycie dachéw budynku wykonane w postaci papy
termozgrzewalnej. Obrobki blacharskie | rynny wraz z
rurami spustowymi wykonane z blachy powlekanej i
ocynkowaneyj.)

Zaobserwowano, iz obrobki na dachu nie posiadajg
ciggtoéci, sg ich catkowite miejscowe braki oraz braki
umocowania (fot. nr 70-72).

Zaleca si¢ wykonanie uzupetnienia obrébek w miejscach
ich baku oraz poprawne zamontowanie istniejgcych
obrébek.

Wszystkie braki

Na dachu nad salg konferencyjna stwierdzono braki

odpowiedniego wykonania obrobek $wietlika oraz
elementow podpoér pod jednostki klimatyzatoréw (fot. nr
80, 84).

Zaleca sie odpowiednio wykona¢ obrobki, celem
zapobiegniecia dostawania sie wody opadowej w warstwy

dachu,

Wszystkie
migjsca

Stwierdzono korozje elementdw stalowej kiatki schodowej
z tytu budynku (fot. nr 88).

Zaleca sig¢ wykonanie oczyszczenia elemenidw stalowych
z korozji i ich zabezpieczenie farbami antykorozyjnymi.

Cala klatka
schodowa

Zaobserwowano brak przekrycia kominka wentylacyjnego
przekrycia Sali konferencyjnej (fot. nr 81).

Zaleca sie zamontowanie brakujgcej czapki na kominku
wentylacyjnym.

Jeden kominek
wentylacyjny

Stan ogolny — dobry / dostateczny

Elementy
odwodnienia
budynku

(Budynek posiada odwodnienie w postaci rynien i rur
spustowych odprowadzajgcych wode dna fteren przy
budynku.)

Zaobserwowano zanieczyszczenia w rynnach, powstate

w wyniku eksploatacji (fot. nr 81-82) , jak réwniez

uszkodzenia rynien odwodnienia dachu sali

Wszystkie
rynny
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Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.o.

Pracownia profektowo-konstrukcyjna

ul. Powstaricéw Slaskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

konferencyjne;j.

Zaleca sig wymiane uszkodzonych elementdw rynien oraz
przynajmniej raz na trzy miesigce dokonywa¢ czyszczenia
rynien z zanieczyszczen.

Stwierdzono iz rury odprowadzenia wody deszczowej z
dachu powodujg zalewanie muréw budynku i wptywajg na
powstate uszkodzenia §cian budynku na poziomie piwnic

I 76 ‘ ! Wszystkie
of. nr . 79). Dodatkowo rury wykazuja zuzycie
( ) ) VoW 12 Y elementy !
eksploatacyjne. L
. ) . odwodnienia
Zaleca sie¢ wymiane rur na nowe oraz odpowiednie
odprowadzenie wody deszczowej w dalsze rejony od
budynku, ewentualnie do kanalizacji deszczowej.
Stwierdzono iz obrébka gzymsu i rynna odprowadzenia
wody wykonana na nim wykazujg $lady zuzycia| Elementy

eksploatacyjnego i po czesci przyczyniajg sie do
uszkodzeh na elewacji budynku (fot. nr 69).

Zaleca sig zaplanowanie i wykonanie wymiany elementow
obrébek i odwodnienia na nowe.

obrabki i koryta
na gzymsie
budynku.

v

Stan ogolny — dostateczny / zly

Fundamenty
i izolacje

przeciwwodne

(Fundamenty wykonane w postaci faw i stép betonowych
oraz ceglanych.)

Nie zaobserwowano widocznych uszkodzery elementdw
konstrukeyjnych budynku $wiadczacych o nieprawidtowej
pracy budynku.

W pomieszczeniach piwnicznych stwierdzono znaczne

zawilgocenia $cian, © c¢zym juz wspomniano w
poprzednim punkcie protokotu. Zawilgocenia wynikajg z
braku izolacji  pionowych i

fundamentowych (fot. nr 1-12, 15, 25)

Zaleca sie¢ dokonac prac naprawczych zgodnie z opisem

poziomych  $cian

w podsumowaniu protokotu.

Wszystkie
§ciany
wykazujgce

zawilgocenia

Stan ogdlny fundamentéw — dostateczny
Stan ogolny izolacji — zly

Schody

(Schody wykonane w konstrukcji zelbetowego stopnia
oraz Konstrukcji stalowej zej$cia do piwnic oraz jako
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zewnetrzne klatka stalowa ewakuacyjna na tyfach budynku.)
Zaobserwowano korozje elementéw stalowych konstrukeji
schoddw przy budynku (fot. nr 20, 88).
Zaleca sie oczyszczenie elementéw stalowych z korozji i Schody 0
zabezpieczeni ich farbami antykorozyjnymi, elementy| zewnetrzne
Znacznie zniszczone halezy przewidzie¢ do wymiany na
nowe.
Stwierdzono pekniecia oktadziny kamiennej na stopniu Uszkodzona
przy wejélmu gtéwnym do budynku (fot. nr 74). okladzina 1
Zaleca sig¢ wykonanie wymiany elementéw uszkodzonej )
okfadziny na nowa. kamienna
Stan ogdlny — dostateczny
(Schody wykonane w konstrukgcji zelbetowej i stalowe;.)
Klatki Zaobserwowano na klatce schodowej wewnetrznej Jedna
schodowe wyrwang ze sciany jedng z balustrad (fot. nr 45). balustrada i
wewnetrzne Zaleca si¢ odpowiednio umocowa¢ balustrade do Sciany .
Stan ogolny — dostateczny
(Elewacje  stanowig $ciany zewnetrzne  budynku
wykoriczone za pomocg powiloki malarskief oraz elementy
ozdobne drewniane i z tynku.)
Zaobserwowano miejscowe odpryski i ubytki powtoki
malarskie] na elewacji budynku (fot. nr 73, 77-78), jak
réwniez przy zejsciu do piwnic korozje biclogiczng| VVszZystkie
wynikajgca z zawilgocenia scian (fot. nr 19-21) miejsca
Zaleca sie wykonanie oczyszczenia elewacji z| Uszkodzen na WV
odspajajacych sie powiok malarskich i wykonanie| elewacji - cala
Elewacia odnowienia calej elewacji budynku. Sciany w czesci elewacja
przyziemnej przy zejsciu do piwnic wymagajg dodatkowo
budynku odpowiedniego  zabezpieczenia  jej  $rodkami
antygrzybiczymi i impregnujacymi.
Instalacja na tylach budynku poprowadzona w Wszystkie
nieprawidft?wy sposéb (fot. nr 80, 83) instalacje
fZaIeca sig wykonanie przebudowy poprowadzonej poprowadzone | IV
instalacji po elewacji budynku poprzez poprowadzenie jgj .
wewnatrz bryty budynku lub na zewnairz w odpowiednich o elewac]|
. . . budynku
kanatach, ktore nalezy wykonaé.
Stwierdzono uszkodzony burek elewacji n tylach budynku| Jedno miejsce i
przy parkingu w wyniku wykonanego niepoprawnie| z tytu budynku
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odwodnienia dachu budynku (fot. nr 79).
Zaleca sie przebudowe odwodnienia a nastepnie naprawg
uszkodzonej §cianki murku ogrodzenia.

Stwierdzono iz ogrodzenia na tytach budynku jest
niewystarczajgce dla mozliwosci zabezpieczenia dostgpu
0s0b niepowolanych.

Zaleca sie wykonanie odpowiedniego ogrodzenia i
zabezpieczenia dostepu do budynku z tytu budynku.

Ogrodzenie na
tytach budynku.

Stan ogéiny — dostateczny

Stropy, stupy
i podciggi

(Konstrukcja stropow wykonana, jako drewniana oparta
na $cianach nosnych budynku.)

Stwierdzono iz strop nad piwnica posiada znaczne
uszkodzenia belek stropowych zaréwno w wyniku
uszkodzen ich przez termity jak i zawilgocenia (fot. nr 27-
33). Stropy wyzszych kondygnacji nie wykazuja
widocznych uszkodzen.

Zaleca sie wykonanie wymiany uszkodzonych belek
stropowych na nowe wraz z elementami poszycia w
postaci podidg drewnianych i sufitu podwieszanego —
opis prac zamieszczono w podsumowaniu protokotu.

Caly strop nad

piwnica.

Zaobserwowano iz miejscowe wzmocnienia stropow i
nadprozy wykonane z belek stalowych ulegajg korozji (fot.
nr 17, 22), jak rowniez inne elementy na poziomie piwnic.
Zaleca sie oczyszczenie belek stalowych z korozji i
zabezpieczenie ich farbami antykorozyjnymi.

Wszystkie belki
stalowe —
gtéwnie na

poziomie piwnic

Stwierdzono braki izolacji termicznej w stropie nad

‘ _ Strop nad
ostatnig kondygnafja Ffojc. nr 6?). ‘ | N N ostatnig v
Zaleca sie uzupetnienie izolacji termicznej w miejscach jej ]

kondygnacja.
braku.
Stwierdzono iz zabudowa nad klatka schodowa

Zabudowa

wewnetrzng wykonana z elementow drewnianych i ptyt
OSB nie spetnia wymogdw przeciwpozarowych — jest to
materiat palny (fot. nr 44).

Zaleca sie usuniecie zabudowy drewnianej z Klatki
schodowe] lub jej odpowiednie zabezpieczenie dla

Zapewnienie wymaganego czasu ewakuacii.

drewniana na
klatce
ewakuacyjnej
budynku

Stan ogélny — dostateczny
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Strop nad piwnica - zly

10

Stolarka

wewneirzna

(Stolarka wewnetrzna wykonana jako typowa drewniana,
drewnopochodna.)

Stwierdzono iz drzwi na poziomie piwnic wykazujg
uszkodzenia na skutek ich zawilgocenia ~ odziatywanie
klimatu i wilgoci ze cian i posadzek piwnic.

Zaleca sie¢ wykonanie wymiany uszkodzonych drzwi na
nowe, po usunieciu przyczyn powstatych uszkodzen.

Wszystkie
uszkodzone na

poziomie piwnic

Stwierdzono uszkodzone drzwi
gtéwnego holu na pietro (fot. nr 54).
Zaleca sie wymiane drzwi na nowe.

prowadzace z klatki

Jedne drzwi
prowadzgce na

pietro

Stan ogélny - dostateczny

11

Stolarka

zewnetrzna

(Stolarka okienna drewniana starego fypu jednoszybowa.
Drzwi zewnetrzne drewniane.)

Stwierdzono uszkodzenia stolarki okiennej zewnetrznej
oraz brak zapewnienia przez nig odpowiedniego klimatu
termicznego wewnatrz budynku (fot. nr 60, 62-85, 83, 85).
Zaleca sig¢ wykonanie wymiany calej stolarki okiennej na
nowg o odpowiedniej izolacyjnoséci termiczne,.

Wszystkie okna

Zaobserwowano i drzwi do budynku wykonane jako
drewniane zaréwno wejscia gtdwnego do budynku jak i do
(biblioteki), posiadajg Slady zuzycia
eksploatacyjnego i czesciowo wplywaja na wychtadzanie
pomieszczer w okresie zimowym.

Zaleca si¢ zaplanowanie i dokonanie wymiany drzwi na

piwnic

nowe,

Drzwi

wejsciowe

Stan ogoélny — dostateczny / zly

12

Wentylacja w
budynku

(Wentylacja w budynku grawitacyjna. W budynku zostata
zamontowana zostala takze klimatyzacja. Chfodzenie
powietrza zapewniaf gfdwnie siedmiokanafowy system
kiimatyzacyjny  typu  bezposredniego  rozprezania,
skraplacze usytuowane na stalowych podporach na
poziomie dachéw budynku.)

Stwierdzono iz wentylacja w budynku nie byla
czyszczona, a tym samym odpowiednio serwisowana, o
czym $wiadczy fakt istniejacych zabrudzen w miejscach

Cata instalacja
wentylacji i
klimatyzacji w
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wlotéw wentylacji wewnatrz budynku (fot. nr 43).

Zaleca sie wykonanie oczyszczenia | udroZnienia
wentylacji w budynku.
Instalacja wentylacji i klimatyzacji powinna byc

serwisowana przez wyspecjalizowang firme przynajmniej
raz do roku.

budynku

Zaobserwowano brak klimatyzacji w pokojach biurowych
na trzecim pietrze budynku. Stwierdzono takze iz
zamontowana jednostka na tym pietrze (fot. nr 61) moze
zapewni¢  odpowiedni klimat  wentylacyjny w
pomieszczeniach po dokonaniu stosownej jej rozbudowy
{fot. nr 61) .

Zaleca sie wykonanie stosownej wentylacji w
pomieszczeniach biurowych na poziomie trzeciego pietra

w budynku.

Pomieszczenia
ha trzecim

pietrze

Stwierdzono iz instalacja na poziomie piwnic po czgsci nie
spetnia swojej funkcji i wymaga dokonania stosownej jej
przebudowy (fot. nr 15).

Zaleca sie przy realizacji wymiany elementow stropow
nad piwnicami dokonanie przebudowy i wymiany sytemu
wentylacji i klimatyzacji pomieszczen piwnicznych o
przeznaczeniu na biblioteke (dostosowac klimat do funkgji
pomieszczenia).

Cala instalacja
na poziomie
piwnic

Stan 0gdlny — dostateczny

13

Posadzki

i podtogi

(Posadzki wykoriczone w pomieszczeniach mokrych w
postaci pifytek ceramicznych w pokojach postaci z
wykfadzin dywanowych, na korytarzach wykfadziny
dywanowe, parkiet drewniany oraz posadzki betonowe w

pom. technicznych piwnic i z plytek ceramicznych.)

Podtogi w budynku drewniane z roznego rodzaju |
elementami wykonczeniowymi (fot. nr 47).
Nie stwierdzono uszkodzen poditogi drewnianej.

Zaobserwowano iz posadzka na poziomie piwnic w

niektérych miejscach wykazuje znaczne uszkodzenia na

Posadzka na

poziomie piwnic
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skutek jej zawilgocenia (fot. nr 1-3, 6-10), jak rowniez na
skutek zwilgoci na posadzce powstaly juz grzyby co
wplywa na zagrozenie dla uzytkownikow budynku (fot. nr
6-7). Obecnie pomieszczenia piwnic s§ osuszane przez
osuszacze, lecz nie jest to rozwigzanie problemu lecz
dorazne zabezpieczenie.

Zaleca sie wykonanie przebudowy posadzek w piwnicach
po dokonaniu usunigcia przyczyn zawilgocen. Prace
nalezy wykonaé¢ w tirybie pilnym celem zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowego wewnatrz budynku.

Nalezy bezzwiocznie usung¢ zawilgocone i zagrzybione

wyktadziny z budynku.

w czesciach,
ktérych ulegta
uszkodzeniu

Zaohserwowano w budynku miejscowe uszkodzenia
posadzek | podidg z plytek ceramicznych (fot. nr 40).
Posadzki w fazienkach nie posiadajg odpowiedniego
wykornczenia potaczenia powierzchni podiogi ze scianami
(zastosowano listwy cokotowe drewniane), co wptywa na
szczelnoéé tej posadzki i uszkodzenia warstw stropu
ponizej {fot. nr 28, 49-50}

Zaleca sie wymiane uszkodzonych podtég na nowe wraz
z odpowiednim ich wykoniczeniem | potgczeniem w
migjscach zatlaman oraz wykonaniu odpowiedniej izolacji
wodoszczelnej w  warstwach  podlogowych  w
pomieszczeniach mokrych.

Podtoga w
pom. mokrych

Stwierdzono uszkodzenia elementéw zabudowy stropu
nad pomieszczeniem socjalnym na poziomie parteru w
wyniku nieszczelnosci dachu powyzej (fot. nr 37-39).

Zaleca sie wykonanie wymiany uszkodzonych elementdw
na nowe, a nastepnie calo$¢  odpowiednio
zaimpreghowaé | =zabudowaé zgodnie ze stanem

pierwotnym.

Wszystkie
uszkodzenia
nad pom.
socjalnym
parteru

Stan ogélny - dostateczny

14

Wykohczenia

(Sciany wewnatrz wykoriczone sg plytami g-k, , tynkami
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wewnetrzne

§cian i stropow

tradycyjnymi oraz w pomieszczeniach mokrych obudows
pev. Sufity w budynku wykonane jako sufity podwieszane
pefne i kasetonowe. )

Zaobserwowano $lady po uszkodzeniach na elementach
Zzabudowy stropow w pomieszczeniu sali konferencyjnej,
korytarzu i pomieszczeniach na ostania kondygnacji
oraz uszkodzone elementy kasetondw nad
pomieszczeniem socjalnym na parterze (fot. nr 35-36,
46),

Zaleca sig wykonanie wymiany uszkodzenych kasetonow
na nowe oraz napraw uszkodzen elementow statej

zabudowy z pivt g-k.

Uszkodzone
kasetony i
ewenementy
statej
zabudowy

Spostrzezono w pomieszczeniach piwnic iz zabudowa z
ptyt g-k Scian zewnetrznych ulegla w zawilgoceniu i
zagrzybieniu (fot. nr 1-8, 11-12). Dodatkowo elementy
wyposazenia pomieszczen na poziomie piwnic takze
ulegly uszkodzeniom i wymagaja usuniecia (fot. nr 9-10).
Zaleca sig usuniecie wszystkich zabudéw g-k =z
pomieszczeh piwnic, a nastepnie wykonanie wykonczenia
§cian tynkami pozwalajgcymi oddycha¢ $cianom.
Elementy wyposazenia biblioteki tzn. regaty drewniane
wymagajg wymiany na nowe ze wzgledu na ich
uszkodzenia w wyniku zawilgocenia.

Wszystkie
uszkodzenia

Stwierdzono uszkodzenia tynkdéw na poziomie piwnic w
wyniku zwilgocenia (fot. nr 16).

Zaleca si¢ skucie tynku, osuszenie i ogrzybienie Sciany, a
nastgpnie po wykonaniu odpowiednich jej izolacji
wykonanie odtworzenia tynku po uprzednim osuszeniu i
zaimpregnowaniu konstrukcji sciany budynku.

Wszystkie
miejsca
uszkodzen

Stan ogolny — dostateczny / zly

15

Sciany
dziatowe
i obudowy g-k

(Scianki dziatowe wykonane, jako murowane, Jak rowniez
w postaci Scianek lekkich z piyt g-k na stelazu
metalowym.)

W poprzednim punkcie protokotu opisano uszkodzenia

Wszystkie
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wystepujgce na budynku wraz z zaleceniami napraw. miejsca
uszkodzen
Stwierdzono iz elementy zabudowy sanitarnej przy
brodzikach w tazienkach nie posiadajg odpowiedniej
szczelnosci potgczenia tych elementéw, co przyczynia sie| Wszystkie
do powstania zwilgocen ponizej (fot. nr 48-51). pomieszczenia | IV
Zaleca sie wykonanie zmodernizowania pomieszczen tazienek
tazienek, celem zlikwidowania przyczyn zawilgocen i
uszkodzen stropow ponizej.
Stwierdzono braki odpowiedniego wykonczenia $cian po
wymianie grzejnikéw (fot. nr 42). Wszystkie W
Zaleca sie odpowiednio wykonczy¢ Sciany w miejsca
pomieszcneniach pokoi biurowych i mieszkalnych.
Stan ogdlny — dobry/dostateczny
(Pomieszczenie usytuowane na poziomie piwnic.)
Stwierdzono iz instalacja w budynku nie wykazuje
nieszczelnosci (fot. nr 26).
Stwierdzono jedynie miejscowe uszkodzenia $cian i
16 Pomieszczenie | posadke analogiczne jak w pozostalej czesci piwnic Cate "
przytacza gazu | budynku, kiore zostaty opisane w poprzednich punktach| pomieszczenie
protokoiu.
Zaleca sie zaplanowanie i wykonanie zmodernizowania
pomieszczen czesci piwnicznej budynku.
Stan ogoélny —dostateczny
(Pomieszczenie znajduje sie na poziomie piwnic.)
W pomieszczeniu wystepuja uszkodzenia analogiczne jak
Pomieszczenie zostaly opisane w poprzednich punktach protokolu na Cale
17 ) poziomie piwnic. . 1
kottow . . . . ., . . | pomieszczenie
Zaleca sig zmodernizowanie calych pomieszczen piwnic
w budynku.
Stan ogoiny — dobry / dostateczny
(Pomieszczenie zlokalizowane w piwnicy.)
Pomieszczenie ['\W pomieszczeniu wystepujg uszkodzenia analogiczne jak
18 | przytgcza zostaly opisane w poprzednich punktach protokoiu na Cate "
wody poziomie piwnic {fot. nr 25). pomieszczenie

Zaleca sie zmodernizowanie catych pomieszczen piwnic

CENTRUM RZECZOZNAWSTWA BUDOWLANEGO Sp. z 0.0.
Siedziba: ul. Powstanicow Slaskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa
Biuro: Al. Chopina 268 lok. 1, 05-092 Lomianki Dolne

NEP; 522-299-91-94 Regon : 146297857

Tel: (+48 22) 490 42 10
Fax: (+48 22) 244 24 99
INTERNET: WWW.CRB.COM.PL

E mail : OFERTA@CRB.COM.PL




Centrum Rzeczoznawstwa Budowlanego Sp. z o.0. '°

Pracownia profektowo-konstrukeyjna
ul. Powstaricéw Slgskich 106D lok. 9, 01-355 Warszawa

w budynku.

Stan ogolny — dobry / dostateczny

(Pomieszczenie zlokalizowane na poziomie piwnic.)

Stwierdzono iz instalacja w budynku jest starego typu o
doé¢ znacznym wyeksploatowaniu (fot. nr 55-57, 59). Cafa instalacja
Zaleca sie zaplanowanie i wykonanie zmodernizowania| w budynku

instalacji elektrycznej i teletechnicznej w budynku.

Pomieszczenie
19 | rozdzielni
elektrycznej

Stan ogolny — dostateczny

(Odpady  stale  magazynowane w  specjainych
Miejsce na . .
20 pojemnikach.)
odpady stale

Stan ogélny — dobry

{(Wokof  budynku  utwardzenie  wykonane  jako
nawierzchnia z piytek cerarmicznych, z kostki, asfalfowa i
utwardzona gresem z tylu budynku przy Sali
konferencyjnej.)

Zaobserwowano iz nawierzchnia przy budynku posiada
miejscowe zapadnigcia i tym samym braki odpowiedniego
zachowania spadkéw od budynku, co wplywa na

. . . Plyta stalowa
zawilgocenia écian wewnatrz budynku oraz miejscowe

(fot. nr 75, 78).
Chodniki,

21 Zaleca sie dokonanie wymiany blachy przykrycia kanatu
opaska

przy budynku

taka aby woda odptywata od $ciany budynku.

Stwierdzono z tylu budynku iz wykonane utwardzenie
przy $cianie budynku i tym samym Sali konferencyjnej nie

posiada odpowiedniego wykonczenia (fot. nr 87), co moze | |
i , e . . . .| Sciany przy sali
powodowaé zawilgoceni $ciany i uszkodzenia posadzki i o
o konferencyjnej.
sciany wewnatrz budynku.

Zaleca sie wykonanie odpowiedniego wykonczenia terenu

przy budynku.

Stan ogolny — dostateczny

(Teren dojazdu do budynku bezpodrednio z ciggu

- Droga komunikacyjnego  pieszo  jezdnego  ulicy przed
dojazdowa budynkiem.)

Stan og6lny — dobry
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Ogrodzenie

(Teren ogrodzony z tytu budynku przy pomocy przesel z
ksztaftownikow stalowych i siatki.)

Stwierdzono brak odpowie3dniego zabezpieczenia terenu
przed dostgpem osoéb z tytu budynku (fot. nr 88).

Zaleca sig wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia
terenu z tylu budynku np. poprzez zamontowanie drutu

kolczastego lub innego typu zabezpieczen.

Cate
ogrodzenie z
tytu budynku

Nie stwierdzono uszkodzer elementow ogrodzenia.

Stan ogélny — dostateczny

RANZA SANITARNA — WOD.-KAN., C.O. oraz URZADZENIA SLUZACE OCHRONIE

SRODOWISKA

24

Instalacja
wodociggowa
(ciepta i zimna

woda)

Zimna woda zasilana z sieci wodociggowej miejskiej,
ciepta z podgrzewaczy elektrycznych oraz gazowych
umiejscowionych w piwnicy

- przewody poziome pracujgce prawidtowo

- przewody pionowe pracujgce prawidtowo

- armatura — dziatajaca prawidtowo

Instalacja wewnatrz budynku w dostatecznym stanie
technicznym (fot. nr 34). Stwierdzono miejscowe ogniska
korozji na instalacji (fot. nr 23).

Zaleca si¢ zaplanowanie i wykonanie zmodernizowania
instalacji wodnokanalizacyjnej wewnatrz budynku.

Cata instalacja

v

Stwierdzono iz w pomieszczeniach tazienek korozje na
instalcji odnej w miejscach przytgczy do przyboréow
sanitarnych (fot. nr 52).

Zaleca sie zaplanowanie i wykonanie zmodernizowania
instalacji wodnokanalizacyjnej wewnatrz budynku

Cata instalacja

v

Stan ogolny — dobry

25

Instalacja
kanalizacyjna

Instalacja kanalizacyjna podtaczona do sieci miejskiej
przez:

- przewody poziome dziatajgce prawidtowo,

- podejscia pod przybory dziatajgce prawidtowo,

- przewody pionowe dziatajace prawidtowo,
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- przybory i urzadzenia dziatajgce prawidtowo,

- rury deszczowe dziatajace prawidtowo,

- wywiewki wyprowadzone ponad dach dziatajgce
prawidtowo.

Na dachu stwierdzono korozje na rurach wywiewek
kanalizacyjnych (fot. nr 88).

Zaleca sie wykonanie oczyszczenie i zabezpieczenia

Wszystkie
posiadajace v

korozje
antykorozyjnego wywiewek na dachu budynku.
Stwierdzono znaczna korozje elementow klap stalowych
przekryé studzienek kanalizacyjnych na poziomie piwnic Wszystkie "
(fot. nr 13-14, 24). skorodowane

Zaleca sie wymiane klap na nowe.

Zaobserwowano iz wpust odwodnienia piyty przed
wejéciem do piwnic (biblioteki), jest mafej érednicy co nie
zapewnia przy obfitych opadach deszczu odpowiedniego
odprowadzenia wody z tej przestrzeni (fot. nr 18).

Zaleca sie wykonanie przebudowy wpustu odwodnienia
celem odpowiedniego odprowadzenia wody opadowe]
sprzed wejscia do budynku.

Jedno miejsce | 1IN

Stan ogdiny — dobry/dostateczny

Instalacja
26 |centrainego

ogrzewania

(Instalacja zasilana z pieca gazowego oraz jako
instalacja elektryczna (fot. nr 53). Instalacja zasilana
rurami  miedzianymi do odbiomnikéw w postaci
grzejnikéw).

- izolacja termiczna rurociggéw dziatajgca prawidiowo

- przewody poziome dzialajgce prawidtowo

- przewody pionowe dziatajace prawidtiowo

- grzejniki stalowe dzialajgce prawidtowo

Stwierdzono iz instalacja cieptej wody posiada oghiska
korozji na jej elementach (fot. nr 23, 32, 34).
Zaleca sie oczyszczenie elementéw z korozji, a znacznie

skorodowane wymiane na nowe.

Wszystkie "
uszkodzone.

Stan ogoéiny — dostateczny / dobry
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Osadniki,
separatory

(Studzienki zlokalizowane na poziomie piwnic).

Stwierdzono znaczng korozje elementéw klap stalowych
przekry¢ studzienek kanalizacyjnych na poziomie piwnic
(fot. nr 13-14, 24),

Zaleca sig wymiane klap na nowe.

Wszystkie
skorodowane

v

Stan ogolny — zly / dostateczny

28

instalacja
wentylacji

(W budynku  zostala  zamontowana  wentylacja
mechaniczna w postaci klimatyzacji.)

Wszystkie uszkodzenia instalacji zostaly opisane w
poprzednich punktach opracowania.

Stan ogoiny — dostateczny

BRANZA ELEKTRYCZNA

29

Instalacja

elektryczna

(Instalacja elektryczna w budynku zasilana z sieci.
Instalacja elektryczna roznicowo-pragdowa. Stan
techniczny instalacji i pomiary elektryczne w okresach
pigciofetnich  wykonuje  osoba z  odpowiednimi
uprawnieniami branzowymi.)

Stwierdzono iz instalacja na poziomie piwnic oraz parteru
w miejscach zawilgocenn oraz innych na budynku
powoduje przepalania sie zardwek, co jest wynikiem
wezesniejszych zalar i zawilgocen instalacii (fot. nr 38-39)
Zaleca si¢ zmodernizowanie instalacji elektrycznej w
budynku.

Jedna lampa

Stwierdzono miejscowo wystepujace grzejniki elektryczne
w budynku (fot. nr 41).

Zaleca sig odpowiednio dostosowaé odpowiednio osprzet
do sposobu zasilania na obiekcie.

Cata instalacja

Stwierdzono iz na dachu wystepuja gniazdka elektryczne
umiejscowione kilka centymetréw nad ptaszczyzng dachu
(fot. nr 90).

Zaleca sie usunigcie gniazda z dachu celem zapewnienia
odpowiednia zabezpieczenia instalacji .

Jedno migjsce
przy wyjsciu na
dach

Stan ogolny — dostateczny / dobry
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(Na budynku wystepuje dZwig osobowy).
Stwierdzono iz dZwig osobowy na budynku jest juz
znacznie wyeksploatowany przez okres jego uzytkowania .
Dzwig Jeden dzwig
30 (fot. nr 89). v
osobowy ) o _ ) . osobowy
Zaleca sie zaplanowanie i wykonanie zmodernizowania
dzwigu osobowego na budynku
Stan ogélny — dostateczny
(Na budynku role zabezpieczer ppoZ. zapewniajg gasnice
Zabezpieczeni . . . ,
31 ' o réznym stopniu zabezpieczenia- fot. nr 58).
a ppoz. -
Stan ogolny ~ zly / dostateczny
STOPNIE PILNOSCI
Nr |Nazwa Opis Uwagi!
I |Stopien Oznacza roboty awaryjne wymagajace natychmiastowego
pilnosci wykonania
II | Stopien Oznacza roboty wymagajace wykonania w czasie jednego
pilnosci miesigca od daty kontroli okresowe;j
ITI | Stopien Oznacza konieczno$é wykonania robot przed nadejsciem
pilnosci okresu zimowego w roku dokonania kontroli okresowe;
IV | Stopien Oznacza roboty do wykonania w roku nastepnym, ktére
pilnosci powinny by¢ uwzglednione w planie rzeczowo-finansowym
danego podmiotu
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WNIOSKI KONCOWE | ZALECENIA Z PRZEPROWADZONEJ KONTROLI
ROCZNEJ OBIEKTU:

1 Na podstawie dokonanej kontroli budynku biurowo-mieszklanego przy ul. 1503 21

Street NW, Waszyngton, DC 20036, USA obejmujacej jego czes¢ budowlanag, nie
stwierdzono wystepowania przyczyn mogacych ograniczaé jego uzytkowanie w
zakresie budowlanym.

2 Przytoczony wyzej zestaw usterek powstatych w okresie uzytkowania moze
wptynaé negatywnie na stan techniczny konstrukcji oraz na stan bezpiecznego

uzytkowania obiektu i terenu.

3 W okresie zimowym nalezy kontrolowaé stan pokrywy sniegu na dachu,

a w przypadku obfitego opadu zaleca sie odsniezaé dach.

4 Zaleca si¢ zalozenie i dokonywanie wpisow do ksigzki obiektu budowlanego w
sposob okreslony w § 5 i 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz.
1134).

5 Wymienione naprawy i zalecenia nalezy zaplanowaé, a nastepnie realizowa¢ na
biezgco.

6 Zaleca si¢ zapewnienie dla biezgcej obstugi technicznej terenu i obiekfu osoby
konserwatora.

7 Ponizej zestawienie najpilniejszych prac na jakie nalezy wykonaé w trybie pilnym
na budynku potozonym przy ul. 1503 21 Street N.W, Waszyngton, DC 20036.
A. Roboty naprawcze w pom. piwnic (zagrzybionych od frontu) to:
Prace wewnatrz:
- wykonanie usuniecia zabudowy g-k oraz skucia pozostatosci tynkdw ze $cian i
ich oczyszczenie z zanieczyszczen (uwzglednié usuniecie zabudow stropu w

czesci bibliotecznej na czesci stropu celem
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- usuniecie warstw podtogi do gruntu

- wykonanie iniekcji ciSnieniowej na $cianach zewnetrznych | wewnetrznych
{nosnych} na poziomie taw fundamentowych

- wykonanie oczyszczenie i osuszenia scian wraz z ich impregnacjg $rodkami
antygrzybiczymi

- wymiana instalacji elektrycznej w tych pomieszczeniach ze wzgledu na jej
uszkodzenia

- wykonanie nowych tynkéw na $cianach

- wykonanie nowych warstw posadzkowych z izolacjg poziomg wodoszczelng
potgczong z izolacjg pozioma $cian wykonang za pomocg iniekgji cisnieniowej, w
posadzce wykonag izolacje termiczng np. ze Styroduru gr. Scm oraz wykonczy¢
posadzke za pomocg plytek ceramicznych wraz z cokolikami

- wykonanie otworu nawiewnego do pomieszczen piwnic (np. nawietrzak okienny,
lub tak zwana ,zetka” tj. przebicie przez sciane zewnetrzng)

- wykonanie przecierania istniejgcych tynkdw, gruntowania i malowania (ciany i
stropy)

- wymiana okien na nowe

Prace na zewnatrz:

- rozebrania utwardzenia przy budynku na okoto 2m,

- odkopanie $ciany zewngtrznej do poziomu faw fundamentowych

- oczyszczenie $ciany fundamentowej i wykonanie izolacji wodoszczelnej do
wysokosci okoto 20cm powyze] gruntu np. powlckowe] bitumicznej lub z papy
termozgrzewalnej

- wykonanie utozenia izolacji termicznej ze Styroduru o gr. 10cm przyklejonej
masg bitumiczng do sciany (do poziomu gruntu)

- utozenie foli kubetkowej ochronnej (do poziomu gruntu}

- zasypanie z odpowiednim zageszczeniem fundamentu

- odiworzenie utwardzenia przy budynku wraz ze spadkiem w kierunku ulicy
minimum 3%

- wymiana lub przebudowa blachy przykrycia kanatu (studzienki) przy budynku tak
aby spadek wykona¢ od budynku
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- odprowadzenie wody deszczowej z rury spustowej od $ciany budynku w
kierunku ulicy

- przy wejsciu do piwnic (do biblioteki) wykonaé¢ udroznienie odwodnienia
istniejgcego wpustu

- rozebraé istniejace utwardzenie

- wykona¢ nowg izolacjg pionowa $cian budynku (np. powlokows lub z papy
termozgrzewalnej) z wyprowadzeniem jej na wysoko$¢ okolo 20cm nad poziom
utwardzenia przy wejsciu do czesci bibliotecznej

- wykona¢ nowe warstwy utwardzenia wraz z izolacjg pozioma od $cian budynku i
utwardzeniem adekwatnym do warunkéw pogodowych

- odpowiednio wykonczy¢ $ciane zewngtrzng (nawigzujac do stanu istniejgcego)

B. Prace naprawy konstrukgji stropu i piwnic w czesci bibliotecznej to:

- usunigcie z piwnic uszkodzonych regatéw na ksiazki i wyktadzin wraz z
listwowaniem

- wykonanie usunigcia $cianek dziatowych i pozostatoéci zabudowy g-k stropow

- wykonanie projektu konstrukcyjnego dla wymiany konstrukcji belek stropowych
wraz odpowiem etapowaniem i podparciem istniejacego stropu

- wykonanie prac zwigzanych z wymiang i wzmocnieniem stropu nad piwnica (na
czesci z wymiana podidg drewnianych na parterze wraz z wykiadzing oraz
przebudows fazienki na parterze)

- wykonanie usunigcia warstw posadzkowych w obrebie zawilgocenia
(pomieszczenie od strony wewnetrznej budynku — od patio)

- wymiana instalacji elektrycznej w miejscach uszkodzen (na skutek zawilgocenia)
- wykonanie niezbednych prac zwigzanych z wentylacja pomieszczen piwnic
(wymiana zniszczonych czesci kanatéw).

- wykonanie zabezpieczenie pozostatej czesci stropu $rodkami owadobdjczymi i
impregnujgcymi oraz ppoz.

- wykonanie zabezpieczenia $cian zewnetrznych od wilgoci z gruntu poprzez

iniekcje (w czesci pojawiajacej sie wilgoci)
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- odtworzenie ewentualnego podzialu pomieszczen z sianek lekkiej konstrukeji

murowanej

- wykonanie nowych warstw wykonczeniowych $cian po ich impregnacji np. tynki

cementowo-wapienne i malowanie

- wykonanie odtworzenia zabudowy stropu wraz z zamontowaniem niezbednych

rewizji

- wykonanie nowych warstw posadzkowych w piwnicy

- wstawienie nowych regatow na ksigzki np. stalowych

8. Ponizej zestawienie kolejnych prac ktdre nalezy wykonaé¢ w najblizszym czasie na

obiekcie tj.:
- zaleca sie wymiane stolarki okiennej na nowa
- wykonanie stosownych prac naprawczych na dachu

- wykonanie przebudowy ogrodzenia

- wykonanie przebudowy klatki schodowej w budynku oraz zamontowanie balustrady

na klatce schodowej

- wykonanie zmodernizowania elewacji budynku

- zaplanowanie i wykonanie zmodernizowania instlacji elektyvcznej i teletechnicznej

na budynku

- wykonanie zmodernizowania instalacji klimatyzacyjnej na obiekcie

- modernizacja pomieszczen sanitarnych na obiekcie {j. tazienek

- zmodernizowanie systemu grzewczego na obiekcie

SPRAWDZENIE SPELNIENIA PRZEZ OBIEKT BADZ JEGO ELEMENTY,

PODSTAWOWYCH WYMOGOW POD WZGLEDEM:

1) |uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

tak

2) |bezpieczenstwa konstrukcji w trakcie kontroli

nie stwarza zagrozenia

3) |bezpieczenstwa pozarowego

nie okreslono

4) | bezpieczenstwa uzytkowania

nie stwarza zagrozenia
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) | warunkdw higieniczno - sanitarnych i zdrowotnych |spetnia wymagania

6) | ochrony $rodowiska

hie stwarza zagrozenia

7) |uszkodzen biologicznych

nie stwierdzono

8) | oszczednosci energii

hie stwierdzono

9) |izolacyjnosci cieplnej

nie stwierdzono

STWIERDZAM, ZE STAN OBIEKTU W TRAKCIE KONTROLI

NIE STWARZAL ZAGROZENIA ZYCIA | ZDROWIA JEGO UZYTKOWNIKOW.

Kontrole przeprowadzili w dniu 09-10.10.2018r

Mgr inz. Tomasz BUCZEK

Uprawnienia budowlane nr LUB/0237/PWBKb/15
Czionek MOIIB, nr ewidencyjny MAZ/BO/0619/15

Dr inz. Adam Barytka

Uprawnienia budowlane nr MAZ/0241/OWOK/04
Czionek MOIIB nr ewidencyjny MAZ/BO/0083/05
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Dokumentacja zdjeciowa dotyczaca stanu elementéw budynku biurowo-

mieszkalnego zlokalizowanego

przy ul. 1503 21 Street N.W,

Waszyngton, DC 20036 w WASZYNGTONIE

Fot. 1. Widok na zagrzybienie $cian i zabudéw g-k w
pomieszczeniu piwnic od strony frontowej budynku.

Fot. 2. Ubytki i zniszczenia dawnej izolacji wodoszczelnej
powlokowej $cian od wewnatrz budynku, grzyb na
$cianach

Fot. 3. Widok na zagrzybienie $cian i zabudéw g-k w
pomieszczeniu piwnic od strony frontowej budynku.
Instalacja elektryczna zniszczona na skutek wilgoci.

Fot. 4. Ubytki i zniszczenia dawnej izolacji wodoszczelnej
powlokowej $cian od wewnatrz budynku, grzyb na
$cianach.

Fot. 5. Widok na zawilgocenia w pom. piwnicznym przy
schodach zewnetrznych i znaczne zagrzybienie.
Wi IO W Theee R X v

/ A 'q
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Fot. 6. Widok na zawilgocenia w pom. piwnicznym przy
schodach zewnetrznych i znaczne zagrzybieni
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Fot. 7. Widok na porastajgce grzyby na wyktadzinie w
pomieszczeniu piwnic.

Fot. 8. Widok na osuszacz ustawiony na poziomie piwnic.

Fot. 9. Widoczne zawilgocenia wykiadziny i elementéw
wyposazenia w pomieszczeniach piwnic o]

Fot. 10. Widoczne zawilgocenia wykladziny i elementow
wyposazenia w pomieszczeniach piwnic o przeznaczaniu
na biblioteke

s

Fot. 11. Widok na zniszczone na skutek wilgoci elementy
zabudowy écian na poziomie piwnic wykonane z piyt g-k.
na ruszcie stalowym oraz grzyb na $cianach.

Fot. 12. Widok na $lady wilgoci na $cianach piwnic w
bibliotece i uszkodzenia elementéw zabudowy z ptyt g-k.
% 4
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Fot. 13. Widok na zniszczony na skutek korozji dekiel
studzienki kanalizacyjnej w piwnicy.

B

Fot. 14. Widok na zniszczony na skutek korozji dekiel
studzienki kanalizacyjnej w piwnicy.

Fot. 15. Widok na zawilgocenia §cian murowanych w
pomieszczeniu maszynowni dzwigu osobowego (wind

Fot. 16. Widok na zawilgocenia $cian murowanych i
uszkodzenia tynkow w pomieszczeniu maszynowni dzwigu
osobowego (windy).

Fot. 17. Widok na korozje belek stalowych wzmozenia
stropu w maszynowni dzwigu osobowego (piwnica).
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Fot. 18. Widok na odwodnienie przy wejsciu z zewnatrz do
pomieszczen piwnic (biblioteki). Wypust zbyt maty dla
odp rowadzenia_\i wody deszczowej.
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Fot. 19. Widok na uszkodzenia §cian przy wejsciu z
zewnatrz do pomieszczen piwnic (biblioteki).

Fot. 20. Widok na uszkodzenia $cian i korozje schodow
stalowych przy wejsciu z zewnatrz do pomieszczen piwnic
(biblioteki).

Fot. 21. Widok na uszkodzenia $cian przy wejsciu z
zewnatrz do pomieégczeﬁ piwnic (biblioteki).

W, o < 7 AT Y

Fot. 22. Widok na korozje elementéw stalowych stropu i
ubytki powtoki ochronnej scian w pom. tech. usytuowany
na poziomje piwnic

{ 3 P

Fot. 23. Widok na instalacije w pom. tech. i miejscowe
oznaki korozji.

e
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Fot. 24. Widoczne uszkodzenia na scianach na skutek
wilgoci oraz korozje klapy przekrycia studzienki
;;gnalizac inej.
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Fot. 25. Widok na zawilgocenia $cian i zagrzybienie w Fot. 26. Widok na uszkodzenia na $ciekanie w pom.
licznika gazu - stan instalacji gazu dobry,

pom. gldwne

go zaworu wody na poziomie piwnic.
1\ B (| 5 Y & ¥ Iy 4

Fot. 27. Widok na belke stropu nad piwnicg zaatakowang Fot. 28. Widok na belke stropu nad piwnicg zniszczong
przez termity (nad bibliotekg). i

Fot. 29. Widok na belke stropu nad piwnicg zniszczong
przez termity (nad pom. przy bibliotece).
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Fot. 31. Widok na belke stropu drewnianego nad piwnicg
zniszczong przez termny (nad pom. biblioteki) oraz

Fot. 32. Widok na instalacje klimatyzacji i miejscowe
ogniska korozji (zasniedzenia na |nstala0|

Fot. 33.Widok na zniszczong belke drewniang przez
termity stropéw nad piwnicg oraz korozje belki stalowe;
nadproza

Fot. 34. Widok na instalacje wraz z oprzyrzadowaniem w
piwnicy, korozja na elementach stalowych ksztattek
instalacji

Fot. 35.Widok na slady na zabudowie g-k po dawnych
zawilgoceniach przy $wietliku dachowym pom. przy
budynku.

Fot. 36. Widok na uszkodzenia kasetonéw zabudowy sufitu
podwieszanego w pomieszczeniu socjalnym na parterze.
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Fot. 37. Widok na konstrukcje stropu i $lady przebarwien
po dawnych zawilgoceniach w pom. socjalnym na
parterze.

Fot. 38. Widok na konstrukcje stropu i $lady przebarwien

po dawnych zawilgoceniach w pom. socjalnym na parterze.

Widok na instalacje, ktoéra ulegta zalaniom i obecnie
ia si przepalania zarowek.

=z
=
z

Fot. 39. Widok na konstrukcje stropu i $lady przebarwien
po dawnych zawilgoceniach w pom. socjalnym na
parterze. Widok na instalacje, ktora ulegta zalaniom i
obecnie przyczynia sie do przepalania zaréwek.

Fot. 40. Widok na popekane plytki w pomieszczeniu
tazienki na parterze.

Fot. 42. Widok na wystepujace grzejniki wodne oraz brak
wykoriczenia $ciany powymijanie starych grzejnikow.
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Fot. 43. Widok na zanieczyszczenia na kratkach
wentylacyjnych.

Fot. 44. Widok na wykonang zabudowe na klatce
schodowej ewakuacyjnej z plyt OSB na listwach

drewnianych tj. z materiatéw palnych.

Fot. 45Widok na balustrade ktéra lezy na biegu
schodow — wyrwana ze $ciany ze wzgledu na zbyt stabe
umocowanie/zakotwienie.

Fot. 46. Widok na $lady po zawilgoceniu na zabudowie
stropu nad 3 pigtrem.

Fot. 47.Widok na strop nad wyzszymi kondygnacjami
budynku - strop drewnianiy z podtogg drewniana.

Fot. 48. Widok na brodzik z wykonanymi uszczelnieniem
za pomocy silikonu — nie zapewnia stalego i szczelnego
uszczelnienia.

i

£
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Fot. 49. Widok na uszczelnienia brodzika z posadzkg i
$cianami za pomoca silikonu.

Fot. 50. Widok na listwe drewniang przypodiogowg z
czesciowym brakiem w pomieszczeniu fazienki.

Fot. 51. Widok na brodzik z wykonanymi uszczelnieniem
za pomocy silikonu — nie zapewnia statego i szczelnego
uszczelnienia.

e

&

Fot. 52. Widok na korozje elementéw instalacji wodnej w
pomieszczeniach tazienek.

Fot. 563.Widok na grzejnik nad schodami na pietro.

Fot. 54. Widok na uszkodzone drzwi wejscia na pietro z
klatki schodowej otwartej na poziomie parteru.
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Fot. 55. Widok na skrzynke rozdzielni elektrycznej
instalacji starego typu w budynku.

e

Fot. 57.Widok na instalacje w pomieszczeniu rozdzielni Fot. 58. Widok na oznakowanie ppoz na korytarzach
gtownej w budynku. budynku.

Vi

Fot. 59.Widok na tablicg pietrowa - instalacja starego Fot. 60. Widok na zniszczong stolarke okienng i jej
typu. nieszczelnosci.
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Fot. 61. Widock na jednostke klimatyzacyjng
zamontowana w niedawnym czasie, ktérg mozna
rozbudowa¢ dla zapewnienia klimatyzacji w pokojach
biurowych.

Fot. 62. Widok na braki odpowiedniego wykonczenia
potaczenia stolarki okiennej z murem - okno

niedopasowane do otworu okiennego.

Fot. 63. Widok na zniszczenia stolarki okiennej -
widoczne od strony zewnetrznej.

A 1)

Fot. 64. Widok na zniszczenia stolarki okiennej - widoczne
od strony zewnetr.:me'.

Fot. 65.Widok na zniszczong stolarke okienng od strony
zewnetrznej.

Fot. 66. Widok na przestrzen poddasza nieuzytkowego -
ocieplenie przy pomocy weiny z zabezpieczeniem folig
aluminiowg i papierem.
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Fot. 67. Widok na przestrzen poddasza nieuzytkowego -
ocieplenie przy pomocy welny z zabezpieczeniem folig
aluminiowg | papierem oraz niezaimpregnowane
elementy wiezby dachowej stanowigce wzmocnienia
istniejgcych krokiew dachu.

Fot. 68. Widoczne miejscowe braki wykonanego ocielenia
w stropie nad ostatnig kondygnacjg (tylke na czeéci,
pozostata czes¢ ocieplona).

i

Fot. 69.Widok na korozje obrébek i koryta odwodnienia
zymsu zwiericzenia budynku.

Fot. 70. Widok na braki odpowiedniego wykonania obrébek
na dachu.

o

Fot. 71. Widok na braki odpowiedniego wykonania
obréek na dach oraz ich brak.

Fot. 72. Widok na brak odpowiedniego wykonczenia
obrébek dachu przekrycia klatki schodowej.
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Fot. 73. Widoczne uszkodzenia na tynkach elewacii
frontowej - nieszczelnosci wykonczenia gzymsu.

Fot. 74. Peknigcia okfadziny kamiennej schodka przy
wejsciu do budynku.

Fot. 75.Widok na znieksztalcong plyte
budynku i jej korozje.

Fot. 76. Widoczne odprowadzenie wody z dachu przy
budynku

Fot. 77.Widok na elewacje tylnia budynku -odpryski
powloki malarskiej.

Fot. 78. Widok na elewacje tylnig budynku -odpryski
owloki malarskiej.
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Fot. 79. Widok na zalewang $ciane murku przy budynku
z wody z dachu odprowadzonej rurg deszczowa.
+ E A ] ; ] } (-;U [ Y

Fot. 80. Widok na dach przybudéwki przy budynku,
poprowadzone kable instalacji oraz obrébki z papy
przekrycia dachu, uszkodzenia rynien. .

o 3 s

Fot. 81.Widok na brak przekrycia wywietrznika dachu
pomieszczenia dobudowki na parterze budynku.

LA

Fot. 82. Widoczne zanieczyszczenia rynien na dachu nad
pomieszczeniem konferencyjnym parteru.

-t
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Fot. 83.Widok na dach i wykonane obrobki oraz
poprowadzenie instalacji po budynku oraz zabudowg
2 canie budynku.
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Fot. 85. Widok na poprowadzenie instalacji po budynku Fot. 86. Widok na klatke ewakuacyjng budynku
oraz zabudowe pod oknem ba sciani?r budynku. przeciwpozarowa.
Fot. 87.Widok na brak odpowiedniego zabezpieczenia Fot. 88. Widoczna korozja na rurach wywiewek

sciany  fundamentowej
dobudowanego pom.
wentylacyjna na poziomie

przy budynku od
konferencyjnego,
gruntu.

strony
kratka

wyprowadzonych nad dach budynku,

-

Fot. 89.Widok na maszynownie nadszybia dzwigu

osobowego,

Fot. 90. Widok na gniazda elektryczne na dachu przy
pokryciu (okolice wejscia na dach).
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