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Sprawa: petycja w sprawle przeksztatcenla prawa utytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych ponad 30 lat temu na cele mieszkaniowe
przy ul.Sabaty 16, 18, 20 w prawo wlasnogci.

Szanowny Panie Premierze,

a2

W imieniu mieszkaricéw Osiedla ,Sabaty II” wystapiliémy dnia 14-07-2020 r. do
Premiera Mateusza Morawieckiego z proéba o nowelizacje ustawy z dnia 20
lipca 2018 r.7Dz.U. z Gnia 03-09-2018 r./ Pismo Tasze zostaio przékazane
przez Kancelarig Prezesa Rady Ministrow przy piémie z dnia 21 lipca 2020 r. Nr.
DS0O.SWA.571.3153.2020.LMD(2) do Ministerstwa Rozwoju z prosba o podjecie
dziatari zmierzajgcych do nowelizacji ustawy.Po 1 stycznia 2019 r. nie oddaje sie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa
mieszkaniowego. Jednym z wyjgtkéw od tej zasady, okreslonym w art.13
ust.1b ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, jest realizacja roszczer o
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.
Niestety w Swietle ustawy o gospodarce nieruchomoéciami oraz ustawy o z
dnia 20 lipca 2018 r. , uzytkowanie wieczyste ustanowione po 1 stycznia 2019r.
w wyniku realizacji roszczen, nie podlega przeksztatceniu w prawo wiasnoéci.
Dla nas, mieszkaricéw Osiedla Sabaly 1, 0znacza to éwidentna
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niesprawiedliwo$¢, bo to nie z naszej -lokatoréw winy, WSM Ochota i Miasto
nie podpisaty Aktu Notarialnego przed 01 stycznia 2019 rokul!l|Wieczyste
uzytkowanie gruntu optacali§my w czynszu przez ponad 30 lat . WSM Ochota
otrzymata prawo wieczystego uzytkowania gruntu na lat 99 decyzjami
administracyjnymi i wéwczas, czyli w latach 80-tych otrzymata zezwolenie na
budowe Osiedla. Po zasiedleniu, WSM Ochota starata sie podpisac akt
notariainy na potwierdzenie decyzji administracyjnych oddajacych te
nieruchomos¢ w wieczyste uzytkowanie. Niestety bezskutecznie. Fakt, ,2e WSM
Ochota podpisata akt notarialny na wieczyste uytkowanie gruntéw dopiero w
dniu 04-11-2019 r. wynika z zaniedbafi i celowego przeciggania sprawy przez
urzednikéw zaréwno Dzielnicy jak | m.st.Warszawy. Tyle czasu potrzeba byto
m.st.Warszawy na przygotowanie dokumentdéw!!l! Ponad 30 lat zaréwno WSM
Ochota jak réwniez mieszkaricy domagali sie od wtadz Dzielnicy i Miasta ST.
Warszawy uregulowania stanu prawnego. Brak uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci, na ktérych znajdujq sie nasze lokale, powodowato, e nije
mogliémy: - przeksztatcac posiadanych praw spétdzielczych do lokali w odrebng
wiasnosé,

- zaktada¢ dla posiadanych lokali ksigg wieczystych,

- sprzedawac posiadanych lokali wg cen rynkowych , gdy? lokale te z uwagi na
nieuregulowany stan prawny gruntéw majq nawet o 20% nizszg wartoéé¢ , w
stosunku do wartosci lokali sgsiednich w budynkach posadowionych na
gruntach uregulowanych.

A w chwili obecnej pomimo, iz ptacimy bardzo wysoka optate z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu nie mozemy skorzystac z dobrodziejstwa
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntow, tj. przeksztatci€ prawo uzytkowania wieczystego w prawo ich
wiasnoéci i uzyska¢ przystugujace bonifikaty w optacie rocznej. W naszym
przypadku wyniostaby ona 98 %.

W naszej ocenie udzielona przez Ministra Rozwoju odpowiedZ znak sprawy :
DN-1.750.187.2020 z dnia 22 wrze$nia jest nie do przyjecia. Uwazamy, , Ze
konieczna jest zmiana przepiséw w tym zakresie, tak aby uzytkowanie
wieczyste ustanowione po 1 stycznia 2019 roku réwniez podlegato



przeksztatceniu w prawo wiasnosci na takich samych warunkach i z podobna
bonifikata.

Rozwigzanie takie byloby sprawiedliwe spotecznie i realizowato zasade
réwnoséci wszystkich obywateli wobec prawa. Skutkiem ubocznym dziatah
majgcych na celu uregulowanie prawa do gruntu i niemoznoéci przeksztatcenia
tego gruntu we wiasnos¢, jest teraz horrendalna podwyika czynszéw. Na
uzytek Aktu Notarialnego wiadze Miasta przeszacowaly wartoéé naszego gruntu
z 8,5 min. Zi. na prawie 34 min.zi.!{!! | od tej ostatniej kwoty ptacimy teraz
padatek za wieczyste uzytkowanie. W obecnej sytuacji mieszkarcy Osiedla , w
wigkszoéci emeryci od 1 lipca br. ptacg bardzo wysoki czynsz. Podwyzka prawie
0 50% , z uwagi na wzrost podatku za wieczyste uzytkowanie gruntu o 400%.
Wielu na to nie staé, wiec zaczyna rosngc zadtuzenie, ktérego nikt nie bedzie w
stanie sptacic. Jedynym wyjéciem z tej sytuacji bytoby szybkie przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego we wilasnosé, ale tylko przy zastosowaniu
zasad, Jakie niosla ze sobg Ustawa z 20 lipca 2018 r. Czionkowle Spéidzielni, a
zarazem mieszkaricy Osiedla ,Sabaty 1I” odmowa ze strony ustawodawcy,
zostali pozbawleni podstawowych praw konstytucyjnych gwarantujacych
réwnoé¢ praw obywatell oraz chronigcych prawo wiasnoséci.

W te] sytuacji bardzo prosimy Pana Premiera o interwencje | o ponowne
rozpatrzenie naszego wniosku o zmiane ustawy w sposéb umozliwiajacy
przeksztaicenle uzytkowania wieczystego gruntu ustanowionego po 01
stycznia 2019 roku w prawo wiasnosci.

W zailgczeniu wezesniejsza korespondencja w przedmiotowej sprawie.
Do wiadomosci:
1/ Minister Sprawiedliwosci

Al., Ujazdowskie 1

00-950 Warszawa

2/Bluro Rzecznika Praw Obywatelskich
Mieszkaricow:

AL.Solidarno$ci 77 , 00-090 Warszawa



