Czes¢ opisowa
do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego budynku biurowo mieszkalnego
poprzez montaz wewnetrznej windy osobowej i przebudowy klatki schodowej. W ramach
przebudowy zostang w budynku zainstalowane systemy PPOZ i $cianki wydzielen stref
przeciwpozarowych. Zamierzenie budowlane bedzie realizowane jednoetapowo. W ramach
realizacji inwestycji nie nastgpi zmiana w istniejgcym zagospodarowaniu terenu, nie ulegnie zmiana
ilosci powierzchni utwardzonych, biologicznie czynnych oraz nie nastgpig zadne rozbiorki
zewnetrzne.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

W stanie istniejgcym teren inwestycji zagospodarowany jest budynkami ustugowymi,
magazynowymi, garazowymi oraz jednym gtownym budynkiem biurowo mieszkalnym. Teren jest
utwardzony kostkg betonowg i czesciowo terenem zadarnionym. Nie przewiduje sie zadnych
rozbidrek zewnetrznych. Na terenie inwestycji zlokalizowane sg podziemne sieci kanalizacyjne,
wodociggowe, gazowe, telekomunikacyjne i elektryczne oraz cieptociag.

Powierzchnia istniejgcej zabudowy: 494,6 m2
Powierzchnia dziatki: 1439,0 m2

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a/ urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

W mysl ustawy Prawo budowlane przez urzgdzenie budowlane nalezy rozumieé urzadzenie
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce
oczyszczeniu lub gromadzeniu $ciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place
pod $mietniki. W ramach realizacji inwestycji zadne z tych urzadzen nie bedzie realizowane.

b/ sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

Bez zmian:

- wody deszczowe do istniejgcej kanalizacji deszczowej
- &cieki sanitarne do istniejgcej kanalizacji sanitarnej

¢/ uktad komunikacyjny,

Ukfad komunikacyjny bez zmian. Dziatka posiada potgczenie z drogg publiczng ul. Ozimskg
istniejgcym zjazdem.



d/ sposéb dostepu do drogi publicznej,
Poprzez istniejgcy zjazd na droge publiczna ul. Ozimska nie podlegajacy przebudowie.
e/ parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

Nie dotyczy. Niniejsze opracowanie nie ingeruje w istniejgce uzbrojenie podziemne ani nie
wprowadza do niego zadnych zmian.

f/ uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziafki lub terenu;

Teren inwestycji jest terenem ptaskim pozbawionym zieleni niskiej i wysokiej. Nie ingeruje
sie w zadne formy zieleni.

4. Zestawienia:
a/ powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, przy czym

powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku,
takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

Powierzchnia dziafki: 1439,0 m2
Powierzchnia zabudowy: 4946 m2
Powierzchnia budynku do przebudowy: 390,1 m2

b/ powierzchni drég, parkingéw, placow i chodnikéw,

Powierzchnia nawierzchni z kostki betonowej 535,1 m2
¢/ powierzchni biologicznie czynnej,

Powierzchnia nawierzchni biologicznie czynnej: 34,5 m2

d/ powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

- nie wystepuje

5. Informacje i dane:

a/ o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg

wymagane,

Dziatka o numerze 86 am. 48 w Opolu zgodnie z zapisami MPZP posiada oznaczenie
symbolem 4MW/U o powierzchni w planie 46,7 a:



Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna | ustugi

b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — komunikaja wewnetrzna w tym parkingi, zielen urzgdzona
min. 20% powierzchni terenu

c) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy 1,8 do 2,7

- procent zabudowy max. 60% dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% dziafki

- wskaznikow wykorzystania terenu okreslonych w tiret pierwsze, drugi i trzecie nie wymaga sie dla
zabudowy na dziatkach niespetniajgcych wymogow dziatki budowlanej wydzielonych po obrysie
budynku,

d) linie zabudowy

- historyczna linia zabudowy pokrywajgca sie z obrysem zabudowy zabytkowej,

- obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
e) parametry zabudowy

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 23 m
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6
f) dach - ptaski

Zasady ochrony srodowiska

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenédw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) ochrona budynku zabytkowego ujetego w rejestrze zabytkbw na podstawie przepiséw
odrebnych,

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatow
pokrycia dachu oraz wykonczen Scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowe;j,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztatconego przez
wtorne

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z
zasadami konserwatorskimi,

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu,

c) ze wzgledu na pofozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny

$rodmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatbw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,



Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) ochrona terenéw goérniczych — nie dotyczy

b) ochrona obszaréw zagrozenia powodzig — nie dotyczy

c) ochrona terenw zagrozonych osuwaniem mas ziemii — nie dotyczy
d) pozostate tereny | obiekty — nie dotyczy

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

a) ustalenia kompozycyjno estetyczne zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkow w kolorze naturalnego tynku lub piaskowym,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na wzér oryginalnej z zachowaniem
wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczgcego lub przystaniajgcego detale architektoniczne,
- zachowanie istniejgcych przejs¢ bramowych,

- zachowanie istniejgcego akcentu architektonicznego,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych,

b) nosniki reklamowe

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji dostosowanego
wielkoscia, kolorystykg i stylem do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w
rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu dzielgcego parter od pozostatych
kondygnacii,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych

- zakaz lokalizacji

d)wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe

- zakaz lokalizacji

Zasady obstugi komunikacyjnej

a) wskaznik miejsc postojowych

- min. 1 mp. na 1 mieszkanie

- min. 10 mp. na 1000 m2 powierzchni ustugowej

b) realizacja miejsc postojowych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
c) dostepnos¢ komunikacyjna

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,
- cigg pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

a) zaopatrzenie w wode

- z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych | przemystowych

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukfadu miejskiej kanalizaciji
ogolnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania sciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,



c¢) odprowadzenie wod opadowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno rozsgczajgcych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placow, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu,

e) zaopatrzenie w gaz

- z istniejgcej infrastruktury gazowej

f) zaopatrzenie w energie cieplng

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng

- z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

h) zapewnienie telekomunikacji

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow telekomunikacyjnych do otoczenia, w
tym przez maskowanie np. wysokimi krzewami,

i) gospodarka odpadami

sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokosc¢ frontu rowna minimum szerokosci elewaciji,
b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendw - nie ustala
sie;

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 10%;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- teren znajduje sie w obszarze zabudowy srodmiejskie;.



b/ czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Dziatka o nr. 86 ul. Ozimska 40 w Opolu zlokalizowana jest w strefie ,B{, ochrony
konserwatorskiej i podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

c/ okre$lajgce wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego,

Dziatka o nr. 86 ul. Ozimska 40 w Opolu nie lezy w granicach terenu gérniczego stad nie
podlegajg wptywowi eksploatacji gérniczej.

d/ o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi;

Projektowana przebudowa nie bedzie ujemnie wptywata na srodowisko oraz higiene i
zdrowie jego uzytkownikow, nie jest zaliczana do inwestycji moggcych mie¢ wptyw na Srodowisko.
Nie bedg wystepowaty zagrozenia od projektowanych obiektow budowlanych.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Szczegdétowe dane warunkdéw ochrony przeciwpozarowej budynku zawiera ekspertyza
techniczna warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego budynku biurowo-mieszkalnego w Opolu, ul.
Ozimska 40, opracowanie z maja 2022 r. stanowigca odrebne opracowanie.

6.1. Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji,

Obiekt jest budynkiem biurowo mieszkalnym. Budynek posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych oraz
kondygnacje podziemng przeznaczong na komoérki lokatorskie pod mieszkaniami a w drugiej czesci
piwnic dwa pomieszczenia techniczne; pozostate aktualnie nie uzytkowane.



Kondygnacje budynku posiadajg powierzchnie oraz przeznaczenie okreslone w tabeli:

. . Powierzchnia Powierzchnia
Kondygnacja Funkcja ; : : 5
Lp. ' . Kategoria uzytkowa wewnetrzna Liczba osob
budynku pomieszczen 5
[m’] [m’]
1 2 3 4 5 6 7
Komorki
lokatorskie; nie przeznaczona
1 | Piwnice . PM 256,0 320,0 i e I
techniczne; komorki lokatorskie
wiekszos¢ nie pod mieszkaniami,
uzytkowana
Sabimely ZL 1, dgbli:ei:z: o
2 Parter lekarskie, sklep; 324,90 381,0 =R ; i
. . ZL IV 4 osob w
dwa mieszkania ) ,
mieszkaniach
Pomieszczenia do 15 oséb w
3 Pietro | biurowe, ZL I 383,80 439,0 biurach, do 40 osdéb
swietlica w swietlicy
4 | Pietroll Pomieszczenta | oy, 298,70 350,0 e
biurowe biurach
4 | pigwom | Tomieszema (o, 299,80 350,0 e
biurowe biurach
4 | pietroty | Pomieszczenia |5, 308,80 350,0 e
biurowe biurach
ZL 1
Razem budynek ZLIV 1872,0 2190,0 Bzermman. e 120
PM osob w budynku

Powierzchnie wewnetrzne okreslono wg pomiaru rzutéw projektu budowlanego Poszczegdine
czesci budynku posiadajg powierzchnie wewnetrzne:
a) czes¢ nadziemna ZL 11l — 1870,0 m2(z dwoma mieszkaniami ZL V)
b) czes¢ PM — 320,0 m2.

Obiekt jest budynkiem podpiwniczonym o pieciu kondygnacjach nadziemnych.

Wysokosé budynku gtdéwnego liczona przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
ptaszczyzny stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej wynosi 16,90 m. Wysokos¢ skrzydta budynku ze Swietlicg liczona
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa, fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej wynosi 7,82
m. Obiekt jest budynkiem sredniowysokim.

6.2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania,

- caty budynek zaliczono do kategorii ZL Il zdwoma mieszkaniami ZLIV

- W piwnicy wystepujg pomieszczenia zaliczone do kategorii PM.

- w budynku nie wystepujg pomieszczenia dla ponad 50 oséb kwalifikujgce je do kategorii

zagrozenia ludzi ZL 1.




6.3.Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,

odpornosci ogniowej i stopniu

Dla obiektu sredniowysokiego, o pieciu kondygnacjach nadziemnych, zaliczonego do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IIl oraz ZI IV wymagana jest klasa ,B” odpornosci pozarowej budynku zgodnie
z § 212 ust. 2 ,warunkow technicznych”.

Zgodnie z § 212 ust. 7 ,warunkow technicznych” klasa odpornosci pozarowej czesci budynku nie
powinna by¢ nizsza od klasy odpornoséci pozarowej czesci budynku potozonej nad nig, a dla czesci
podziemnej nie powinna by¢ ona nizsza niz C.

Budynek po przebudowie spetnia wymagania klasy ,B” odpornoéci pozarowej na kondygnacji
podziemnej oraz na kondygnacjach nadziemnych.

Dla klasy B odpornosci pozarowej elementy budowlane powinny posiada¢ odporno$¢ ogniowa:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
d SCi 5 . .
© pornosgl G’fowna. Konstrukcja Sciana Sciana Przekrycie
pozarowej konstrukcja strop
. dachu zewnetrzna | wewnetrzna dachu
budynku nosna
B R120 R30 REI60 EI30 EI30 RE30

Oznaczenia w tabeli:

R — nosnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczgcg zasad ustalania
klas

odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E — szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| —izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-) — nie stawia sie wymagan

Wszystkie  elementy  wymienione w
nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).

W zakresie wystroju wnetrz pomieszczen oraz drog komunikacji ogélnej, czesci biurowej i
socjalnej, uzyte zostang wytgcznie materiaty, ktérych produkty rozktadu termicznego nie sg bardzo
toksyczne i silnie dymigce, oktadziny scienne i poditogowe oraz state elementy wystroju i
wyposazenia wnetrz, co najmniej "trudno zapalne", sufity podwieszone i oktadziny sufitowe, co
najmniej "niezapalne”, nie kapigce i nie odpadajgce pod wptywem ognia.

tabeli, zaprojektowano  zostaty jako

Istotne ze wzgledu na warunki ochrony przeciwpozarowej sg elementy budynku:

1. Wszystkie drewniane elementy budynku spetniajg warunek nie rozprzestrzeniania ognia
(NRO).
2. Gtéwna konstrukcja nosna budynku gwarantuje zachowanie odpornosci ogniowej R 120

dla kondygnacji piwnic oraz kondygnacji nadziemnych. Gtéwna konstrukcja spetnia
wymagania nie rozprzestrzeniania ognia.

3. Czes¢ podziemna budynku spetnia wymagania § 212 ust. 7 ,warunkow technicznych” dla
klasy ,B” odpornosci pozarowej budynku.

4. Strop nad piwnicg - wylewana ptyta betonowa zapewniajgca klase odpornosci ogniowej
REI 60.

5. Strop nad parterem i nad pietrami I, Il, Il stropy gestozebrowe, ceramiczne Akermana
zapewnia klase odpornosci ogniowej REI 60.




6. Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej w
klasie odpornosci ogniowej min. El 60.

7. Sciany wewnetrzne oraz $ciany korytarzy murowane z cegty ceramicznej gr. 12 cm na
zaprawie cementowo-wapiennej w klasie odpornosci ogniowej ponad EI 30.

8. Dach o konstrukcji z ptyty Zzelbetowej 40 cm kryty papg Konstrukcja dachu zapewnia klase
odpornosci ogniowej co najmniej R 30.

6.4. Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej,

Pomieszczenie, w ktérym moze wytworzy¢ sie mieszanina wybuchowa, powstata z wydzielajgce;j
sie takiej ilosci palnych gazoéw, par, mgiet lub pytow, ktorej wybuch moégtby spowodowaé przyrost
cidnienia w tym pom. przekraczajgcy 5 kPa, okredla sie jako pomieszczenie zagrozone
wybuchem. W pomieszczeniu nalezy wyznaczy¢ strefe zagrozenia wybuchem, jezeli moze w nim
wystepowaé mieszanina wybuchowa o objetosci co najmniej 0,01 m® w zwartej przestrzeni. W
budynku nie wystepujg substancje palne uznane zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem za
niebezpieczne pozarowo oraz nie wystepujg w/w przestrzenie i pomieszczenia zagrozone
wybuchem.

6.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosdciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendéw oraz parametrach
wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne,

Odlegto$¢ budynkéw ZL od innych budynkéw ustala sie w zaleznosci od rodzaju sgsiadujgcych
budynkow i wystepujgcej w nich gestosci obcigzenia ogniowego. Odlegtos¢ sciany zewnetrznej
budynku od granicy sgsiedniej niezabudowanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej
potowe odlegtosci okreslonej w § 271 ,warunkéw technicznych”. Budynek usytuowany
bezposrednio przy granicy dziatki powinien mie¢ od strony sasiedniej dziatki Sciane oddzielenia
przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej okreslonej w § 232 ust. 4 i 5 ,warunkow
technicznych”. Budynek biurowo-mieszkalny zlokalizowany jest w Opolu w istniejgcej zabudowie
miasta w Opolu na dziatce nr 86 jako obiekt w zwartej zabudowie przy ul. Ozimskiej 40. Budynek
usytuowany jest bezposrednio przy ul. Ozimskiej. Na dziatce nr 86 do istniejacego budynku
dobudowane jest dwukondygnacyjne skrzydio ze Swietlicg na | pietrze. Na dziatce nr 86 do
dwukondygnacyjnego skrzydta ze swietlica przylega trzykondygnacyjny budynek mieszkalny.
Ponadto w odlegtoéci 5,0 m od budynku gtéwnego zlokalizowane sg parterowe budynki ustugowe i
dwa garaze — $ciana garazu réwnolegta do budynku gtéwnego jest Sciang petng bez otwordéw a
Sciana prostopadta posiada dwa otwory bramowe. Budynek biurowo-mieszkalny sgsiaduje przy ul.
Ozimskiej bezposrednio z budynkami mieszkalnymi z ustugami w parterze na dziatkach nr 53/3
oraz 56/3 — odlegto$¢ najblizszych otworéw okiennych w $cianach zewnetrznych tych budynkow
wynosi co najmniej 2,0 m. Sciany budynku biurowo-mieszkalnego zlokalizowane w granicy z
dziatkami nr 53/3 oraz 56/3 i 56/4 sg Scianami petnymi bez otwordw i petnig funkcje $cian
oddzielenia przeciwpozarowego. Sciana wschodnia skrzydta budynku ze $wietlicg zlokalizowana w
granicy z dziatkg nr 56/4 jest sciang petng bez otwordw - $ciana oddzielenia przeciwpozarowego.
Usytuowanie budynku Ozimska 40 z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe spetnia wymagania
przepiséw w zakresie jego lokalizacji od budynkow istniejgcych.



Usytuowanie garazu spetnia wymagania lokalizacji od analizowanego budynku z uwagi na:

- Sciana garazu réwnolegta do Sciany budynku gtéwnego jest $ciang petng bez otwordw
posiadajgcg klase odpornosci ogniowej co najmniej REI 120; konstrukcja dach garazu z ptyty
betonowej zapewnia klase R 30, przekrycie papg na ptycie zapewnia RE 30,

- Sciana zewnetrzna garazu zlokalizowana pod kgtem 90 stopni do $ciany z otworami okiennymi
budynku Ozimska 40 posiada otwér bramowy 2,40 x 2,0 m w odlegtosci 5,74 m od okna budynku,
- Sciana zewnetrzna budynku Ozimska 40 od strony garazu posiada otwory okienne na
powierzchni do 30 % sSciany; okoto 70 % powierzchni tej Sciany posiada klase El 60.

Zgodnie z wymaganiami § 271 ,WT” odlegtos¢ $ciany zewnetrznej budynku Ozimska 40 od otworu
bramowego w Scianie prostopadtej budynku garazu moze wynosic¢ 4,0 m i jest zapewniona.

6.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o:

- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,

Przedmiotowe opracowanie nie dotyczy uktadu drogowego zwigzanego z ochrona PPOZ
drég pozarowych. Projektowana przebudowa nie zmienia uktadu drég PPOZ. Budynek posiada
dojazd pozarowy z drogi publicznej oraz place manewrowe o wymaganych parametrach. Woda do
gaszenia pozarow jest zapewniona z istniejgcych hydrantéw w ul. Ozimskie;.

Droge pozarowg do budynku poprzez istniejgcy wjazd od strony ul. Ozimskiej na
wewnetrzny plac manewrowy zlokalizowany w odlegtosci 5m od chronionego budynku. Istniejgcy
uktad drog zewnetrznych — ul. Ozimska zapewnia dostep do obiektu oraz spetnia wymagania dla
drog PPOZ.

- zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do
celow przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrodet wody do celow przeciwpozarowych, hydrantow
zewnetrznych lub innych punktow poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami
dla pojazddéw pozarniczych,

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego budynku
wynosi 20 I/s i zostanie zapewnione z istniejgcego p.poz. hydrantu zewnetrznego HP DN80 o
wydajnosci co najmniej 10 I/s zlokalizowanego na ulicy Stanistawa Dubois w odlegtosci 55,0 m od
chronionego budynku, drugi hydrant na parkingu Galerii Opolanin odlegtosci 76,5 m.

6.7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktoérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu;

Uzyskano odstepstwo od Wojewoddzkiej Komendy Strazy Pozarnej na uzytkowanie klatki
schodowej jako drogi ewakuacyjnej zatgczono w kserokopii postanowienie dot. w/w odstepstwa.
Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan PPOZ, na ktére uzyskano Postanowienie
WZ.52840.42.2022 z dnia 13 lipca 2022 od Opolskiego Komendanta Wojewddzkiego w Opolu:

- wykonanie awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego o natezeniu minimum 5 Ix, spetniajgcego
pozostate wymagania okreslone w PN



7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki projektowanego obiektu budowlanego nie wystepuja.
8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Teren inwestycji poddano analizie oddziatywania na sgsiednie dziatki ze wzgledu na
charakter przebudowy w zakresie:

- usytuowania obiektow — nie dotyczy,

- zacieniania lub przystaniania — nie dotyczy,

- miejsca gromadzenia odpadéw statych — nie dotyczy,

- odlegtosci miejsc postojowych — nie dotyczy,

- odlegtosci bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte — nie dotyczy
- odlegtosci zbiornikéw gazu ptynnego — nie dotyczy

- bezpieczenstwa pozarowego — nie dotyczy,

- emisji hatasu — nie dotyczy,

- wptywu na istniejgcy drzewostan — nie dotyczy,

Na podstawie:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

- Uchwata nr LX1/920/14 Rady Miasta Opola z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie [Va” w Opolu

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pozn. zmianami).

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn.
Zmianami).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pozn. Zmianami).

PB. art. 3 pkt. 23 — obszar oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z
tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Granice obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji pokazano na Projekcie
Zagospodarowania Terenu w formie graficznej tj. linig fioletowa przerywanga. Przy jej wyznaczeniu
wzieto pod uwage funkcje, forme, konstrukcje projektowanego obiektu i inne jego cechy
charakterystyczne oraz sposob zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w otoczeniu
projektowanej inwestycji. Uwzgledniono rowniez tre$¢ nakazéw i zakazow zawartych w przepisach
odrebnych. Stwierdzono, ze w powigzaniu z przepisami odrebnymi, ktére nalezy uwzgledni¢ przy
ustalaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji tj. zardbwno przepisami rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisami
PPOZ, jak i przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska (m.in. dotyczgce ochrony przed hatasem,
promieniowaniem), a takze przepisami z zakresu zagospodarowania przestrzennego, projektowana
inwestycja nie wykracza poza granice terenu dziatek Inwestora, przez co nie oddziatywuje na
dziatki sgsiednie, a jej obszar oddziatywania nie miesci sie w cato$ci na dziatkach Inwestora, na
ktorej zostata zaprojektowana. W postaci tabelarycznej przedstawiono analize oddziatywania
inwestycji w oparciu o rozporzgdzenia, ustawy, normatywy.



L.p. Podstawa formalna | Uwagi

1 Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie

1.1 Wymogi zapewnienia miejsc postojowych (§18) | Nie dotyczy. Przebudowa nie ingeruje w zagospodarowanie
terenu dziatki.

1.1. Wymogi odlegtosci od budynkow, granic dziatki = Nie dotyczy. Przebudowa nie ingeruje w zagospodarowanie

oraz placow zabaw i boisk (§19) terenu dziatki.

1.2. | Wymogi w zakresie dojs¢ i dojazdéw (§14, 15, | Nie dotyczy. Przebudowa nie ingeruje w zagospodarowanie

16) terenu dziafki.

1.3. | Wymogi PPOZ (§207-273) Projektowana budowa spetnia wszelkie wymogi wskazane
we wskazanych paragrafach, w tym wymagane odpornosci
ogniowe i odlegto$ci od budynkdéw sasiednich.

2 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zmianami)

2.1. | Oddziatywanie na $rodowiskoNie dotyczy. Nie dotyczy. Przebudowa nie ingeruje w zagospodarowanie

Przebudowa nie ingeruje w zagospodarowanie | terenu dziatki.
terenu dziatki.

3 Rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

3.1. | Poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowe; Dopuszczalny poziom hatasu w dzien 55dB, w nocy 45dB —
inwestycja nie generujgca powstania hatasu - poziom
hatasu nie jest przekroczony dla sgsiednich dziatek

3.2.  Poziom hatasu dla zabudowy zamieszkania Dopuszczalny poziom hatasu w dzien 55dB, w nocy 45dB —

zbiorowego inwestycja nie generujgca powstania hatasu - poziom
hatasu nie jest przekroczony dla sasiednich dziatek

3.4. | Poziom hatasu dla zabudowy wielorodzinnej Dopuszczalny poziom hatasu w dzien 55dB, w nocy 45dB —
inwestycja nie generujgca powstania hatasu - poziom
hatasu nie jest przekroczony dla sgsiednich dziatek

4 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21

41.  Gospodarowanie odpadami Eksploatacja obiektu budowlanego bedzie wytwarzata
odpady typu komunalnego i opakowania. Odpady bedg
odbierane przez wyspecjalizowane jednostki porzadkowe.

5 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié

przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla sSrodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz. 984)
Odlegtosci
51.  Odprowadzanie $ciekow Obiekt nie bedzie wytwarzat zadnych szkodliwych i

zanieczyszczonych Sciekow, a czyste wody opadowe
odprowadzane beda na teren wiasnej dziatki.

Opracowat:




