L6dz, 5 grudnia 2024 .

GN-11.431.4.2023

Starosta Laski
wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzagdowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie
1 administracji rzagdowe] w wojewddztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 190) oraz
art. 6 ust. 4 pkt 3) w zwigzku z art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli
w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
ze zm.) przeprowadzona zostala w Starostwie Powiatowym w Lasku, ul. Poludniowa 1, 98-
100 Lask, przez pracownikow Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka — kierownika oddziatu gospodarki gruntami
oraz Katarzyng Zielonka — gtdéwnego specjaliste w oddziale gospodarki gruntami, w dniach
od 26 czerwca 2023 r. do 30 listopada 2023 r. w trybie zwyklym kontrola planowa, w zakresie
wykonywania przez Staroste Laskiego zadan z zakresu administracji rzgdowej, polegajacych
na gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami w okresie od dnia 18 czerwca 2020 r. do dnia
15 czerwca 2023 1.

Sposéb wykonywania przez Staroste Laskiego zadan z zakresu administracji rzadowej,
zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidtowosciami.

Ocena powyzsza zostata oparta na opisanych w dalszej czgsci wystgpienia ustaleniach.
W czasie dokonanych czynnos$ci kontrolnych zbadano:

1) Zasady 1 sposob ewidencji:

a) zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
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b) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2) Udostepnianie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa:

a) zbycie 1 nabycie nieruchomosci,

b) oddawanie nieruchomosci w:

— dzierzawe,

— najem,

— uzytkowanie,

—uzyczenie

3) Sposéb gospodarowania nieruchomos$ciami:

Aktualizacja wysokos$ci optat rocznych z tytutu:

— trwatego zarzadu do nieruchomosci,

— uzytkowania wieczystego do nieruchomosci

4) Realizacja celow darowizn przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty, zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu

6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa

8) Zabezpieczanie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych na
podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske uktadami

indemnizacyjnymi

I. Zasady i sposob ewidencji nieruchomosci stanowiacych zaséob nieruchomosci

Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

Podczas czynnosci kontrolnych zbadano prawidlowo$¢ przestrzegania przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 ze zm.), ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ( Dz. U. 2024 r. poz.
1061 ze zm.). Ustalono, ze Starosta taski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
prowadzi w formie elektroniczne;j:

1) ewidencje nieruchomosci, stanowigcych zasob Skarbu Panstwa,

2) ewidencj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Ewidencja nieruchomosci, stanowigcych zaséb Skarbu Panstwa, zgodnie z tre§cig przepisu

art. 23 ust. 1¢ ustawy o gospodarcze nieruchomos$ciami, obejmuje w szczegolnosci:



1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu —
profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmujgcej nieruchomos$¢ w planie ogélnym gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty
ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych si¢ postegpowaniach administracyjnych i sgdowych.

Z uwagi, iz  przedlozony wykaz pod nazwa ,,Grunty  Skarbu
Panstwa”/”Nierozdysponowane” nie uwzglednia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w trwaly zarzad, a tym samym informacji o dacie ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu
trwalego zarzadu pismem z dnia 7 maja 2024 r. wystapiono o wyjasnienia w tym zakresie.
Ponadto z uwagi na watpliwosci o braku wykazu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych
w trwaly zarzad w przedlozonym wykazie o nazwie ,,Uzytkowanie 1 trwaly zarzad”
poproszono rowniez o wyjasnienia. W pismie z dnia 21 maja 2024 r. znak: OR.1710.2.4.2023
Starosta Laski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej wskazal, ze ,,(...)
Ewidencja zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
i trwaly zarzad prowadzona jest w programie exel w pliku ,,uzytkowanie i trwaly zarzad”,
w 2 zakladkach, jedna ,uzytkowanie wieczyste-wykaz” a druga ,trwaly zarzad-wykaz”.
Ze wzgledu na prawdopodobng prace na innych oprogramowaniach i rozbiezno$ci z tego
tytutu, w zalaczeniu przesylam ponownie plik ,,uzytkowanie i trwaty zarzad” otwarty na
zakladce ,trwaly zarzad”. Ewidencja nieruchomos$ci oddanych w trwaly zarzad zawiera
informacje o nieruchomosciach oddanych w trwaly zarzad, a w kolumnie ,J” zawiera
informacje o dacie ostatniej aktualizacji.

Dokonujac analizy ewidencji zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, jak i ewidencji
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste w zakresie przeznaczenia
nieruchomos$ci ustalono, ze obejmuja one dane ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast stosownie do art. 23 ust. 1 ¢ pkt 4) ewidencja powinna obejmowac
przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu — profil

funkcjonalny strefy planistycznej obejmujacej nieruchomo$¢ w planie ogolnym gminy.
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W zwigzku z powyzszym poproszono Staroste taskiego o przedlozenie wyjasnien odno$nie
wyzej opisanych okoliczno$ci.

W wystapieniu z dnia 21 maja 2024 r. Starosta Laski wyjasnil, ze ,,(...) stosownie do
art. 23 ust. 1 ¢ pkt 4) zmienionym przez art. 16 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. 22023 r. poz.1688) zmieniajacej min. ustawe z dniem 24 wrze$nia 2023 r. ewidencja
w przypadku braku planu miejscowego powinna obejmowac profil funkcjonalny strefy
planistycznej obejmujacej nieruchomo$ci w planie ogdlnym gminy. Ustawa wprowadza
instytucje planéw ogolnych, ktoére majg zastapi¢ studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin do konca 2025 r. Na terenie powiatu laskiego na
chwile obecng zadna z gmin nie ma uchwalonego planu ogélnego, w zwigzku z czym nie ma
okreslonych profilow funkcjonalnych strefy planistycznej obejmujacej nieruchomos$¢.
W przypadku braku planu miejscowego okreslono dane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako informacje dodatkowe.

Przedtozone przez Starost¢ Laskiego, wykonujacego zadanie z zakresu administracji
rzadowej wyjasnienia nalezy uzna¢ za uzasadnione. Zatem opisywane ewidencje prowadzone
sg zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w zakresie
danych wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu 1 umozliwiajg uzyskanie informacji
w odniesieniu do sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci zarowno stanowigcych zasob
Skarbu Panstwa, jak 1 nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

I1. Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentéw wynika, Ze ogdlna powierzchnia
nieruchomos$ci stanowigcych zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 697,2431 ha,
w tym oddanych w:

- najem — 0,

- dzierzawe — 0,

- uzyczenie — 0 ha,

- trwaty zarzad — 615,1184 ha,

uzytkowanie — 0 ha.

Ponadto w zakresie ujawniania w ksiegach wieczystych prawa wlasnosci

nieruchomosci Skarbu Panstwa Starosta Laski przedtozyt informacje, z ktorej wynika, ze:



Ogodlna liczba dzialek, co do ktorych Ogolna powierzchnia dzialek, co do ktérych
Rok wystapiono o ujawnienie wlasnosci wystapiono o ujawnienie wlasnosci Skarbu
Skarbu Panstwa w ksiegach wieczystych Panstwa w ksiegach wieczystych
od 18 czerwca 2020 r. 32 6,7895
2021 3 0,4607
2022 - -
2023 9 18,3736

W zakresie dotyczacym udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa dokonano
kontroli odno$nie:

A. Zbycie i nabycie nieruchomosci

W okresie od dnia 18 czerwca 2020 r. do dnia 15 czerwca 2023 r. dokonano zbycia
nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonych w:
- gm. Widawa, w obrebie Dabrowa Widawska, oznaczonej jako dziatka nr 194/1 o pow.
0,03 ha — w drodze bezprzetargowe;,
- gm. Wodzierady, w obrebie Magnusy, oznaczonej jako dziatka nr 328/2 o pow. 0,3401 ha —
w drodze przetargu,
- gm. Widawa, w obrebie Siemiechow, oznaczona jako dziatka nr 499 o pow. 0,0399 ha —
w drodze bezprzetargowej,
- gm. Lask, w obrebie Stryje Paskowe, oznaczonej jako dziatka nr 106/1 o pow. 0,0700 ha —
w drodze przetargu,
- gm. Buczek, w obrebie Sycandw, oznaczonej jako dziatki nr 186 o pow. 1,4802 ha, 196
o pow. 1,0925 ha1 197 o pow. 1,2031 ha — w drodze przetargu,
- gm. Sedziejowice, w obrgbie Niecenia, oznaczonej jako dziatka nr 375 o pow. 1,13 ha —
w drodze przetargu.

Podczas prowadzonych czynnosci kontrolnych w odniesieniu do zbycia nieruchomosci
w drodze przetargu ustnego ograniczonego potozonej w gm. Buczek, w obrgbie 0017
Sycanow, oznaczonej jako dziatki nr: 186, 196, 197 ustalono, ze warto$¢ nieruchomosci
zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 23.05.2022 r. okres$lona zostata na 78.000,00 zt. Na
tym samym poziomie, tj. 78.000,00 zt zostata ustalona cena wywolawcza w przetargu, ktory
odbyt sie¢ 21 kwietnia 2023 r. Natomiast zgodnie z § 2 pkt 2) Zarzadzenia Wojewody
Lodzkiego Nr 1/2023 z dnia 2 stycznia 2023 r. wyrazajgcego zgod¢ na zbycie przedmiotowe;]
nieruchomosci cena wywotawcza zar6wno w pierwszym, drugim 1 kolejnych przetargach nie
moze by¢ nizsza niz taczna warto$¢ nieruchomosci (ustalona w operacie szacunkowym

sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego) oraz kosztow, ktore ponidst Skarb Panstwa
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w zwigzku z przygotowaniem nieruchomos$ci do zbycia (tj. koszty ogloszen prasowych,
sporzadzenia operatdow szacunkowych itp.). Majac na uwadze wyzej opisane okolicznos$ci
pismem z dnia 7maja 2024 r. poproszono Starost¢ Laskiego o wskazanie przyczyn
niezastosowania przy ustalaniu ceny wywotawczej ww. warunku okreslonego w Zarzadzeniu
Wojewody Lodzkiego nr 1/2023. W piSmie z dnia 21 maja 2024 r. Starosta Laski przediozyt
wyjasnienia wskazujac, ze ,(...) Cena wywolawcza ustalona w przetargu na zbycie
nieruchomosci potozonej w obrebie Sycandw gm. Buczek oznaczonej jako dziatki nr: 186,
196, 197 zostala ustalona zgodnie z zachowaniem warunkow okre§lonych w art. 67 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz.
344 ze zm.). Koszty operatu szacunkowego, ze wzgledu na jedng umowe 1 fakturg na ich
wykonanie na 2 nieruchomosci i brak mozliwosci rozdzielenia kosztow zostaty doliczone do
sprzedazy nieruchomos$ci oznaczonej wedlug ewidencji gruntdéw, jako dz. nr 468 w obrgbie
Pruszkow, gm. Sedziejowice. Koszty publikacji ogloszenia nie byly wysokie i wynosily nie
wiece] niz ok. 1% ceny uzyskanej ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci”. Nastepnie
w nawigzaniu do przedtozonych w piSmie z dnia 12.06.2024 r. znak: OR.1710.2.4.2023
dodatkowych wyjasnien w zakresie wysoko$ci ceny wywolawcze] zbycia nieruchomosci
w drodze przetargu ustnego ograniczonego polozonej w gm. Buczek, w obrebie 0017
Sycanow, oznaczonej jako dziatki nr: 186, 196, 197 pismem z dnia 21 czerwca 2024 r.
zwrocono si¢ do Starosty taskiego o przestanie skanu wyciggu z operatu szacunkowego,
ktory byt podstawa do ustalenia ceny wywotawczej zbycia dziatki nr 468 potozonej w gm.
Sedziejowice, obrebie Pruszkow oraz skanu protokotu z przeprowadzonego przetargu zbycia
dziatki nr 468 polozonej w gm. Sedziejowice, obrgbie Pruszkéw. Pismem z dnia
26 czerwca 2024 r. znak: OR.1710.2.4.2023 Starosta Laski przestal ww. dokumenty.
Z przestanego protokotu z przeprowadzonego przetargu zbycia dziatki nr 468 potozonej w gm.
Sedziejowice, obrgbie Pruszkow ogloszonego w dniu 21 czerwca 2024 r. wynika,
ze zakonczyl si¢ on wynikiem negatywnym. Po szczegdtowej analizie materiatu dowodowego
ustalono, ze cena wywotawcza zbycia dziatki nr 468 potozonej w gm. Sedziejowice, obrebie
Pruszkéw pokrywa koszty, ktore ponidst Skarb Panstwa w zwiazku z przygotowaniem do
zbycia nieruchomosci potozonej w gm. Buczek, w obrebie 0017 Sycandw, oznaczonej jako
dziatki nr: 186, 196, 197. Niezaleznie od powyzszego stwierdzi¢ nalezy nieprawidlowosci
przy zbyciu wdrodze przetargu ustnego ograniczonego nieruchomosci polozonej
w gm. Buczek, w obrgbie 0017 Sycandw, oznaczonej jako dziatki nr: 186, 196, 197, z uwagi
na niespelnienie warunku okreslonego w § 2 pkt 2) Zarzadzenia Nr 1/2023 z dnia

2 stycznia 2023 r. w zakresie ustalenia wysokosci ceny wywolawczej przy zbyciu niniejszej
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nieruchomosci.

Ponadto w odniesieniu do wszystkich ww. nieruchomosci ustalono, ze Starosta Laski
wystapit do Wojewody Lodzkiego o zgode, o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, na dokonanie ich zbycia. Stosowne zgody wyrazone zostaty
w Zarzadzeniach Wojewody Lodzkiego, ktore znajduja si¢ w aktach kontroli. Pozostate
czynnosci dokonane przez Starost¢ laskiego przy zbyciu pozostalych nieruchomosci
przeprowadzone zostaly zgodnie z procedura przewidziang w ustawie o gospodarce
nieruchomog$ciami.

W  okresie objetym kontrola nastgpilo nabycie do zasobu Skarbu Panstwa
nastepujacych nieruchomosci potozonych w gm. Sedziejowice:
- obrgb Kolonia S¢dziejowice, oznaczonych jako dziatki nr: 47 o pow. 0,1100 ha, 14/1 o pow.
3,5400 ha, nr 24/1 o pow. 13,8693 ha, nr 25/4 o pow. 0,0772 ha i nr 25/6 o pow. 10,1500 ha,
- obrgb Pruszkéw, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr: 97 o pow. 0,2200 ha, nr
99/10 o pow. 41,5802 ha, nr 106 o pow. 0,8300 ha, nr 248 o pow. 2,7400 ha i nr 264 o pow.
1,1000 ha.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

B. Nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie

Wskaza¢ nalezy, ze w okresie od dnia 18 czerwca 2020 r. do dnia 15 czerwca 2023 r.
nie oddano nieruchomos$ci Skarbu Panstwa w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie.
W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie wydzierzawiania,
wynajmowania, uzyczania oraz oddawania w najem nieruchomosci Skarbu Panstwa przez

Staroste Laskiego.

W okresie objetym kontrola ograniczonymi prawami rzeczowymi nie zostala

obcigzona zadna z nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentow udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do pozostatych nieruchomosci objetych kontrolg nie

stwierdzono nieprawidtowos$ci w sposobie ich udostgpniania i zbywania.

I11. Sposdb gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:



- aktualizacja wysoko$ci optat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Skarbu Panstwa.

Na podstawie udostgpnionych materiatlow i dokumentdéw ustalono, ze w odniesieniu do

nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad na rzecz:

1) Izby Skarbowej w Lodzi (nieruchomos$¢ potozona w Lasku, w obrebie 14, dziatka nr 259/4)
- wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia

6 grudnia 2021 r.,

2) Komendy Wojewddzkiej Policji w Lodzi (nieruchomo$¢ potozona w gm. Widawa,
w obrgbie Widawa, dzialka nr 3/2) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu

ustalona w drodze decyzji z dnia 22 listopada 2021 r.,

3) Komendy Powiatowej Policji w Lasku (nieruchomos$¢ potozona w Lasku, w obrebie 20,
ul. 9— go Maja 32/36 1 ul. Polnej, dziatki nr: 43/4, 43/5, 44/1) - wysokos$¢ optaty rocznej
z tytutu trwalego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 22 listopada 2021 r.,

4) Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Lasku (nieruchomo$¢ potozona
w Lasku, w obrgbie 14, ul. Warszawska 38, dziatka nr 270) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu
trwalego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 6 grudnia 2021 r., a nast¢gpnie decyzji

z dnia 10 marca 2023 r.,

5) Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Lasku (nieruchomo$¢ potozona w Lasku, w obrebie
12, dziatka nr 30/4) - wysokos$¢ optaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu ustalona w drodze

decyzji z dnia 6 grudnia 2021 r.,

6) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomosci potozone w Lasku dziatki
nr: 12/1, 27 1 1; Maurycy dziatki nr 74 1 104; Teodorach dziatka nr 3; Ostrowie dziatka nr 224;
Woli Laskiej dziatki nr: 154, 243 1 250/1) - wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
ustalona w drodze decyzji z dnia 29 listopada 2021 r.,

7) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomo$¢ polozona w gm. Lask,
w obrebie Wronowice, dziatka nr 338/2) - wysokos¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu

ustalona w drodze decyzji z dnia 29 listopada 2021 r.,

8) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomosci potozone w gm. Buczek,
w obrgbach Gucin i1 Czestkowie) — wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu
ustalona w drodze decyzji z dnia 27 grudnia 2021 r., zmienionej decyzja z dnia

23 pazdziernika 2023 .,



9) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomos$¢ potozona w Lasku,
w obrgbie 14, dziatki nr: 419, 420, 421 1 422) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego

zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 7 wrzes$nia 2022 r.,

10) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomo$¢ potozona w Lasku,
w obrebie 20, Pl. Lotnikoéw Laskich 1, dziatka nr 106/17) - wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu
trwalego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 27 grudnia 2021 r., zmienionej decyzja

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.,

11) Sad Rejonowy w Lasku (nieruchomo$¢ potozona w Lasku, w obrebie 9, ul. Kolejowa 12,
dziatki nr: 61/12 i 61/15) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu ustalona

w drodze decyzji z dnia 29 listopada 2021 r.,

12) Sad Rejonowy w Lasku (nieruchomo$¢ potozona w Lasku, w obrgbie 14,
ul. Przemystowa 5, dziatka nr 85/6) - wysokos$¢ optaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu

ustalona w drodze decyzji z dnia 29 listopada 2021 r.,

13) Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej w Lasku (nieruchomo$¢ potozona w Lasku,
w obrebie 14, ul. Kolejowa 12, dziatka nr 41/8) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu trwalego

zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 22 listopada 2021 r.,

14) Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej w Lasku (nieruchomo$¢ potozona w Lasku,
w obrgbie 14, dziatki nr: 39/6, 39/11, 41/5 i 39/15) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu

trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 22 listopada 2021 r.,

15) Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej w Lasku (nieruchomo$¢ potozona w Lasku,
w obrebie 14, dziatki nr: 41/2, 41/3, 43/2 1 40/1) - wysokos¢ optaty rocznej z tytulu trwatego

zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 22 listopada 2021 r.
Starosta Laski przedlozyl informacj¢ (zataczong do akt kontroli) dotyczaca ogodlnej

powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat z tytulu trwatego

zarzadu oraz ogolnej liczby trwatych zarzadcoéw objetych tym procesem.

Rok Ogolna powierzchnia nieruchomosci objetych Ogolna liczba trwalych zarzadcéw
aktualizacjq oplat (ha) objetych aktualizacja
od 18 czerwca 2020 r. 0 0
2021 526,0143 6
2022 14,8924 1
2023 0 0




- aktualizacja wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa

Rok Ogélna powierzchnia nieruchomosci objetych Ogoélna liczba uzytkownikéw
aktualizacja oplat (ha) objetych aktualizacja
od 18 czerwca 2020 r. 0,1109 32
2021 11,7231 9
2022 1,5896 8
2023 0 0

Starosta tLaski przedtozyt informacj¢ (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca ogodlnej

powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ogdlne;j

liczby uzytkownikéw wieczystych, a takze informacj¢ w zakresie naliczenia optaty rocznej

z tytutu uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczego6lne lata (zataczona do akt kontroli).

1) ogdélna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie

wieczyste wynosi 241,8530 ha, w tym:

- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 53,1802 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktore zwolnione sg z optat rocznych: 188,6728 ha

2) ogdlna liczba uzytkownikow wieczystych wynosi 197, w tym:

- ponoszacych optaty roczne - 193,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 4.

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Lp. Rok naliczenia oplaty z tytulu Powierzchnia w ha Liczba
uzytkowania wieczystego, uzytkownikow

obowiazujacej w dniu kontroli wieczystych

1 2022 1,5896 8

2 2021 11,7231 9

3 2020 0,1109 32

4 2019 9,5501 27

5 2018 23,1890 18

6 2017 0,6639 88

7 2015 3,5942 4

8 2014 0,1383
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9 2012 0,7725 2
10 2011 0,0045 1
11 2008 1,7605 1
12 2003 0,0836 2
Razem 53,1802 193

* powierzchnia nieruchomosci winna odpowiadaé ogdlnej powierzchni nieruchomosci, za ktére pobierane sa
opflaty roczne, wskazanej w pkt 1 zatgcznika nr 4

** liczba uzytkownikéw wieczystych winna odpowiada¢ ogolnej liczbie uzytkownikéw wieczystych
ponoszacych optaty roczne, wskazanej w pkt 2 zalacznika nr 4

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie udost¢gpnionych informacji, nie
stwierdzono  nieprawidlowosci w  sposobie  gospodarowania  nieruchomo$ciami

Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutow.

IV. Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty,

zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa

W zakresie realizacji celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu w trakcie
kontroli przedtozono informacj¢ (zalaczong do akt kontroli) w sprawie realizowania
okreslonych w umowach celéw darowizn nieruchomosci Skarbu Panstwa. Z przedlozonej
informacji wynika, ze wedlug stanu na okres prowadzonej kontroli dokonano 19 darowizn
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa i wszystkie wykorzystywane sa zgodnie z okre§lonymi

w umowach celami.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

V. Planowanie sposobu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw z dnia 8 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561), starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja wojewodzie pierwszy plan
wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1 da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ), w terminie 6
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miesieccy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. W zalaczeniu pisma z dnia
24 lutego 2022 r. znak: GN.6810.2.5.2022 Starosta Laski przestal wypelione tabele
w zakresie pierwszego planu wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1da ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Pismem z dnia 25 lipca 2023 r.
znak: GN-I1.7582.48.2022 Wojewoda £.6dzki poinformowat Staroste Laskiego, ze zatwierdzit
przestany plan wykorzystania na lata 2022 - 2024 zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa

potozonych na terenie powiatu faskiego (w aktach kontroli pisma i zatwierdzony plan).

VI. Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

Ponadto ustalono, ze Starosta Laski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, pismami z dnia 26.04.2021 r., 28.04.2022 r. 1 25.04.2023 r. przekazat Wojewodzie
Lodzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomo$ciami zasobu za lata 2020,
2021 i 2022, ktorych obowigzek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. la ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami.

Przekazywanie sprawozdan nastgpito w terminie okreslonym w tym przepisie, tj.

do 30 kwietnia roku nast¢pujacego po roku, ktorego sprawozdanie dotyczy.

Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

VII. Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych

zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Ustalono, ze Starosta Laski przekazywat Wojewodzie Loédzkiemu informacje
o umowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.

Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

VIII. Zabezpieczenie intereséw Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych
na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske¢ ukladami

indemnizacyjnymi
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W zakresie zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
uktadami indemnizacyjnymi ustalono, ze pismem z dnia 29 stycznia 2019 r. (stanowigcym
odpowiedz na wystagpieniec Wojewody todzkiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. znak:
GNIIL.7582.194.2018.PJ) przedlozyt informacje dotyczaca dziatah podejmowanych
W powyzszym zakresie.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Whioski dotyczace usuni¢cia nieprawidlowosci i zalecenia

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli,
w zakresie stwierdzonych nieprawidlowosci, zobowigzuj¢ Staroste Laskiego do
bezwzglednego przestrzegania warunkow, dotyczacych zbycia nieruchomosci Skarbu Panstwa
okreslonych przez Wojewode Lodzkiego w zarzadzeniach wyrazajacych zgode na dokonanie
tej czynnosci.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wczes$niejszym
ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:

1) objetych kontrolg nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku do
ktorych uptynatl okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji.

Stosownie do tresci art. 87 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wysokos¢
oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej
niz raz w roku, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktérych uptynat 3 -

letni okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy

w przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele

mieszkaniowe.

Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powotanej ustawy wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie cz¢$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczesnie, biorgc pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji

rzagdowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia

13



pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodjecia tych dziatan.
Informuj¢ réwniez, ze zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzadowej od

wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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