Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr 4/X/19.09.2024 Zarzqdu

Tarchominskich Zaktadow Farmaceutycznych ,, Polfa” Spotki Akcyjnej
z siedzibg przy A. Fleminga 2, 03-176 Warszawa

z dnia 19.09.2024

TZSH

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

TARCHOMINSKICH ZAKEADOW FARMACEUTYCZNYCH ,,POLFA”
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Warszawa, 2024 r.



Regulamin Sprzedazy Nieruchomosci Tarchominskich Zaktadow Farmaceutycznych ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedzibqg w Warszawie

Postanowienia ogolne i podstawa prawna

§1.

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia Przetargu w odniesieniu do Sprzedazy
Nieruchomosci Tarchominskich Zaktadow Farmaceutycznych ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie.

2. Przetarg przeprowadzany bedzie na podstawie tekstu jednolitego statutu Spotki w biezacym
brzmieniu oraz Uchwaty numer 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki pod firma:
Tarchominskie Zaktady Farmaceutyczne ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia
12 pazdziernika 2021 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania przez Spotke sktadnikoéw
aktywow trwatych oraz Regulaminu zbywania sktadnikow aktywow trwatych w Tarchominskich
Zaktadach Farmaceutycznych ,,Polfa” S.A., stanowigcego zatacznik do uchwaly Zarzadu
nr 3/1X/10.11.2021/Z z dnia 10 listopada 2021 roku, zmienionego Aneksem nr 1, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty Zarzadu nr 8/X/14.08.2024 z dnia 14 sierpnia 2024 (tekst jednolity:
zalacznik nr 2 do uchwaly Zarzadu nr 8/X/14.08.2024 z dnia 14 sierpnia 2024), przez Spotke
lub na jej zlecenie przez podmiot prowadzacy profesjonalng dzialalnos¢ w zakresie
przeprowadzania Przetargu.

3. Czynno$ci zwigzane z Przetargiem prowadzi¢ bedzie Komisja Przetargowa w sktadzie
trzyosobowym z mozliwoscig zwrdcenia si¢ do ekspertoéw o dodatkowa opini¢. Wybor ekspertow
oraz zakres zasigganej opinii pozostawa¢ bedzie w gestii Komisji Przetargowej. Komisje
Przetargowa powoluje uchwalg Zarzad Spofki.

4. llekro¢ mowa w Regulaminie o:

a) Cenie - nalezy przez to rozumie¢ catkowita, najwyzsza z zaoferowanych w Przetargu ceng
netto za Nieruchomos¢, zaproponowang w Ofercie badz Zrewidowanej Ofercie;

b) Cenie Wywolawczej - nalezy przez to rozumie¢ ceng netto za Nieruchomo$é, wskazang
w Ogloszeniu o Przetargu;

c) Oferowanej Cenie — nalezy przez to rozumie¢ cen¢ netto za Nieruchomo$é, jakg Oferent
zaproponowat w ztozonej Ofercie lub Zrewidowanej Ofercie;

d) Cenie Nabycia — nalezy przez to rozumie¢ Cene, za jaka Nabywca nabg¢dzie Nieruchomosé,
ktéra zostanie powickszona o podatki wymagane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wyrazong w polskich ztotych i ptatng przez Nabywce w polskich ztotych, sktadang najpdzniej
w terminie jednego dnia roboczego przed dniem zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
do depozytu notarialnego w kancelarii notarialnej prowadzonej przez notariusza
sporzadzajacego Umowe Sprzedazy Nieruchomosci;

e) Etapie 1 — nalezy przez to rozumie¢ etap Przetargu, w ktorym Oferenci sktadaja Oferty,
przeprowadzony na warunkach okre$lonych w §5 Regulaminu;

f) Etapie2 — nalezy przez to rozumie¢ etap Przetargu, przeprowadzony na warunkach
okreslonych w §6 Regulaminu, w ktérym nie wiecej niz trzech Oferentow bedzie miato
mozliwo$¢ zlozenia Zrewidowanych Ofert;

g) Komisji Przetargowej — nalezy przez to rozumie¢ komisje, o ktorej mowa w §1 ust. 3
Regulaminu;

h) KOWR —nalezy przez to rozumie¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;

i)  Nabywcy — nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktory wygral Przetarg;

J)  Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ (facznie lub osobno, w zaleznos$ci od kontekstu)
nieruchomosci, potozone w Warszawie w Dzielnicy Biatofgka, przy ulicy Aleksandra
Fleminga, o tacznej powierzchni 15 068m?, sktadajace si¢ z wymienionych ponizej dziatek
ewidencyjnych:

Lp. xfeéi;ztgelj Nr dziatki Obreb P"Wi[fﬁ]d‘”ia Pfgvf,‘ﬁy
1 | WA3M/00466299/4 85/6, 85/4, 99/1, 99/3 4-06-35 3799 Uzytkowanie wieczyste
2 | WA3M/00470893/9 85/3 4-06-35 933 Uzytkowanie wieczyste
3 | WA3M/00474925/1 86 4-06-35 348 Uzytkowanie wieczyste
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K)

u)

v)

4 | WA3M/00468474/9 87, 89/2, 106 4-06-35 1015 Uzytkowanie wieczyste
5 | WA3M/00474052/0 88 4-06-35 59 Uzytkowanie wieczyste
6 | WA3M/00472239/1 428 4-06-35 1637 Uzytkowanie wieczyste
7 | WA3M/00472661/8 90 4-06-35 66 Uzytkowanie wieczyste
8 | WA3M/00474596/5 96 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
9 | WA3M/00096427/6 99/2 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
10 | WA3M/00474861/4 100 4-06-35 335 Uzytkowanie wieczyste
11 | WA3M/00471652/5 113 4-06-35 807 Uzytkowanie wieczyste
12 | WA3M/00466298/7 114 4-06-35 4310 Uzytkowanie wieczyste
13 | WA3M/00472148/6 115 4-06-35 11 Uzytkowanie wieczyste
SUMA 15 068

Wraz z posadowiona na nich infrastrukturg naziemna i podziemna;

Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora zostata ztozona w ramach Etapu I,
na formularzu oferty stanowigcym zatacznik nr 2 do Regulaminu, zgodng z Regulaminem oraz
warunkami wskazanymi w Ogtoszeniu o Przetargu;

Ofercie Podobnej Cenowo - nalezy przez to rozumie¢ Oferte, ztozong w ramach Etapu 1,
w ktorej Oferowana Cena jest nizsza maksymalnie o 3% od najwyzszej Oferowanej Ceny,
wskazanej w Ofercie, ztozonej w ramach Etapu 1;

Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng badZz osobg prawna, badz jednostke
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, przy czym posiadajacg zdolno§¢ prawna,
ktora wptacita Wadium 1 ztozyla Oferte, badz Zrewidowang Ofert¢ zgodnie z warunkami
wskazanymi w Regulaminie oraz Ogtoszeniu 0 Przetargu;

Ogloszeniu o Przetargu - nalezy przez to rozmie¢ ogloszenie o Przetargu, o ktérym mowa
w §2 Regulaminu;

Przetargu — nalezy przez to rozumieé przetarg pisemny na Sprzedaz Nieruchomosci,
sktadajacy si¢ z Etapu 1 oraz Etapu 2, o ile Etap 2 bedzie mial zastosowanie w zwigzku
z postanowieniami Regulaminu;

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ przedmiotowy dokument;

Spélce — nalezy przez to rozumie¢ spotke pod nazwa: Tarchominskie Zaklady
Farmaceutyczne ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (KRS: 0000027471);
Sprzedazy Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci;

Statucie Spolki — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujacy statut Spotki (tekst jednolity
przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 202/X/2023 z dnia 23 czerwca 2023 roku);

Umowie Sprzedazy Nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ tgcznie: (i) umowy
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, ktore zostang zawarte
w wykonaniu warunkowych uméw Sprzedazy Nieruchomosci, oraz (ii) umowy Sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomos$ci, ktore zostang zawarte w wykonaniu
przedwstepnych uméw Sprzedazy Nieruchomosci,

Wadium - nalezy przez to rozumie¢ wadium, o ktorym mowa w §3 Regulaminu;
Zrewidowanej Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora zostata ztozona w ramach
Etapu 2, zgodng z Regulaminem oraz warunkami wskazanymi w Ogtoszeniu o Przetargu,
przy czym Oferowana Cena zaproponowana w ramach Etapu 2 nie moze by¢ nizsza
od Oferowanej Ceny, wskazanej przez danego Oferenta w Ofercie.
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w

Przetarg

§2.

Ogtoszenie 0 Przetargu zamieszcza sig:

a) na stronie internetowej Spotki;

b) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotu wykonujacego prawa z akcji Skarbu
Panstwa w Spotce;

c) w widocznym, publicznie dostepnym miejscu w siedzibie Spotki oraz w innych miejscach
przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogloszen Spotki;

d) w widocznym, publicznie dostgpnym miejscu w lokalu podmiotu, ktéoremu zlecono
przeprowadzenie przetargu - o ile takie zlecenie nastgpito,

natomiast skrocona wersja ogloszenia moze zosta¢ zamieszczona w prasie lub innych mediach.

Termin ztozenia Ofert w ramach Etapu 1 zostanie wskazany w Ogloszeniu 0 Przetargu. Termin

ztozenia Zrewidowanych Ofert w ramach Etapu 2 zostanie wskazany przez Komisje Przetargowa

wraz z informacja o zakwalifikowaniu Oferentow do Etapu 2, o ile Etap 2 bedzie miat miejsce.

W Przetargu jako Oferenci nie moga uczestniczyc¢:

a) czlonkowie Zarzadu Spoiki i jej organu nadzorczego oraz prokurenci;

b) podmiot prowadzacy Przetarg oraz czionkowie jego wiladz i organu nadzorczego,
w przypadku zlecenia prowadzenia przez Spotke Przetargu;

C) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem Przetargu;

d) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osob, o ktérych mowa w pkt. a), b), ¢);

e) osoby, ktore pozostaja z osobami, o ktorych mowa w pkt. a), b), ¢) w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwo$ci co do bezstronnosci tych oséb.

Wadium
§3.

Warunkiem przystapienia do Przetargu jest wniesienie Wadium w wysokosci 10% Ceny
Wywotawczej na rachunek bankowy Spotki w terminie, wskazanym w Ogloszeniu 0 Przetargu.
Sprawdzenie czy Oferenci wnie§li Wadium w nalezytej wysokosci nastgpuje niezwlocznie
po otwarciu Ofert w Etapie 1 Przetargu.

Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli Oferent, ktorego Oferta lub Zrewidowana Oferta zostanie
wybrana po przeprowadzeniu ewentualnych negocjacji w zakresie dopuszczonym w niniejszym
Regulaminie i uzgodnieniu brzmienia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci, w zwigzku z §5 ust. 13
lit. a) badz §6 ust. 3 Regulaminu, uchyli si¢ od zawarcia uméw warunkowych lub umow
przedwstepnych Sprzedazy Nieruchomosci badz Umowy Sprzedazy Nieruchomosci.

Wadium ztozone przez Oferentow, ktorych Oferty nie zostang wybrane w ramach Etapu 1 badz nie
zostang zakwalifikowane do Etapu 2, o ile Etap 2 bedzie mie¢ miejsce, lub ktérych Zrewidowane
Oferty nie zostang wybrane w ramach Etapu 2, zostanie zwrocone w terminie do 7 dni od dnia
poinformowania o niezakwalifikowaniu do dalszych czynnosci w ramach Przetargu. Nie jest
dopuszczalne zwracanie wadium w formie gotowkowe;.

Wadium ztozone przez Nabywcg zostanie zarachowane na poczet Ceny Nabycia.

Warunki i zasady przeprowadzenia Przetargu

§4.

Oferowana Cena nie moze by¢ nizsza od Ceny Wywotawczej. Nabywca zaptaci wszelkie podatki
nalezne w zwigzku ze Sprzedaza Nieruchomosci.

Ztozenie przynajmniej jednej Oferty badz Zrewidowanej Oferty, o ile Etap 2 bedzie mie¢ miejsce,
wystarcza do przeprowadzenia i rozstrzygniecia Przetargu.

Spotka zastrzega sobie prawo do zmiany tresci Ogloszenia 0 Przetargu i warunkéw Przetargu.

W kazdym czasie przed rozstrzygnigciem Przetarg moze by¢ zamkniety bez jego rozstrzygnigcia
i bez podania przyczyn, a w przypadku naruszenia zasad Przetargu - uniewazniony. W takim
przypadku wptacone przez Oferentow Wadia zostang im zwrocone W terminie 7 dni od dnia
zamknigcia badZ uniewaznienia Przetargu.
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Etap 1 Przetargu
§5.

Ogtoszenie o Przetargu podaje si¢ do wiadomosci, w sposob okreslony w §2 ust. 1 Regulaminu.

Spotka udostepni potencjalnemu oferentowi dane o Nieruchomosci za posrednictwem wirtualnego

repozytorium dokumentéw dot. Nieruchomosci, o ktérym mowa ponizej, po podpisaniu

przez potencjalnego oferenta oraz Spotke umowy o zachowaniu poufnosci, ktdrej wzoér stanowi
zalacznik nr 1 do Regulaminu. Ww. dane zostang udostepnione niezwlocznie (ale nie pdzniej
niz w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia ww. umowy o zachowaniu poufnosci)
poprzez udzielenie dostepu do wirtualnego repozytorium dokumentéw dot. Nieruchomosci,

w ktorym to umieszczone beda migdzy innymi raporty badan Due Diligence w zakresie prawnym

i technicznym oraz srodowiskowym.

Po podpisaniu przez potencjalnego oferenta oraz Spotke umowy o zachowaniu poufnosci, Spotka

przekaze potencjalnemu oferentowi projekty uméw warunkowych i uméw przedwstepnych

Sprzedazy Nieruchomosci.

Przed ztozeniem Ofert, po zawarciu ww. umowy o zachowaniu poufno$ci, potencjalni oferenci

otrzymaja mozliwos$¢:

a) pozyskania pelnomocnictwa do zapoznania si¢ z aktami ksigg wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci, do pozyskania wypisow i wyrysow z rejestru gruntéw dla Nieruchomosei,
a takze do pozyskania za§wiadczen o stanie prawnym i faktycznym Nieruchomosci;

b) pozyskania pelnomocnictw uprawniajacych do weryfikacji mozliwosci podiaczenia
Nieruchomosci do sieci infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetycznym, wodno-
kanalizacyjnym oraz cieptowniczym;

C) przeprowadzenia badan gruntéw w ramach Nieruchomosci, z zastrzezeniem warunku
z ust. 5 pkt. ¢) ponize;j.

Przed ztozeniem Oferty, po zawarciu ww. umowy o zachowaniu poufnosci, potencjalny oferent

bedzie uprawniony do:

a) przekazania do Spotki wzoru petnomocnictwa do zapoznania si¢ z aktami ksigg wieczystych
Nieruchomosci celem uzgodnienia jego treSci, w przypadku, gdy potencjalny oferent jest
zainteresowany dokonaniem wgladu do akt;

b) przekazania do Spotki wzorow petnomocnictw uprawniajacych do weryfikacji mozliwosci
podtaczenia Nieruchomosci do sieci infrastruktury technicznej celem uzgodnienia ich tresci,
w przypadku, gdy potencjalny oferent planuje dokona¢ takiej weryfikacji;

c) wystapienia do Spotki, w przypadku, gdy potencjalny oferent jest zainteresowany
przeprowadzeniem takiego badania, z wnioskiem pisemnym o zgode na przeprowadzenie
badan gruntu w ramach Nieruchomosci, w ktérym powinny by¢ okreslone:

i. zakres badan;
ii. proponowany termin przeprowadzenia badan;
iii. nazwa, adres podmiotu, ktéry ma przeprowadzi¢ badania; oraz
iv. zobowiazane, Zze grunt zostanie w dniu badania przywrécony do stanu jak przed jego
badaniem.
Badania gruntu bgda mogly by¢ przeprowadzone po uzyskaniu pisemnej zgody Spoiki,
przy czym Spotka nie odmowi takiej zgody bez uzasadnienia.

Wadium uiszczane bedzie przez Oferenta, zgodnie z §3 Regulaminu.

Oferty beda mogty obejmowaé wylacznie catg Nieruchomos¢.

Oferta powinna by¢ ztozona na formularzu, stanowigcym zatacznik nr 2 do Regulaminu

oraz powinna zawierac:

a) imie, nazwisko i adres lub nazwg firmy i siedzib¢ Oferenta;

b) Oferowang Cene oraz sposob finansowania;

c) o$wiadczenia Oferenta i dokumenty wymagane zgodnie z treScig Ogloszenia o Przetargu,
w tym w szczeg6lnosci oswiadczenie Oferenta, ze Oferent zapoznat si¢ ze stanem fizycznym
i prawnym sprzedawanej Nieruchomosci, i nie wnosi zastrzezen, przez co akceptuje jej stan
1 nie bedzie wnosit przeciwko Spoélce zadnych roszczen w przysztosci w tym zakresie;

d) potwierdzenie wniesienia Wadium;
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11.

12.

13.

e) o$wiadczenie Oferenta o zwigzaniu Oferta do czasu poinformowania o niezakwalifikowaniu
do dalszych czynno$ci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz przez okres 90 dni liczonych
od ostatniego dnia, w ktorym Oferent jest uprawniony do ztozenia odpowiednio Oferty
badz Zrewidowanej Oferty;

f)  inne informacje i dokumenty, o ktorych mowa w Ogtoszeniu o Przetargu.

Wraz z Ofertg Oferent jest zobowigzany do przekazania Spoice kompletu ewentualnych uwag

do projektow umow warunkowych i umow przedwstepnych Sprzedazy Nieruchomosci, wytacznie

w zakresie w jakim nie wptyna one na Oferowana Cene¢ lub koszty jakie moze ponie$¢ Spotka

w zwigzku ze Sprzedaza Nieruchomo$ci. Spotka zastrzega, ze przy przekazaniu projektéw umow

warunkowych i umow przedwstepnych Sprzedazy Nieruchomosci wskaze sekcje projektow umow

warunkowych i uméw przedwstgpnych Sprzedazy Nieruchomosci (o$wiadczenia i zapewnienia

Spotki, $rodki prawne przystugujace Oferentowi w przypadku naruszenia, ograniczenia

odpowiedzialnosci Spotki), co do ktorych sktadanie ewentualnych uwag przez Oferentow bedzie

wylaczone.

Oferte wraz z wymaganymi dokumentami ztozy¢ nalezy w zaklejonej kopercie w miejscu i terminie

okreslonym w Ogtoszeniu o Przetargu. Oferte oraz zatagczone do niej dokumenty nalezy ztozy¢

w jezyku polskim. Oferty oparte na propozycji realizacji wspdlnego przedsigwzigcia przez Spotke

i Oferenta w kazdej formie, w tym takiej w ktorej Spotka wniostaby aportem Nieruchomos¢

do nowo utworzonej spotki celowej, badz zawierajace propozycje¢ rozliczenia Ceny Nabycia

w formie innej niz pieni¢znej badz z odroczonym terminem zaptaty, zostang odrzucone.

Ztozona Oferta oraz Zrewidowana Oferta zostang odrzucone przez Spotke w przypadku, jesli nie

beda spetnialy warunkéw okreslonych w Regulaminie badz warunkéw wskazanych w Ogloszeniu

0 Przetargu. Uzupemhianie Ofert badz Zrewidowanych Ofert jest niedopuszczalne. Oferta

niezawierajaca wszystkich danych wymaganych w Ogloszeniu o Przetargu lub niezawierajgca

potwierdzenia wniesienia Wadium podlega odrzuceniu jako niespetniajaca wymogow formalnych.

W przypadku ztozenia Oferty przez Oferenta, ktory nie moze uczestniczy¢ w Przetargu jako

Oferent, zgodnie z zasadami zbywania sktadnikoéw aktywow trwatych zawartymi w Uchwale

numer 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki pod firmg: Tarchominskie Zaktady

Farmaceutyczne ,,Polfa” Spotka Akcyjna z siedziby w Warszawie z dnia 12 pazdziernika 2021 roku

w sprawie okreslenia zasad zbywania przez Spotke sktadnikow aktywow trwalych, wyklucza si¢

Oferenta z Przetargu.

Komisja Przetargowa stwierdzi brak naruszenia Ofert, a nastepnie dokona ich otwarcia

oraz ustali, ktore z nich uznaje za wazne oraz zgodne z Regulaminem oraz czy Oferenci uiscili

wymagane Wadium. W nastepnym kroku Komisja Przetargowa podda analizie Oferty w zakresie

Oferowanych Cen i w przypadku:

a) braku Ofert Podobnych Cenowo, Komisja Przetargowa rozstrzygnie Przetarg i poinformuje
Oferenta, ktory zaproponowat najwyzszg Oferowang Cene o wyborze jego Oferty do dalszych
czynnosci w Przetargu, o ktorych mowa ponizej, z zamiarem zawarcia Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci. Jednocze$nie Komisja Przetargowa poinformuje pozostatych Oferentow
0 rozstrzygnieciu Przetargu;

b) ztozenia Ofert Podobnych Cenowo, Komisja Przetargowa moze podjaé decyzje
o0 rozstrzygnieciu Przetargu, z zastrzezeniem o ktorym mowa w §5 ust. 15 Regulaminu,
lub o przeprowadzeniu Etapu 2 na warunkach wskazanych w Regulaminie.

W przypadku rozstrzygniecia Przetargu zgodnie z §5 ust. 12 lit. a) Regulaminu lub §5 ust. 12 lit.

b) Regulaminu bez przeprowadzenia Etapu 2:

a) Spotka przystapi do negocjacji tresci projektow umoéw warunkowych i umoéw przedwstepnych
Sprzedazy Nieruchomosci z Nabywcg, wytacznie w zakresie w jakim nie wplyng one na
Oferowang Ceng lub koszty jakie moze ponies¢ Spotka oraz z wytgczeniem wskazanych przez
Spotke, przy przekazaniu projektoéw umow warunkowych i umow przedwstepnych Sprzedazy
Nieruchomosci, sekcji projektu tych uméw, co do ktorych ewentualne uwagi, o ktérym mowa

powyzej, nie bedg mogly by¢ sktadane przez Nabywce, zgodnie z §5 ust. 9 Regulaminu.
Jednoczesnie Spotka wskaze, iz uzgodnienie tresci projektow umow warunkowych 1 umow
przedwstepnych Sprzedazy Nieruchomosci powinno nastapi¢ w terminie do 15 dni roboczych
liczonych od dnia, w ktérym nastgpito pierwsze spotkanie negocjacyjne Spotki z Nabyweca,
w zakresie uzgodnienia tresci ww. umow. W przypadku przekroczenia terminu 15 dni

6
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

roboczych, Spotka ma prawo odstapi¢ od dalszych czynnosci z Nabywca, o ktorych mowa
w §5 ust. 13 lit. b)-f) Regulaminu. W przypadku odstapienia Spotki od dalszych negocjacji
z Nabywcg, Wadium wptacone przez Nabywceg zostanie zwrdcone przez Spotke w terminie
do 7 dni, liczonych o dnia poinformowania Nabywcy o ww. odstapieniu. W takim przypadku
Spotka zamknie Przetarg bez rozstrzygnigcia,

b) Spoétka ustali termin i miejsce zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci w formie okreslone;j
przepisami prawa, z uwzglednieniem koniecznosci umozliwienia uprawnionym podmiotom
wykonania ustawowego prawa pierwokupu;

c) Celem dokonania zaptaty za Nieruchomos¢, najpozniej w terminie jednego dnia roboczego
przed dniem zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci, Nabywca jest obowigzany
do ztozenia, na wiasny koszt, do depozytu notarialnego w kancelarii notarialnej prowadzonej
przez notariusza sporzadzajacego Umowe Sprzedazy Nieruchomosci kwoty rownej Cenie
Nabycia wskazanej w wytonionej w Przetargu Ofercie pomniejszonej o wptacone Wadium;

d) Brak wptaty Ceny Nabycia zgodnie z lit. ¢) powyzej skutkuje utratg przez Nabywce prawa
do zadania zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci oraz prawa do zwrotu wptaconego
Wadium;

e) Zwolnienie srodkow z depozytu notarialnego, o ktérym mowa w pkt. C) powyzej nastapi
po podpisaniu Umowy Sprzedazy Nieruchomosci;

f) Wydanie Nabywcy Nieruchomo$ci nastepuje po zaptaceniu Ceny Nabycia.

W przypadku podjecia przez Komisj¢ Przetargowa decyzji o przeprowadzeniu Etapu 2 zgodnie

z §5 ust. 12 lit. b) Regulaminu, Komisja Przetargowa poinformuje nie wigcej niz trzech Oferentow,

ktorzy ztozyli Oferty Podobne Cenowo =z najwyzszymi Oferowanymi  Cenami

0 przeprowadzeniu Etapu 2 na warunkach wskazanych w Regulaminie. Komisja Przetargowa

poinformuje pozostatych Oferentdow o niezakwalifikowaniu do dalszych czynnosci w ramach

Przetargu.

W szczegolnym przypadku, to jest zlozenia przez dwoch lub wigecej Oferentow Ofert

z jednakowa najwyzszg Oferowang Ceng w ramach Przetargu, Komisja Przetargowa poinformuje

droga elektroniczng Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty z jednakowa najwyzsza Oferowang Cena,

o0 terminie i miejscu kontynuacji Przetargu w formie aukcji, na warunkach wskazanych w §5 ust.

16-22 Regulaminu.

Aukcje poprowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez Zarzad, jako prowadzaca aukcje, zwana

dalej "Licytatorem”.

Wywotujacy aukcje, Licytator poda do wiadomosci przedmiot aukcji, tj. Nieruchomo$é

oraz najwyzsza Oferowang Cene.

Stawienie si¢ jednego Oferenta wystarczy do przeprowadzenia aukcji.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% najwyzszej Oferowanej Ceny, z zaokragleniem w gore

do petnych dziesigtek ztotych.

Po ustaniu postgpien Licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, zamknie aukcje

i udzieli przybicia Oferentowi, ktory zaoferowat Ceng, zgodnie z definicjg o ktorej mowa w §1 ust.

4 1it. a) Regulaminu. Licytator uzna aukcje za rozstrzygnigta, jezeli chociaz jeden Oferent zaoferuje

ceng rowng najwyzszej Oferowanej Cenie w ramach Przetargu. W tym przypadku dalsze czynnosci

w ramach Przetargu beda prowadzone, zgodnie z §5 ust. 13 Regulaminu.

Wadium wptacone przez Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty z jednakowa najwyzsza Oferowang

Cena w ramach Przetargu, przepadnie na rzecz Spoiki, jesli zaden z Oferentow, zakwalifikowanych

do aukcji, nie zaoferuje ceny réwnej lub wyzszej Oferowanej Cenie z Oferty danego Oferenta.

W tym przypadku Przetarg zostanie zamknigty bez rozstrzygnigcia.

Licytator sporzadzi protokot z przebiegu aukcji, ktory powinien zawiera¢ odpowiednio:

a) 0znaczenie czasu i miejsca aukcji;

b) imig¢ i nazwisko Licytatora;

€) przedmiot aukcji i wysoko$¢ najwyzszej Oferowanej Ceny;

d) liste uczestnikow aukcji, z wyszczegolnieniem wysoko$ci wniesionego Wadium;

e) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzib¢ Nabywcy;

f) Ceng zaoferowana przez Nabywece;
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g) wnioski i o§wiadczenia 0sdb uczestniczacych w aukcji;

h) wzmianke¢ o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikéw aukcji;

i) podpis Licytatora oraz podpis Nabywcy albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu;

J) w przypadku niestawienia si¢ zadnego z Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty z jednakowa
najwyzsza Oferowang Ceng w ramach Przetargu, informacje, ze nikt nie przystapit do aukcji;

k) informacj¢, ze Przetarg zostal zamknigty bez rozstrzygnigcia w przypadku gdy zaden
z Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty z jednakowa najwyzsza Oferowang Ceng w ramach
Przetargu, nie zaoferowal ceny rownej lub wyzszej niz Oferowana Cena, o ktorej mowa
powyzej w tym punkcie.

Datg sporzadzenia protokotu uwaza si¢ za dzien zakonczenia aukcji.

Etap 2 Przetargu
§6.

1. W przypadku podjecia przez Komisj¢ Przetargowa decyzji o przeprowadzeniu Etapu 2 zgodnie
z §5 ust. 12 lit. b) Regulaminu, Przetarg bedzie kontynuowany na zasadach okreslonych ponizej
w ramach Etapu 2.

2. Komisja Przetargowa przekaze powiadomienia droga elektroniczng Oferentom, o ktérych mowa
w §5 ust. 14 Regulaminu, o zakwalifikowaniu do Etapu 2, wskazujac termin i miejsce negocjacji,
o ktorych mowa w ustepie kolejnym oraz termin i miejsce ztozenia Zrewidowanych Ofert.

3. Komisja Przetargowa przeprowadzi z Oferentami, ktorzy zostali zakwalifikowani
do Etapu 2, ustne negocjacje w zakresie tresci projektow umow warunkowych i uméw
przedwstepnych Sprzedazy Nieruchomosci, wylacznie w zakresie w jakim nie wptyng one
na Oferowang Cene¢ lub koszty jakie moze ponies¢ Spotka oraz z wylaczeniem wskazanych
przez Spotke, przy przekazaniu projektow umow warunkowych i umoéw przedwstepnych
Sprzedazy Nieruchomosci, sekcji projektow tych umow, co do ktorych ewentualne uwagi, o ktorym
mowa powyzej, nie bedg mogty by¢ sktadane przez Oferenta, zgodnie z §5 ust. 9 Regulaminu.
Jednoczesnie Spotka wskaze, iz uzgodnienie tresci warunkowych uméw i umow przedwstepnych
Sprzedazy Nieruchomos$ci powinno nastapi¢ w terminie do 15 dni roboczych liczonych od dnia,
w ktorym nastapito pierwsze spotkanie negocjacyjne Spotki z danym Oferentem w zakresie
uzgodnienia tre§ci ww. projektow umow. W przypadku przekroczenia terminu 15 dni roboczych,
Spotka ma prawo odstapi¢ od dalszych czynnosci z danym Oferentem o ktérych mowa w §5 ust.
13 lit. b)-f) Regulaminu. W przypadku odstapienia Spotki od dalszych negocjacji z danym
Oferentem Wadium wptacone przez tego Oferenta zostaje zwrocone w terminie do 7 dni, liczonych
o0 dnia poinformowania tego Oferenta o ww. odstgpieniu. W przypadku nieuzgodnienia ww. tresci
umow z kazdym z Oferentéw Spotka zamknie Przetarg bez rozstrzygnigcia.

4. W przypadku uzgodnienia treSci projektow umoéw warunkowych i umow przedwstepnych
Sprzedazy Nieruchomos$ci, Spotka wezwie tych Oferentow, z ktorymi uzgodnita tresé
ww. projektoéw umoéw, do ztozenia Zrewidowanych Ofert.

5. Ustalenia w zakresie Wadium, o ktérych mowa w §3 Regulaminu stosuje si¢ dla Etapu 2
odpowiednio.

6. Zrewidowana Oferta, powinna zawiera¢ elementy, o ktorych mowa w §5 ust. 8 Regulaminu,
z wylaczeniem przedstawionego w Etapie 1 potwierdzenia wniesienia Wadium oraz powinna by¢
ztozona na formularzu, stanowigcym zalacznik nr 2 do Regulaminu.

7. Ustalenie, o ktorych mowa w §5 ust. 10 Regulaminu, stosuje si¢ odpowiednio dla Etapu 2,
z wylaczeniem ustalen co do miejsca i terminu ztozenia Zrewidowanych Ofert, o ktorych mowa
w §6 ust. 2 Regulaminu.

8. Oferowana Cena zaproponowana w Zrewidowanej Ofercie nie moze by¢ nizsza niz Oferowana
Cena zaproponowana przez danego Oferenta w Etapie 1.

9. Komisja Przetargowa stwierdzi brak naruszenia Zrewidowanych Ofert, a nastgpnie dokona ich
otwarcia oraz ustali, ktore z nich uznaje za wazne oraz zgodne z Regulaminem. W nastgpnym kroku
Komisja Przetargowa podda analizie Zrewidowane Oferty w zakresie Oferowanych Cen:
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a) w przypadku gdy wptyneta przynajmniej jedna wazna Zrewidowana Oferta, Komisja
Przetargowa rozstrzygnie Przetarg i poinformuje Oferenta, ktory zaproponowal najwyzsza
Oferowang Ceng o wyborze jego Zrewidowanej Oferty do dalszych czynnosSci
w Przetargu, o ktorych mowa ponizej, zmierzajacych do zawarcia Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci. Jednocze$nie Komisja Przetargowa poinformuje pozostatych Oferentow
o rozstrzygnigciu Przetargu;

b) w przypadku gdy kilku Oferentow ztozylo wazne Zrewidowane Oferty z tg samg najwyzszg
Oferowang Ceng, Komisja Przetargowa poinformuje tych Oferentow zakwalifikowanych
do Etapu 2 o terminie i miejscu kontynuowania negocjacji ustnych zmierzajacych do uzyskania
najwyzszej Oferowanej Ceny i rozstrzygnigcia Przetargu. Po zakonczeniu ustnych negocjacji,
Oferenci zostang wezwani do ponownego zlozenia pisemnych Zrewidowanych Ofert. Komisja
Przetargowa dokona ponownej weryfikacji i oceny ztozonych Zrewidowanych Ofert zgodnie
z procedurg przewidziang w punkcie a) powyzej. Kontynuowanie negocjacji ustnych,
na warunkach wskazanych w tym punkcie moze by¢ powtarzane, do momentu spetnienia si¢
ktoregokolwiek z warunkdw: (i) wplyniecia Zrewidowanej Oferty z najwyzsza Oferowang Cena
albo (ii) podjecia przez Komisje Przetargowa decyzji o zamknigciu Przetargu bez jego
rozstrzygnigcia.

10. Po rozstrzygnigciu Przetargu w ramach Etapu 2, ktérego wynikiem jest wskazanie Nabywcy,

Spoétka przechodzi do czynnosci, o ktorych mowa w §5 ust. 13 lit. b)-f) Regulaminu.

Udokumentowanie Przetargu dla Etapu 1 oraz Etapu 2

§7.

Wszystkie posiedzenia Komisji Przetargowej beda protokolowane i moga by¢ rowniez utrwalane
za pomoca urzadzen stuzacych do rejestracji obrazu i dzwigku. Protokoty beda sporzadzane
niezwlocznie po zakonczeniu kazdego posiedzenia Komisji Przetargowe;.
Protokolty z posiedzen Komisji Przetargowej oraz z przebiegu Przetargu beda sporzadzane
przez cztonka Komisji Przetargowej wskazanego przez Przewodniczacego Komisji Przetargowe;j,
a w przypadku jego nieobecno$ci przez osobe go zastepujaca.
Komisja Przetargowa bedzie podejmowacé decyzje zwykla wigkszoscia glosow, w obecnosci
co najmniej dwoch cztonkéw Komisji Przetargowej. W przypadku rownosci gtosow decydowat
bedzie glos Przewodniczacego Komisji Przetargowej z zastrzezeniem, ze w przypadku
nieobecnosci Przewodniczacego Komisji Przetargowej, powinien wskazaé on osobg go zastepujaca
sposrod czlonkow Komisji Przetargowej, a jezeli takiego wskazania nie dokona, osobe taka
wskaza¢ powinien Zarzad Spoiki.

Z kazdego posiedzenia Komisji Przetargowej bedzie sporzadzany protokot, ktory powinien

zawiera¢ co najmnie;j:

a) termin i miejsce posiedzenia Komisji Przetargowej;

b) oznaczenie Przetargu ze wskazaniem przedmiotu Przetargu;

c) sklad cztonkéw Komisji Przetargowej obecnych na posiedzeniu;

d) ustalenia na posiedzeniu, w tym podjete decyzje;

e) podpisy Przewodniczacego Komisji Przetargowej oraz pozostatych cztonkow Komisji
Przetargowej.

Z przebiegu Przetargu sporzadza sie protokot, ktory powinien zawieraé co najmnie;j:

a) 0znaczenie czasu i miejsca Przetargu;

b) imig i nazwisko Przewodniczacego Komisji Przetargowej oraz imiona i nazwiska pozostatych
cztonkow Komisji Przetargowej;

C) przedmiot Przetargu i wysokos¢ Ceny Wywotawczej;

d) liste Oferentow z wyszczegdlnieniem wysokosci wniesionego Wadium oraz Oferowanych
Cen;

e) w ramach Etapu 1 imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firmg i siedzib¢ Oferenta,
ktorego Oferta zostata wybrana zgodnie z §5 ust. 12 lit. a) badz §5 ust. 12 lit. b) Regulaminu
oraz zaproponowang przez Oferenta Oferowang Ceng;

f)  wramach Etapu 2, o ile bgdzie mie¢ miejsce:
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i. imiona, nazwiska i miejsce zamieszkania albo firmy i siedziby Oferentoéw, ktorych Oferty
zostaty zakwalifikowane do Etapu 2 zgodnie z §5 ust. 12 lit. b) Regulaminu

wraz z zaproponowanymi przez tych Oferentow Oferowanymi Cenami;

ii. imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme¢ i siedzibe Oferenta, ktérego
Zrewidowana Oferta zostata wybrana zgodnie z §6 ust. 9 lit. a) badz lit. b) Regulaminu

oraz zaproponowang przez Oferenta Oferowang Ceng;

g) nazwa i adres kancelarii notarialnej w ktdérej nastapi podpisanie Umowy Sprzedazy

Nieruchomosci w formie aktu notarialnego;

h) wskazanie Oferowanych Cen, osiagnigtych w ramach ustnych negocjacji,

o ile bede mie¢ miejsce, o ktérych mowa w §6 ust. 9 lit. b) Regulaminu;

i) oznaczenie kazdego posiedzenia Komisji Przetargowej, wraz z podaniem kazdorazowo

terminu i miejsca posiedzenia;

j) informacj¢ o uniewaznieniu Przetargu, o ile begdzie to mie¢ miejsce badz zamknigciu
Przetargu, po czym informuje si¢ o tym kazdego z Oferentow w terminie 7 dni w formie

pisemnego powiadomienia;

k) podpisy Przewodniczacego Komisji Przetargowej oraz pozostatych cztonkow Komisji

Przetargowej

6. Jezeli Oferent, ktorego Oferta lub Zrewidowana Oferta zostata wybrana, nie uisci Ceny Nabycia
pomniejszonej o Wadium do depozytu notarialnego we wskazanym terminie, nalezy niezwtocznie

sporzadzi¢ protokot Komisji Przetargowej stwierdzajacy ten fakt.

7. Wszystkie protokoty Komisji Przetargowej beda archiwizowane przez komorkg odpowiedzialng

za gospodarowanie nieruchomos$ciami Spotki.

8. Czlonkowie Komisji Przetargowej zobowigzani sg poinformowaé kazdorazowo Zarzad Spotki

o sytuacji konfliktu interesow.

Prawo pierwokupu

§8.

1. Spotka wskazuje, ze w stosunku do czes$ci Nieruchomosci, KOWR dziatajacemu na rzecz Skarbu
Panstwa lub Miastu Stotecznemu Warszawie przystuguje ustawowe prawo pierwokupu,

ktore zostanie odzwierciedlone w strukturze transakcji Sprzedazy Nieruchomosci.

2. W ramach planowanej transakcji, nastgpi zawarcie umoéw warunkowych Sprzedazy
Nieruchomosci, co do ktorych KOWR lub Miastu Stotecznemu Warszawie przystuguje prawo
pierwokupu oraz zawarcie przedwstgpnych umow Sprzedazy Nieruchomos$ci, wobec ktorych

zadnemu podmiotowi nie przystuguje prawo pierwokupu.

3. W przypadku, gdy KOWR lub Miasto Stoteczne Warszawa wykona prawo pierwokupu
w stosunku do ktorejkolwiek z Nieruchomosci, Oferent moze wykona¢ prawo odstgpienia
od umoéow warunkowych w zakresie, w jakim nie doszto do wykonania prawa pierwokupu, oraz
od uméw przedwstepnych w terminie do dnia przypadajacego 10 dni od otrzymania przez
notariusza sporzadzajacego umowy warunkowe pisemnej informacji od KOWR lub Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy o czg¢sciowym wykonaniu prawa pierwokupu, z zastrzezeniem
ze Oferent nie bedzie uprawniony do odstgpienia od uméw warunkowych przed uptywem
ustawowego terminu na wykonanie prawa pierwokupu przez KOWR oraz Prezydenta Miasta
Stolecznego Warszawy w odniesieniu do pozostatych Nieruchomosci. W przypadku, gdyby
uplyw terminu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim przypadt na dzien przed uptywem
ustawowego terminu na wykonanie prawa pierwokupu, termin o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim zostanie automatycznie wydtuzony tak aby jego koniec przypadl na 10 dzien

po uplywie ustawowego terminu na wykonanie prawa pierwokupu.

4. Dla uniknigcia watpliwosci Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy warunkowej
Sprzedazy Nieruchomosci wytacznie w stosunku do wszystkich Nieruchomosci jednoczesnie,
w stosunku do ktorych KOWR lub Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy nie wykonat
pierwokupu oraz nieruchomosci, w stosunku do ktorych zostata zawarta umowa przedwstepna

Sprzedazy Nieruchomosci.

5. W przypadku odstgpienia, o ktorym mowa w ustepie 3 powyzej, Spotka zwroci Oferentowi
wplacone Wadium w terminie nie dluzszym niz 7 dni roboczych od dnia otrzymania przez Spotke

10
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zawiadomienia o odstgpieniu. Spotka zwrdoci Wadium w kwocie nominalnej (wptaconej). Skutki
opisane w niniejszym akapicie nastagpia, jezeli KOWR lub Prezydent Miasta Stotecznego
Warszawy wykona prawo pierwokupu w stosunku do jakiejkolwiek Nieruchomosci objetej
prawem pierwokupu. W przypadku gdy ani KOWR ani Prezydent Miasta Warszawy nie wykona
prawa pierwokupu, Sprzedaz Nieruchomosci na rzecz Nabywcy nastapi poprzez zawarcie
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci. Wptacone Wadium zostanie zaliczone na poczet Ceny
Nabycia.

Zasady przetwarzania danych osobowych
§9.

Zasady przetwarzania danych osobowych w Spotce zostaty okreslone w zataczniku nr 3 do Regulaminu.

Postanowienia koncowe
§10.

W przypadku spraw nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie majg powszechnie obowigzujace
przepisy prawa.

Zalgczniki:
1. Wzbér umowy o zachowaniu poufnosci,
2. Formularz oferty,

3. Klauzule informacyjne w Spotce.

11
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Zatgcznik nr 1 do Regulaminu

Umowa o0 zachowaniu poufnos$ci

Zawarta pomigdzy:

Spotka Tarchominskie Zaklady Farmaceutyczne “Polfa” Spéltka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
ul. Fleminga 2, 03-176 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000027471, o kapitale zaktadowym 184 913 610,00 zt, w catosci oplaconym, NIP 525-000-05-64,
reprezentowana przez:

zwang dalej w umowie “Polfa Tarchomin”

............ z siedziba W ..o, WPISANE O TEJESIU Lottt
Prowadzonego PIZezZ .........oeeveeerinrennerennnnnnns pod numerem........................... , 0 kapitale zakladowym
............................ , w catosci optaconym, NIP ...................................., reprezentowang przez

XXX, zwang dalej jako “XXX”

Polfa Tarchomin i XXX zwane sa dalej w Umowie tacznie “Stronami” a kazda osobno “Strong”

Majac na uwadze, Ze:
e Polfa Tarchomin (zwana ,,Strong Ujawniajaca”) zamierza sprzedac¢ nieruchomosci, potozone w
Warszawie w Dzielnicy Bialofgka, przy ulicy Aleksandra Fleminga, o tacznej powierzchni 15 068m?,
sktadajace si¢ z wymienionych ponizej dzialek ewidencyjnych:

o Obreb . ) Tytut
Lp vafeIE;;z%éj Nr dziatki Powiﬁnrgh”'a Prawny
1 | WA3M/00466299/4 85/6, 85/4, 99/1, 99/3 4-06-35 3799 Uzytkowanie wieczyste
2 | WA3M/00470893/9 85/3 4-06-35 933 Uzytkowanie wieczyste
3 | WA3M/00474925/1 86 4-06-35 348 Uzytkowanie wieczyste
4 | WA3M/00468474/9 87, 89/2, 106 4-06-35 1015 Uzytkowanie wieczyste
5 | WA3M/00474052/0 88 4-06-35 59 Uzytkowanie wieczyste
6 | WA3M/00472239/1 428 4-06-35 1637 Uzytkowanie wieczyste
7 | WA3M/00472661/8 90 4-06-35 66 Uzytkowanie wieczyste
8 | WA3M/00474596/5 96 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
9 | WA3M/00096427/6 99/2 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
10 | WA3M/00474861/4 100 4-06-35 335 Uzytkowanie wieczyste
11 | WA3M/00471652/5 113 4-06-35 807 Uzytkowanie wieczyste
12 | WA3M/00466298/7 114 4-06-35 4310 Uzytkowanie wieczyste
13 | WA3M/00472148/6 115 4-06-35 11 Uzytkowanie wieczyste
SUMA 15 068

wraz z posadowiona na nich infrastrukturg naziemng i podziemna; (,,Nieruchomos¢”).
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W zwiazku z powyzszym zamierza ujawni¢ drugiej Stronie (,,Stronie Otrzymujacej”’) pewne Informacje
Poufne (zgodnie z definicja ponizej). Celem takiego ujawnienia jest weryfikacja Informacji Poufnych
pod katem ewentualnego udziatu w przetargu dotyczacym Sprzedazy ww. Nieruchomosci (,,Cel”),
Strona Otrzymujaca jest uprawniona do wykorzystywania Informacji Poufnych wytacznie w Celu
okreslonym w niniejszej Umowie i zgodnie z warunkami w tej Umowie uzgodnionymi.

Majac na uwadze powyzsze oraz opisane ponizej przestanki i wzajemne zobowigzania, ktérych przyjecie
i wystarczalno$é Strony potwierdzaja, Strony niniejszym postanawiaja, co nastepuje:

1.
11

1.2

13

2.2

2.3

24

2.5

2.6

INFORMACJE POUFNE

Strona Otrzymujaca uznaje poufny i prawnie zastrzezony charakter Informacji Poufnych, o ktérych mowa
w punkcie 1.2 i 1.3 ponizej oraz zobowiazuje si¢ do zachowania w tajemnicy Informacji Poufnych zgodnie
z niniejsza Umowa oraz wyraza zgode na ograniczenia i zobowigzania okreslone w niniejszej Umowie.
»Informacje Poufne” oznaczaja i obejmujg wszelkie udostgpnione informacje dotyczace Nieruchomosci
lub Strony Ujawniajacej lub ktoregokolwiek z jej Podmiotow Powiazanych uzyskane przez Strong
Otrzymujaca, niezaleznie od formy tych informacji lub formy ich ujawnienia Stronie Otrzymujacej, bez
wzgledu na to, czy przy przekazywaniu informacji czy dokumentéw, zostaty one okreslone jako Informacje
Poufne.

Informacje Poufne obejmuja rowniez udostepnione raporty Due Diligence, Memorandum Informacyjne
oraz wyniki badan, przeprowadzone na Nieruchomosci przez Strong Otrzymujaca.

ZOBOWIAZANIE STRONY OTRZYMUJACEJ

Strona Otrzymujaca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania Informacji Poufnych tylko i wylacznie
w zakresie niezbednym do realizacji Celu.

Strona Ujawniajagca moze wypowiedzie¢ Stronie Otrzymujacej prawo do korzystania z Informacji
Poufnych w drodze pisemnego powiadomienia w dowolnym momencie. Takie wypowiedzenie ma skutek
natychmiastowy.

Strona Otrzymujaca niniejszym zobowigzuje si¢ do zachowania w poufnosci Informacji Poufnych
i nieujawniania ich bezposrednio ani posrednio Zadnej stronie trzeciej, organizacji, osobie fizycznej,
lub w inny sposdb, bez uprzedniej pisemnej zgody Strony Ujawniajace;.

Strona Otrzymujaca niniejszym zobowiazuje si¢ do przechowywania Informacji Poufnych w bezpiecznym
miejscu, odpowiednio chronionym przed kradzieza, uszkodzeniem, utrata i nieumySlnym ujawnieniem
lub nieuprawnionym dostgpem (w tym migdzy innymi dostgpem droga elektroniczng) oraz bez uszczerbku
dla powyzszych zobowiazan, do podjecia wszelkich uzasadnionych nalezytych $rodkow ostroznosci
i dziatan oraz do zachowania nalezytej staranno$ci w celu ochrony Informacji Poufnych. W kazdym
przypadku takie Srodki ostroznosci oraz stopien staranno$ci nie powinny by¢ mniejsze anizeli $rodki
ostroznosci 1 stopien starannosci, ktore Strona Otrzymujgca stosuje do ochrony wiasnych informacji
poufnych.

Strona Otrzymujaca moze powiela¢ Informacje Poufne Strony Ujawniajacej tylko w zakresie niezbgdnym
do realizacji Celu, przy czym wszystkie takie kopie s3 uwazane za Informacje Poufne Strony Ujawniajace;.
Strona Otrzymujaca jest zobowiazana do niezwlocznego powiadomienia Strony Ujawniajacej o wszelkich
naduzyciach, przywlaszczeniu lub nieuprawnionym ujawnieniu Informacji Poufnych Iub o wszelkich
zagrozeniach, ktore moga zwroci¢ uwage Strony Otrzymujace;.

WYLACZENIA
Obowigzek zachowania poufnosci Informacji Poufnych nie dotyczy Informacji Poufnych,
w odniesieniu do ktorych Strona Otrzymujaca moze nalezycie wykazac, ze:

3.1.1  byly juz publicznie znane przed ujawnieniem ich przez Stron¢ Ujawniajaca na mocy niniejszej

Umowy; lub

3.1.2  staly si¢ publicznie znane bez winy Strony Otrzymujacej, w szczegdlnosci bez naruszenia niniejszej

Umowy przez Stron¢ Otrzymujaca; lub

3.1.3  zostaly w calosci niezaleznie opracowane przez Strong¢ Otrzymujaca, jej Podmiot Powigzany

lub pracownikow Strony Otrzymujacej lub Podmiotu Powiazanego bez bezposredniego lub
posredniego dostepu do Informacji Poufnych, skorzystania z Informacji Poufnych lub wiedzy o nich
oraz bez odwotania si¢ do Informacji Poufnych (co powinno by¢ wykazane dowodami na pismie
powstalymi przed otrzymaniem przez Stron¢ Otrzymujaca Informacji Poufnych); lub

3.1.4  musza zosta¢ ujawnione zgodnie z obowigzujacym i wigzgcym prawem lub wigzacym wnioskiem,

nakazem lub orzeczeniem upowaznionego sadu lub organu publicznego.
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3.2 Jezeli ujawnienie Informacji Poufnych jest wymagane w celu okreslonym w punkcie 3.1.4, przed takim
ujawnieniem Strona Otrzymujaca - o ile zezwala na to obowigzujace prawo - pisemnie powiadomi
Strong Ujawniajaca o ujawnianych informacjach (bgdacych minimalng iloscig Informacji Poufnych
niezbgdnych do wypetniania obowiazku ujawnienia) i wezmie pod uwage wszelkie uzasadnione uwagi
Strony Ujawniajacej, jakie moze ona mie¢ w zwiazku z trescig, terminem i sposobem ujawnienia
Informacji Poufnych, jak roéwniez na koszt Strony Ujawniajacej podejmie kroki, ktore sa racjonalnie
wymagane, aby umozliwi¢ Stronie Ujawniajacej ztagodzenie zakresu lub uniknigcie wymogu takiego
ujawnienia.

4. DOPUSZCZALNE UJAWNIENIE

Strona Otrzymujaca moze ujawni¢ Informacje Poufne (tylko w niezbednym zakresie) swoim pracownikom
lub Podmiotom Powigzanym, ktorzy musza zna¢ Informacje Poufne w zwigzku z realizacjg Celu, pod warunkiem,
ze Strona Otrzymujaca przed ujawnieniem kazdemu z tych Podmiotow Powigzanych lub pracownikom, ktoérym
maja zosta¢ ujawnione Informacje Poufne, poinformuje te Podmioty Powigzane i pracownikéw o obowiazku
zachowania poufnosci Informacji Poufnych i zakresie zobowigzan zawartych w niniejszej Umowie, jak rowniez
zobowiaze te Podmioty Powigzane oraz pracownikow do zachowania poufnos$ci w zakresie co najmniej takim,
jaki wynika z niniejszej Umowy. Kazde naruszenie zobowigzan zawartych w niniejszej Umowie przez Podmiot
Powigzany lub pracownika bedzie traktowane jako naruszenie takich zobowiazan przez Stron¢ Otrzymujaca.
Strona Otrzymujaca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie dzialania lub zaniechania swojego Podmiotu
Powiazanego oraz pracownikow swoich i tego Podmiotu Powigzanego, jak za wlasne dziatania lub zaniechania.

5. ZWROT INFORMACJI POUFNYCH
W ciagu trzydziestu (30) dni od pisemnego wezwania Strony Ujawniajgcej Strona Otrzymujaca jest zobowigzana:
5.1 zwrdci¢ Stronie Ujawniajacej, z zachowaniem wszelkich niezbednych s$rodkéw ostroznoscei,
wszystkie Informacje Poufne oraz wszystkie ich kopie lub wyciagi lub jakiekolwiek ich czgsci,
z wyjatkiem Informacji Poufnych zniszczonych zgodnie z pkt 5.3. ponizej; i
5.2 trwale usungé wszystkie Informacje Poufne z kazdego komputera, nosnika danych, dysku twardego,
edytora tekstu lub innego podobnego urzadzenia, z wyjatkiem zwyktych kopii na serwerach
zapasowych (ktorych strona otrzymujaca zobowiazuje si¢ nie przywracac); i
5.3 zniszczy¢ cata dokumentacje, notatki, analizy, kompilacje, badania, opisy, fragmenty, memoranda
i inne dokumenty przygotowane przez Stron¢ Otrzymujaca lub pracownikéw wymienionych
w punkcie 4 oraz podmioty powigzane i zawierajace lub odzwierciedlajace lub opierajace si¢
na Informacjach Poufnych;
na pisemny wezwanie Strony Ujawniajacej Strona Otrzymujaca w ciggu trzydziestu (30) dni od otrzymania
takiego wezwania poswiadczy na piSmie Stronie Ujawniajacej, ze powyzsze zobowigzanie zostato
spetnione.

6.  ODPOWIEDZIALNOSC I ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN

6.1 W przypadku naruszenia przez Stron¢ Otrzymujaca postanowien niniejszej Umowy, polegajacego
na przekazaniu Informacji Poufnych lub udostepnieniu ich, w calosci lub w czgéci, nieuprawnionym
osobom trzecim lub wykorzystaniu ich do wlasnych celow biznesowych niezgodnie z Celem, Strona
Otrzymujaca zaptaci Stronie Ujawniajacej kare umowna w wysokosci 50 000,00 PLN (pigcdziesiat tysigcy
ztotych) za kazde naruszenie. W przypadku, gdy wynikajaca z tego szkoda przekroczy ustalona wysokosé
kary umownej, Strona Ujawniajaca lub jej Podmiot Powigzany ma prawo dochodzi¢ dodatkowego
odszkodowania zgodnie z pkt. 6.3 niniejszej Umowy.

6.2 Majac na uwadze, ze szkoda poniesiona przez Stron¢ Ujawniajacg nie moze by¢é odpowiednio
zrekompensowana w przypadku naruszenia ktéregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy, Strona
Ujawniajaca, lub jej Podmiot Powigzany jest uprawniona, oprocz wszelkich innych praw lub dostepnych
srodkow, do zadania wydania postanowienia sgdowego nakazujgcego powstrzymanie takiego naruszenia
lub groZzby naruszenia, lub majacego na celu wykonanie ktéregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy,
bez koniecznos$ci udzielania gwarancji ani inne zabezpieczenia, w zwigzku z zadaniem wydania takiego
nakazu.

6.3 W przypadku naruszenia ktéregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy, Strona naruszajaca
zobowigzana jest do zaplaty Stronie poszkodowanej petnego odszkodowania zgodnie z obowiazujacym
prawem.

7. NIE UDZIELENIE PRAW

7.1  Zadne prawa ani obowiagzki wynikajace z Informacji Poufnych nie s3 przyznawane inaczej anizeli w sposob
okreslony wyraznie w niniejszej Umowie.
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7.2 Przekazanie Stronie Otrzymujacej Informacji Poufnych nie powoduje udzielenia przez Stron¢ Ujawniajaca
zadnej licencji ani gwarancji w odniesieniu do tych Informacji Poufnych, zarowno w sposéb wyraznym,
jak i dorozumiany. Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie moze by¢ interpretowane jako tworzace,
powodujace lub w inny sposob sugerujace powstanie jakiegokolwiek stosunku prawnego migdzy Stronami,
w szczegolnosci powstanie jakiegokolwiek przedsiewzigcia, partnerstwa, spotki, agencji lub stosunku
pracy.

7.3  Wszelkie Informacje Poufne i wszelkie opracowania na nich oparte sg i pozostang wylaczna wlasnoscia
Strony Ujawniajacej lub jej Podmiotu Powigzanego, a Strona Otrzymujaca nie bedzie dochodzi¢ z tego
tytulu zadnych praw, w szczegdlnos$ci praw z patentu, praw autorskich ani innych roszczen dotyczacych
takich Informacji Poufnych. Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie bedzie uwazane za wyrazne
lub dorozumiane udzielenie Stronie Otrzymujacej licencji lub prawa wlasnosci intelektualnej do Informacji
Poufnych, w tym do wszelkich informacji, technologii lub produktéow tam uzyskanych lub opracowanych
w oparciu o Informacje Poufne.

7.4 Strona Otrzymujaca przyjmuje do wiadomosci, ze Strona Ujawniajaca lub ktorykolwiek z jej Podmiotow
Powiazanych posiada i kontroluje niektore prawa, tytut lub udzial we wlasnosci intelektualnej (w tym
miedzy innymi know-how, patenty i zgloszenia patentowe), ktore istnieja rowniez w dniu wejscia w zycie,
jak rowniez ktore powstana w okresie obowigzywania niniejszej Umowy (,, Wlasno$¢ Intelektualna Strony
Ujawniajacej”). Zadne postanowienie niniejszej Umowy nie bedzie interpretowane jako przyznajace
Stronie Otrzymujacej wytaczno$é, prawo wlasnosci intelektualnej lub licencje w odniesieniu do Wiasnosci
Intelektualnej Strony Ujawniajacej. Jakakolwiek wlasno$¢ intelektualna wymyslona, odkryta, opracowana
lub w inny sposoéb wytworzona lub wygenerowana przez Stron¢ Otrzymujacg na podstawie Wiasnosci
Intelektualnej Strony Ujawniajacej lub na podstawie Informacji Poufnych Strony Ujawniajacej bedzie
wylaczng wlasnoscig Strony Ujawniajacej.

8. INFORMOWANIE O UMOWIE
Strona Otrzymujaca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Strony Ujawniajacej, podawaé do publicznej
wiadomosci faktu zawarcia niniejszej Umowy, jak i jej tresci oraz sposobu jej wykonania.

9. CZAS TRWANIA UMOWY

Niniejsza Umowa wygasa po uplywie dwoch (2) lat liczac od Dnia wej$cia w zycie. Niezaleznie od powyzszego,
zobowigzania Strony Otrzymujacej okreslone w niniejszej Umowie dotyczace Informacji Poufnych stanowigcych
tajemnice przedsigbiorstwa Strony Ujawniajacej (i oznaczone przez Stron¢ Ujawniajaca jako tajemnica
przedsigbiorstwa) pozostaja w mocy tak diugo, jak dlugo obowigzuje ochrona tajemnicy przedsigbiorstwa
(ale w zadnym wypadku nie mniej niz dwa (2) lata po dacie jej otrzymania przez Strong Otrzymujaca).
Postanowienia niniejszego punktu pozostaja w mocy rowniez po wygasnieciu lub rozwigzaniu jakiejkolwiek
umowy mig¢dzy Stronami.

10. PRAWOISAD
10. 1 Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu.
10. 2 Wszelkie dziatania wynikajace lub odnoszace si¢ w jakikolwiek sposob, bezposrednio Iub posrednio,
do niniejszej Umowy lub do jej wykonania beda rozpatrywane wylacznie przed polskimi sadami
w Warszawie. strony wyrazaja zgod¢ na wyltaczna jurysdykcje i wlasciwos¢ miejscowa tych sadow.

11.  POSTANOWIENIA OGOLNE

11.1 Niniejsza Umowa stanowi calkowite zobowigzanie Stron w odniesieniu do jej przedmiotu i zastgpuje
wszystkie wczesniejsze ustne lub pisemne porozumienia odnoszgce si¢ do ochrony Informacji Poufnych
Stron.

11.2 Dla celéw niniejszej Umowy, jako “Podmioty Powigzane” nalezy rozumie¢, w odniesieniu do kazdej ze Stron
umowy kazda osobe fizyczna lub prawng, bezposrednio lub posrednio kontrolujaca lub kontrolowang lub
znajdujaca si¢ pod ogdlng kontrolg przez t¢ Strong; z zastrzezeniem, ze do celéw niniejszej definicji
,kontrola” (w tym, w znaczeniu réwniez terminy ,kontrolowane przez” i ,,pod wspdlng kontrola z”),
w odniesieniu do dowolnej osoby lub Strony, beda oznaczaly posiadanie, bezposrednio lub posrednio,
uprawnienia do kierowania lub wywierania wptywu na kierownictwo i polityke takiej Strony lub osoby,
czy to poprzez wlasnos¢ udzialow lub akcji, czy prawa glosu, na podstawie umowy lub w inny sposob.

11.3 Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie moze by¢ interpretowane jako zobowiazujace ktorgkolwiek
ze Stron do negocjowania lub zawierania jakichkolwiek porozumien biznesowych z druga Strong
lub zobowigzujace Strone Ujawniajacg do ujawnienia lub innego udostepnienia jakichkolwiek informacji
Stronie Otrzymujacej. Informacje Poufne sa dostarczane przez Stron¢ Ujawniajaca ,,w stanie, w jakim si¢
znajduja”. Strona Ujawniajaca nie sktada zadnych o§wiadczen ani gwarancji, wyraznych, dorozumianych ani
zadnych innych, dotyczacych doktadnosci, kompletnosci lub wyniku jakiegokolwiek wykorzystania
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informacji lub nienaruszania praw osob trzecich, w tym - ale nie wylacznie - praw wlasnosci intelektualne;.

11.4 Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja co najmniej formy dokumentowej. Brak lub opo6znienie
Strony Ujawniajacej w korzystaniu z jakiegokolwiek prawa lub uprawnienia wynikajacego z niniejszej
Umowy nie bedzie stanowié zrzeczenia si¢ tego prawa lub uprawnienia.

11.5 Prawa i obowiazki Strony Otrzymujacej wynikajace z niniejszej Umowy nie moga zosta¢ przeniesione
na osobg¢ trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody Strony Ujawniajace;.

11.6 Jezeli jedno lub wigcej postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem
lub niewykonalne, postanowienie to przestaje wigza¢ Strony, bez wpltywu na obowigzywanie pozostalej
czesci Umowy, z tym jednak zastrzezeniem, ze Strony beda prowadzi¢ negocjacje, ktorych celem bedzie
zastapienie niewaznego, niezgodnego z prawem lub niewykonalnego postanowienia innym, oddajacym
pierwotny zamiar Stron.

11.7 Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania przez drugg Strong (,,Data wejscia w zycie”).

W imieniu Polfy Tarchomin W imieniu XXX

Data: Data:
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Zatgcznik nr 2 do Regulaminu

(NIP*, REGON*, KRS*/PESEL* (jesli dotyczy))

(,,Oferent”)

Dla:

Tarchominskie Zaklady
Farmaceutyczne ,,Polfa” S.A.
ul. A. Fleminga 2

03-176 Warszawa

KRS: 0000027471

REGON: 01072174300000
NIP: 5250000564

(,,Spotka”)

FORMULARZ OFERTY*/ ZREWIDOWANEJ OFERTY* **

Dotyczy: sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonych w Warszawie (Dzielnica
Bialoteka), przy ulicy Fleminga, o tgcznej powierzchni 15 068m?, skiadajgcych sie 7 wymienionych ponizej dziatek
ewidencyjnych:

Lp. mggﬁj Nr dziatki Obreb POWi[%]Ch”ia Pm/ﬁy
1 | WA3M/00466299/4 85/6, 85/4, 99/1, 99/3 4-06-35 3799 Uzytkowanie wieczyste
2 | WA3M/00470893/9 85/3 4-06-35 933 Uzytkowanie wieczyste
3 | WA3M/00474925/1 86 4-06-35 348 Uzytkowanie wieczyste
4 | WA3M/00468474/9 87, 89/2, 106 4-06-35 1015 Uzytkowanie wieczyste
5 | WA3M/00474052/0 88 4-06-35 59 Uzytkowanie wieczyste
6 | WA3M/00472239/1 428 4-06-35 1637 Uzytkowanie wieczyste
7 | WA3M/00472661/8 90 4-06-35 66 Uzytkowanie wieczyste
8 | WA3M/00474596/5 96 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
9 | WA3M/00096427/6 99/2 4-06-35 874 Uzytkowanie wieczyste
10 | WA3M/00474861/4 100 4-06-35 335 Uzytkowanie wieczyste
11 | WA3M/00471652/5 113 4-06-35 807 Uzytkowanie wieczyste
12 | WA3M/00466298/7 114 4-06-35 4310 Uzytkowanie wieczyste
13 | WA3M/00472148/6 115 4-06-35 11 Uzytkowanie wieczyste
SUMA 15 068
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wraz ze sprzedaza posadowionej na nich infrastruktury podziemnej i naziemnej ({gcznie lub osobno, w zaleznosci

od kontekstu, jako ,, Nieruchomosé”)

W zwigzku z Ogloszeniem o Przetargu z dnia oferujemy za zakup prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomos$ci wraz z zakupem posadowionej na niej infrastruktury podziemnej i naziemnej Oferowang Ceng

w wysokosci 7t (stownie: polskich ztotych).

W ramach ztozonej Oferty o§wiadczam w imieniu Oferenta, iz:

1) nabycie Nieruchomosci sfinansowane bedzie ze srodkdéw wlasnych Oferenta* lub* *

2) Oferent jest gotowy do zaptaty pelnej Oferowanej Ceny na warunkach wskazanych W Ogloszemu
0 Przetargu i Regulaminu, z ktérego z tresciag si¢ zapoznat. Ponadto Oferent uisci podatki wymagane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w ramach Sprzedazy Nieruchomosci;

3) Oferent uzyskat* / nie s3 wymagane* zgody korporacyjne na podpisanic Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci i zaptatg Oferowanej Ceny wraz z wszelkimi wymagalnymi podatkami;

4) nie jest prowadzone przeciwko Oferentowi, w tym podmiotom zaleznym lub powigzanym z Oferentem
zadne postgpowanie o przestgpstwo $cigane z oskarzenia publicznego lub przestgpstwa skarbowego;

5) kondycja finansowa Oferenta pozwala na sfinansowanie zakupu Nieruchomosci;

6) srodki na sfinansowanie zakupu Nieruchomosci nie pochodza z Federacji Rosyjskiej lub podmiotow
objetych unijnymi sankcjami nalozonymi w reakcji na napas¢ zbrojng Rosji na Ukraing (Lista 0s6b
i podmiotéw objetych sankcjami - Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji - Portal Gov.pl
(www.gov.pl));

7) prowadzona dziatalno$¢ Oferenta nie narusza regulacji zwigzanych z przeciwdziataniem praniu pienigdzy
oraz finansowaniu terroryzmu;

8) Oferent zapoznat si¢ ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej Nieruchomosci, oraz z Regulaminem
dotyczacym Przetargu w odniesieniu do Sprzedazy Nieruchomos$ci i nie wnosi zastrzezen,
przez co akceptuje jej stan i nie bedzie wnosit przeciwko Spoélce zadnych roszczen w przysziosci
w tym zakresie;

9) Oferent jest §wiadomy, iz w stosunku do cze$ci Nieruchomosci, obowigzuje ustawowe prawo pierwokupu
dla Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa dzialajacemu na rzecz Skarbu Panstwa lub Miasta
Stotecznego Warszawy w przypadku sprzedazy;

10) Oferent nie bedzie uzalezniat podpisania Umowy Sprzedazy Nieruchomosci i zaptaty Ceny Nabycia
od jakichkolwiek warunkow zawieszajacych Oferenta, w tym na przyktad od konieczno$ci pozyskania
zgdd administracyjnych na realizacje projektu deweloperskiego;

11) Oferent przyjmuje do wiadomosci, iz Spotka w trakcie Przetargu, na kazdym jego etapie jest uprawniona
do jego uniewaznienia i zamknigcia bez podania przyczyny;

12) w ramach Etapu 1 zlozona Oferta pozostaje wazna do czasu poinformowania o niezakwalifikowaniu
do dalszych czynnoséci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz przez 90 dni, liczonych od ostatniego dnia,
w ktorym Oferent jest uprawniony do ztozenia Oferty przez co rozumie sie, iz Oferent jest zobowigzany
w tym terminie do stawienia si¢ do podpisania Umowy Sprzedazy Nieruchomosci oraz zaptaty czeSci
Ceny Nabycia za Nieruchomo$¢, pozostatej po wptacie Wadium™*;

13) w ramach Etapu 2 zlozona Zrewidowana Oferta, o ile Etap 2 bedzie mie¢ miejsce, pozostaje wazna
do czasu poinformowania o niezakwalifikowaniu do dalszych czynnosci w ramach Przetargu, ale nie
dtuzej niz przez 90 dni, liczonych od ostatniego dnia, w ktérym Oferent jest uprawniony do zlozenia
Zrewidowanej Oferty, przez co rozumie sig¢, iz Oferent jest zobowigzany w tym terminie do stawienia si¢
do podpisania Umowy Sprzedazy Nieruchomosci oraz zaptaty czgsci Ceny Nabycia za Nieruchomos¢,
pozostatej po wptacie Wadium®;

14) w przypadku wygrania Przetargu przez Oferenta, to jest zamkniecia Przetargu i wyboru jego Oferty /
Zrewidowanej Oferty, Oferent nie bedzie zglaszal zadnych roszczeh do Spotki zwiazanych z nie
zawarciem Umowy Sprzedazy Nieruchomos$ci w przypadku nieuzyskania zgod korporacyjnych przez

Spotke;
15) w przypadku wybrania przez Spétke Oferty ztozonej przez Oferenta, Oferent planuje zrealizowaé
na Nieruchomosci (nalezy podac rodzaj przewazajgcej inwestycji

na podstawie obowiqzujqcych kategorii obiektow budowlanych, wskazanych w przepisach prawa
oraz wskazaé przewidywang powierzchnig uzytkowg mieszkan i ustug (,, PUM”), jesli ma zastosowanie);

16) Oferent zostal pouczony, iz Spoika, jaki i jej doradcy nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci za wszelkie
koszty i wydatki poniesione przez Oferenta w procesie przygotowania i ztozenia Oferty oraz takze
przeprowadzenia badania Nieruchomos$ci, ktére Oferent przeprowadzi na wlasny koszt
i wlasnym staraniem, na warunkach wskazanych w Regulaminie.

17) sktadam podpisane oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych, w oparciu
o zataczony do Oferty formularz.
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Beneficjentami rzeczywistymi Oferenta (w przypadku, jesli Oferentem nie jest osoba fizyczna) sa:
1)
2)

W imieniu i na rzecz Oferenta

(podpis, data, miejscowosc)

Zalaczniki do Oferty:
1) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowej* / odpis z CEIDG*;
2) petomocnictwo do reprezentowania Oferenta, jesli nie wynika to z informacji z zatacznika nr 1
do Oferty*;
3) Dowdd wptaty Wadium przez Oferenta* (dotyczy Ofert sktadanych w ramach Etapu 1);

4) Formularz o$wiadczenia o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych.

* - niepotrzebne skresli¢
** - wszystkie pojecia wskazane w przedmiotowym formularzu, majq znaczenie nadane w Regulaminie
w odniesieniu do Sprzedazy Nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4 do Oferty - Formularz o$wiadczenia o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych

(NIP, REGON, KRS/PESEL (jesli dotyczy))

Do:

Tarchominskie Zaklady
Farmaceutyczne ,,Polfa” S.A.
ul. A. Fleminga 2

03-176 Warszawa

KRS: 0000027471

REGON: 01072174300000
NIP: 5250000564

Niniejszym o$wiadczam, iz wyrazam zgodg¢ na przetwarzanie moich danych osobowych w ramach prowadzonego
Przetargu, zgodnie z Regulaminem oraz na warunkach wskazanych w Ogloszeniu o Przetargu.

(imig, nazwisko, podpis, data, miejscowosc)
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu
Klauzule informacyjne:
Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla reprezentantéw Kontrahenta (Art. 13 RODO)

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), dziatajac w imieniu Tarchominskich Zaktadow
Farmaceutycznych Polfa S.A. z siedzibg w Warszawie, informuj¢, ze Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest spotka
Tarchominskie Zaktady Farmaceutyczne Polfa Spotka Akcyjna (dalej: Administrator, TZF Polfa S.A.) z siedziba w Warszawie, ul.
Fleminga 2, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000027471, o kapitale zaktadowym 184 913 610,00zt.,
kapitale wptaconym 184 913 610,00zt

2. Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna kontaktowac si¢, piszac na adres e-mail: iod@tzf.pl
3. Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych bedzie si¢ odbywac:

a) na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu zawarcia Umowy pomiedzy TZF Polfa S.A. a Kontrahentem, ktorego Pani/Pan jest
reprezentantem i w zakresie niezb¢dnym do jej realizacji,

b) na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu realizacji obowigzkow prawnych Administratora w tym m. in. w zakresie wypetnienia
obowiazkow zwigzanych z rozliczeniem umowy, odprowadzeniem podatkow,

€) na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO w celu realizacji prawnie uzasadnionych interesow Administratora, polegajacych m. in. na
dochodzeniu przez Administratora praw majatkowych lub niemajatkowych lub ochrony przed roszczeniami wobec Administratora,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami jak rowniez w celach archiwalnych (dowodowych).

4. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny dla wykonania obowigzkow Administratora w $wietle
obowigzujacych przepisow prawa, nie krocej niz przez okres niezbedny do realizacji praw i obowigzkow Administratora jak rowniez
realizacji prawnie uzasadnionego interesu Administratora tj. m.in. dochodzenia roszczen lub ochrony praw Administratora
uwzgledniajac okres przedawnienia roszczen tj. 3 lata od ostatniego dnia roku, w ktorym roszczenie stato si¢ wymagalne lub od
przerwania biegu przedawnienia

5. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbedne do realizacji Umowy oraz wywigzania si¢ przez Administratora z
obowiazkow prawnych.

6. Ma Pani/Pan prawo zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia ich
przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych, jak roéwniez prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych
osobowych.

7. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego jesli przetwarzanie danych osobowych Wykonawcy narusza przepisy
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku
Z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych).

8. Zakres kazdego z wymienionych wyzej uprawnien oraz przypadkéw, w ktorych mozliwe jest skorzystanie z nich wynika z
obowiazujacych przepisow prawa. Pani/Pana uprawnienia s3 uzaleznione m. in. od podstawy prawnej wykorzystania przez
Administratora Pani/Pana danych oraz celu ich przetwarzania.

9. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom upowaznionym na podstawie przepisow prawa. Odbiorcami danych
moga by¢ ponadto podmioty wykonujace na rzecz Administratora zadania na podstawie zawartej umowy, w szczegolnosci:
zapewniajace wsparcie i utrzymanie IT, audytujace dzialalno$¢ Administratora, dostawcy zewngtrznych systemow wspierajacych
dziatalno$¢ Administratora, konsultanci, doradcy jak rOwniez inne wspotpracujace z Administratorem podmioty.

10. Pani/Pana dane osobowe nie beda profilowane ani przetwarzane w celach marketingowych lub handlowych. W odniesieniu do
powyzszych danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob zautomatyzowany.

11. Administrator nie bedzie przekazywal Pani/Pana danych osobowych do panstw trzecich.

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla Pracownikow, Wspélpracownikéw Kontrahenta (Art. 14
RODO)

1. Zgodnie z art. 14 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie

ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych), dziatajagc w imieniu Tarchominskich Zaktadow
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Farmaceutycznych ,,Polfa” S.A. z siedzibg w Warszawie, informuje, ze Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest spotka
Tarchominskie Zaktady Farmaceutyczne Polfa Spotka Akcyjna (dalej: Administrator, TZF Polfa S.A.) z siedziba w Warszawie (03 -
176), ul. Fleminga 2, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000027471, o kapitale zaktadowym 184

913.610,00 zt., (optaconym w catosci)
2. Administrator powolat Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna kontaktowac sig, piszac na adres e-mail: iod@tzf.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe, ktore zostaty przekazane TZF Polfa S.A. przez Kontrahenta, stanowia dane kontaktowe (imi¢, nazwisko,
stanowisko, miejsce pracy, nr telefonu, adres e-mail) i zostaly przekazane przez Panstwa pracodawce badz podmiot, z ktorym

Panstwo wspolpracuja (Kontrahent).
4.  Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych bedzie si¢ odbywac:

a) na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu realizacji obowigzkéw prawnych Administratora, w tym m. in. w zakresie

wypetnienia obowiazkoéw zwigzanych z rozliczeniem umowy, odprowadzeniem podatkow,

b) na podstawie art. 6 ust. 1 lit. fRODO w celu realizacji prawnie uzasadnionych interesow Administratora, polegajacych m. in. na
biezacym kontakcie z Panig/Panem w zwiazku z realizacja umowy, ktorej stronami jest TZF Polfa S.A. i Kontrahent, dochodzeniu
praw majatkowych lub niemajatkowych lub ochrony przed roszczeniami wobec Administratora, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami jak rowniez w celach archiwalnych (dowodowych).

5.  Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbgdny dla realizacji Umowy, o ktérej mowa w pkt 4 a), oraz
wykonania obowigzkéw Administratora w §wietle obowiazujacych przepiséw prawa, nie krocej niz przez okres niezbedny do
realizacji praw i obowigzkow Administratora, w szczegdlnoéci przez okres przez jaki obowiazujace przepisy nakazuja
przechowywanie dokumentacji, jak rowniez realizacji prawnie uzasadnionego interesu Administratora tj. m.in. dochodzenia

roszczen lub ochrony praw Administratora uwzgledniajac okres przedawnienia roszczen.

6. Ma Pani/Pan prawo zadania od Administratora dostgpu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
ich przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych, jak rowniez prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych
osobowych. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi w zwigzku z przetwarzaniem danych do Prezesa Urzedu Ochrony Danych

Osobowych.

7. Zakres kazdego z wymienionych wyzej uprawnien oraz przypadkow, w ktorych mozliwe jest skorzystanie z nich przez Pania/Pana
wynika z obowigzujacych przepisow prawa. Pani/Pana uprawnienia sa uzaleznione m. in. od podstawy prawnej wykorzystania

przez Administratora danych oraz celu ich przetwarzania.

8. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom upowaznionym na podstawie przepisow prawa. Odbiorcami danych
moga by¢ ponadto podmioty wykonujace na rzecz Administratora zadania na podstawie zawartej umowy, w szczegdlnosci:
zapewniajace wsparcie i utrzymanie IT, audytujace dziatalno$¢ Administratora, dostawcy zewngtrznych systemow wspierajacych

dziatalno$¢ Administratora, konsultanci, doradcy jak rowniez inne wspotpracujace z Administratorem podmioty.

9.  Pani/Pana dane osobowe nie beda profilowane. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w

sposob zautomatyzowany.

10. Administrator moze przekazywac dane osobowe do panstw trzecich, wytaczne w ramach realizacji Umowy, prawnie uzasadnionego

interesu Administratora, w przypadkach przewidzianych przepisami prawa.
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