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Zatagcznik nr 2do SWKO zdnia .....ocoeevevnnnnnens r.

UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dnill .......cececccccicnennennnnennnnens w Warszawie pomiedzy:

Centralnym Szpitalem Klinicznym Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w
Warszawie, 02-507 Warszawa, ul. Woloska 137, wpisanym do rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zakladéw opieki zdrowotnej, Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000133822, NIP 521-29-25-596, REGON
006472651,

zwanym dalej , Wydzierzawiajgcym",

reprezentowanym przez: Dyrektora ~ prof. dr hab. n. med. Waldemara Wierzbg —
Kierownika Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej uprawnionego do
reprezentacji zgodnie z informacjg odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z KRS z dnia
, ktdra stanowi zalacznik do niniejszej Umowy,

a
............................................................................................ , Wpisanym/a
do Krajowego Rejestru Sadowego, rejestru .................. , prowadzonego przez
........... , pod nr KRS.........coiiiiiiiciiieiiieneciene.., [ dzialajacym/g na
podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej, NIP .......ocoovvereverencrensiresnsnsennes REGON ......orerircrencnnes

zwanym/a dalej w tresci umowy ,,Dzierzawea”
TEPreZEeNtOWANYIMN/g PIZEZ: ...vuverenrrrrrenirorsrsassrannns

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wydzierzawiajacy o§wiadcza, Zze jest uprawniony do wydzierzawienia powierzchni
stoléwki w budynku ,,G” na terenie CSK MSWiA w Warszawie przy ulicy Woloskiej
137, szczegdtowo opisanej w ust. 2 niniejszego paragrafu, zwanej dalej ,,Lokalem”.
2. Powierzchnia poszczegdinych pomieszczen Lokalu wynosi:
a) powierzchnia stolowki I pietro w budynku ,,G” — 353,80 m?, (nie obejmuje
pomieszczenia socjalnego przeznaczonego dla pracownikow
Wydzierzawiajgcego o pow. 25,9 m?, ktére nie jest przedmiotem dzierzawy)
b) powierzchnia na parterze w budynku ,,G” — 132,80 m’.
3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada tytul prawny do Lokalu oraz pozyskal zgod¢
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych i administracji na oddanie Lokalu
w dzierzawe Dzierzawcy.

§2
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1. Wydzierzawiajgcy zobowiazuje si¢ oddaé Dzierzawcy Lokal do uzywania i pobierania
pozytkéw na warunkach okreslonych w Umowie, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢
Wydzierzawiajacemu czynsz, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 Umowy.
Wydanie Lokalu Dzierzawcy nastapi najp6Zniej nastgpnego dnia po dniu zawarcia
Umowy, na podstawie podpisanego przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego,
stanowigcego zalgcznik nr 1 do Umowy, zawierajgcego opis stanu technicznego Lokalu
oraz rodzaj i stan techniczny (w tym instalacji i urzadzefi znajdujacych sig
w Lokalu) na dzieh zawarcia Umowy. W ten sam sposéb nastapi wydanie
Lokalu Wydzierzawiajacemu po zakonczeniu dzierzawy.
W protokole zdawczo-odbiorczym Strony opiszg stan techniczny i wyposazenie Lokalu
w chwili wydania Dzierzawcy. Wraz z wydaniem Lokalu Wydzierzawiajgcy przekaze
Dzierzawcy komplet kluczy do Lokalu, ktérych odbiér Dzierzawca poswiadczy
w zalgczonym protokole.
4. Stan Lokalu, opisany w protokole stanowigcym zalgcznik nr 1, bedzie stanowil
podstawe przy rozliczeniu Stron po zakoficzeniu Umowy.

N
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§3

1. Lokal bedzie wykorzystany na prowadzenie przez Dzierzawcg stoléwki
ogéinodostepne;j.

2. Zmiana lub rozszerzenie rodzaju dzialalnoéci prowadzonej w Lokalu kazdorazowo
wymaga zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej w formie pisemnej.

3. Dzierzawca ofwiadcza, ze dokonal ogledzin Lokalu przed zawarciem niniejszej
Umowy i nie wnosi, biorgc pod uwagg cel dzierzawy i przeznaczenie Lokalu,
jakichkolwiek zastrzezeni co do jego polozenia i stanu technicznego, a takze

wyposazenia.

OBOWIAZKI STRON

§4
1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajgcych Dzierzawcy korzystanie z Lokalu, energii
elektrycznej, zimnej wody, odprowadzania scickow.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyijnej i elekirycznej, spowodowanej dzialaniem Dzierzawcy
lub sity wyzszej, a takze za szkody spowodowane dziataniem os6b trzecich.

3. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ do udostgpnienia pracownikom Dzierzawcy

toalety.

§5
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
a) uzywania Lokalu zgodnie z jego przeznaczemiem oraz do prowadzenia w nim
dzialalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy;
b) dbalosci o estetyke i wystr6j zewngtrzny Lokalu, dostosowany do wymagan
wiladciwych stuzb architektonicznych;
¢) niedokonywania, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmian naruszajgcych
w sposéb trwaly substancje Lokalu lub budynku, w ktérym Lokal si¢ znajduje,
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a w szczegblnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwalej
przebud6éw ukladu wnetrza;

d) utrzymywania porzadku i czystosci woké6t wydzierzawianego Lokalu oraz wywozu
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt odpadéw pochodzacych z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej albo prowadzonego remontu;

€) oznakowania pomieszczenn stoléwki, wywieszenia regulaminu  stoléwki
w widocznym dla korzystajagcych miejscu, zapewnienia umundurowania
pracownik6éw stoldwki wraz z oznaczeniami wskazujagcymi na miejsce zatrudnienia;

f) nie wydzierzawiania ani nieoddawania Lokalu do bezplatnego uzywania osobie
trzeciej bez uprzedniej zgody na pismie ze strony Wydzierzawiajgcego;

g) zapewnienia dostgpu pracownikéw Wydzierzawiajacego do pomieszczenia
socjalnego o pow. 25,9 m’ znajdujacego si¢ na terenie stoléwki na 1 pigtrze
w budynku ,,G”.

. W przypadku naruszenia obowigzku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Lokalu,

w spos6b opisany w niniejszej Umowie, Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie

Dzierzawcg do prawidlowego wykonywania Umowy. W przypadku bezskutecznego

uplywu wyznaczonego terminu, Wydzierzawiajagcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy

kary umowne w wysokosci 5000 zI (slownie: pigé tysiecy zlotych) za kazdy
stwierdzony przypadek naruszenia obowigzku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

w Lokalu.

. Dzierzawca moze dokonywaé nakladéw na Lokal tylko za uprzednig pisemng zgods

Wydzierzawiajacego, wyrazong w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci,

na wiasny koszt i bez prawa zwrotu nakladéw. Niniejszym Dzierzawca zrzeka si¢

wszelkich roszczen z tytulu poniesionych nakladéw na przedmiot dzierzawy.

. Dzierzawca wykona na wlasny koszt i wlasnym staraniem konieczne do prowadzenia

w Lokalu dzialalnosci okre§lonej w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy prace adaptacyjne,

w tym wyposazy Lokal w niezb¢dne instalacje i sprze¢t do produkc;ji i obstugi kuchni.

Zakres prac adaptacyjnych podlega uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe Lokalu

i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do rejestrowania wszystkich transakcji sprzedazy

dokonywanych na terenie Lokalu przy pomocy kasy fiskalnej oraz w systemie

informatycznym wykorzystywanym do rejestracji transakcji sprzedazy, zdolnym do
generowania sprawozdan, o ktérych mowa w § 8 ust. 15. W przypadku stwierdzenia
przez Wydzierzawiajacego faktu niezarejestrowania jakiejkolwiek transakcji
sprzedazy, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo naliczyé Dzierzawcy kary umowne

w wysokosci 200 zt (stownie: dwustu zlotych) za kazdy przypadek niezarejestrowania

Jjakiejkolwiek transakcji sprzedazy.

. Przed rozpoczgciem sprzedazy w Lokalu Dzierzawca zobowigzany jest do

poinformowania Wydzierzawiajagcego o ilosci i numerach kas fiskalnych, ktérych

bedzie uzywal do sprzedazy w Lokalu. Dzierzawca zobowiazuje si¢ takze do
zglaszania przerw w uzyciu danych kas oraz ich wymianie na kasy fiskalne o innych
numerach w ramach comiesi¢cznego sprawozdania ze sprzedazy.

. Dzierzawca zapoznal si¢ i przyjmuje do wiadomosci informacje o zasadach

przetwarzania jego danych osobowych przez Wydzierzawiajgcego stanowigce

zalgcznik nr 2 do Umowy.
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§6

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania w trakcie trwania umowy, na wlasny

koszt i we wlasnym zakresie, koniecznych napraw Lokalu oraz jego wyposazenia

technicznego i technologicznego, zwigzanych ze zwyklym uzywaniem r1zeczy,

w szczegollnosci:

a) konserwacji i naprawy podiég, posadzek, wykladzin podlogowych, sciennych
okladzin ceramicznych i szklanych, pokry¢ dachowych;

b) konserwacji i naprawy okien i drzwi, zamkéw, zamknigé oraz wbudowanych mebli;

c) konserwacji, naprawy, wymiany mis klozetowych, urzadzen pluczacych
Z wyposazeniem, zlewozmywakéw i umywalek syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych, grzejnikéw oraz innych urzadzen sanitarnych, fgcznie z wewnetrznymi
instalacjami wodociggowo-kanalizacyjnymi i centralnego ogrzewania;

d) konserwacji i naprawy urzadzen elektrycznych;

e) uzupeknienia oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w Lokalu;

f) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych z urzadzen sanitarnych do
piondw zbiorczych, oprézniania i czyszczenia thuszczownikow;

g) naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej, poczynajgc od licznika energii
elektrycznej;

h) naprawy, wymiany i konserwacji urzadzeni wentylacyjnych;

i) odnawiania lokalu w okresach gwarantujagcych utrzymanie Lokalu w nalezytej
czystosci, malowania wszystkich pomieszczefi i naprawy tynkéw, malowania drzwi
i okien.

Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzenia na wlasny koszt okresowych badari

przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych), instalacji

elektrycznej i piorunochronnych (w zakresie stanu wprawnosci polgczen, osprzetu,

zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornoéci izolacji przewodéw oraz

uziemieni instalacji i aparatow) oraz innych instalacji zgodnie z przepisami

obowigzujacymi w tym zakresie.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie.

§7
Jezeli w czasie trwania dzierzawy zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca obowigzany jest:

a) niezwlocznie powiadomié o tym Wydzierzawiajacego na pismie,

b) udostepni¢ Wydzierzawiajacego swobodny dostgp do Lokalu w zakresie
umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu, najpézniej w 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

W przypadku niedopelnienia przez Dzierzawcg obowigzkéw wynikajacych z ust. 1
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy moze zadaé naprawienia szkody powstalej
wskutek dziatania lub zaniechania Dzierzawcy.

Dzierzawca, w zwigzku z uzywaniem Lokalu oraz z wykonywaniem praw Dzierzawcy
wynikajgcych z Umowy, przez caly okres obowigzywania Umowy, zobowigzany jest:
a) zastosowaé si¢ do odpowiednich przepiséw i prawnie uzasadnionych wymogow
odpowiednich wladz, w tym, w szczegélnosci organéw inspekcji sanitarno-

epidemiologiczne;j,
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b) posiadaé ubezpieczenie w wysokosci co najmniej 200 000 zl zapewniajacego
ochron¢ przed zagrozeniami, ze szczegllnym uwzglednieniem podstawowego
zakresu, tj. ubezpieczenia od ognia i innych Zywioléw,

c) utrzymywaé wazno$¢ umowy, o ktdrej mowa w pkt b) niniejszego ustgpu przez
caly okres obowigzywania Umowy dzierzawy i udost¢pniaé, na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego, dokumenty potwierdzajace zawarcie umowy ubezpieczenia,

d) przez caly okres obowigzywania Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
postgpowania z odpadami, w szczegdlnosci niebezpiecznymi, w sposéb zgodny
z zasadami okreslonym w szczegblnosci w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach oraz ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

e) Dzierzawca bedzie utrzymywal Lokal oraz wszelkie znajdujace si¢ w nim
urzgdzenia i wyposazenie, w dobrym stanie, pozwalajgcym na ich pelne
wykorzystanie, w stanie odpowiadajacym normalnemu zuzyciu eksploatacyjnemu.

Dzierzawca bgdzie uzywal Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, obowigzujgcymi
przepisami prawa i przy pelnym poszanowaniu regulacji wewngtrznych
obowigzujacych u Wydzierzawiajacego, oraz ma obowigzek przestrzegaé przepisow
przeciwpozarowych, sanitarnych, bhp, ochrony mienia, jak réwniez respektowaé
zakaz palenia obowiazujacy zaréwno w budynkach Szpitala jak i terenach
zewngtrznych do niego przynaleznych.
Dzierzawca jest uprawniony, po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, do
dokonywania zmian, remontéw, przebudowy oraz modernizacji Lokalu, w tym takze
rob6t wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, w celu prowadzenia w Lokalu
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Umowy w zakresie, w jakim nie narusza to
konstrukcji Lokalu oraz Budynku. W przypadku pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
wyzej wymienione zmiany, remonty, przebudowa oraz modernizacja Lokalu
dokonywana jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt Dzierzawcy bez obowigzku
ich zwrotu przez Wydzierzawiajacego.

CZYNSZ

§8
Dzierzawca jest zobowigzany do zaplaty Wydzierzawiajagcemu miesigcznego czynszu
dzierzawnego skiadajacego si¢ z:
a) Czynszu Stalego:

i.  Za powierzchni¢ na I pi¢trze w budynku ,,G”, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 lit. a):
W WYSOKOSCi .eouenrannnnnns netto (stownie: ............ zlotych polskich 00/100) za
kazdy m? wydzierzawionej powierzchni wraz z podatkiem VAT w wysokosci
wynikajacej z przepiséw prawa obowigzujacych w dniu powstania obowigzku
podatkowego

ii.  Za powierzchnie na parterze w budynku ,,G” o ktérej mowa w § 1 ust. 2 lit. b):
w wysokosci 20 zI netto (stownie: dwadziescia zlotych polskich 00/100) za
kazdy m? wydzierzawionej powierzchni wraz z podatkiem VAT w wysokosci
wynikajacej z przepiséw prawa obowigzujacych w dniu powstania obowigzku
podatkowego,

z zastrzezeniem ust. 2.
W kwote czynszu wliczony jest podatek od nieruchomosci.
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b) Czynszu Prowizyjnego naliczanego od wartosci przychodu netto ze sprzedazy
w stoléwee obliczonego na podstawie Sprawozdania, o ktérym mowa w ust. 15.
Wysoko$é Czynszu Prowizyjnego uzalezniona jest od wysokosci miesigcznych
przychod6éw netto Dzicrzawcy i wynosi:

irM—iesi@n‘e pl_zychody Wysokos¢ Czynszu

| netto Dzierzawcy w PLN Prowizyjnego

| do 50 000 %

| 50 001 — 100 000 - % )
| 100 001 — 200 000 %

| d 200 001 1% ] ]

Czynsz Staly bedzie platny z géry. Wydzierzawiajacy wystawi faktur¢ w terminie do
pictnastego (15) dnia kazdego miesigca kalendarzowego, ktorego platnosé dotyczy.
W przypadku niepelnych miesiecy dzierzawy kwota Czynszu Stalego zostanie
wyliczona proporcjonalnie do liczby dni okresu dzierzawy przypadajacych w danym
miesigcu.
Czynsz Prowizyjny bedzie platny miesigeznie z dolu. Wydzierzawiajacy wystawi
fakture w terminie do pigtnastego (15) dnia kazdego nastgpnego miesigca
kalendarzowego, ktorego platnosé dotyczy.
Zaréwno Czynsz Staly, jak i Czynsz Prowizyjny, beda platne przez Dzierzawcg na
rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego w fakturze w terminie
czternastu (14) dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.
Niezaleznie od czynszu okre$lonego w ust. 1, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty
na rzecz Wydzierzawiajacego oplat za media wynikajacych ze wskazan
zainstalowanych urzadzeri pomiarowych lub wedlug rzeczywistych kosztéw
ponoszonych przez Wydzierzawiajacego badz przeliczonych na 1 m? dzierzawionej
powierzchni w przypadku braku podigczonego podlicznika z tytutu:

a) ogrzewania Lokalu za posrednictwem ogélne;j sieci c.o.,

b) energii elektrycznej,

c) dostawy wody,

d) dostawy gazu,

€) dostgpu do kanalizacji.

/@ Optaty za media Dzierzawca bedzie uiszczal na podstawie faktury w terminie 14 dni od

6.

daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

Czynsz dzierzawy ustalony w ust. 1 i ust. 2 nie obejmuje oplat za ekspozycje tablic
informacyjnych i reklamowych, ktére mogg by¢ realizowane na podstawie odrgbnie
zawieranych umoéw.

W sytuacji, gdy z winy Dzierzawcy Wydzierzawiajgcy zostanie obcigzony kosztami
reakcji na nieuzasadnione pobudzenie systeméw alarmowych zainstalowanych
w Budynku, Wydzierzawiajacy obcigzy poniesionymi z tego tytulu kosztami
Dzierzawce.

W sytuacji, gdy z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy zostanie obcigzony
jakimikolwiek kosztami, w szczegélnosci karami administracyjnymi wynikajgcymi
z naruszenia lub nieprzestrzegania obowigzujacych przepisow, w szczeg6inosci
nieprawidlowej gospodarki odpadami przez Dzierzawcg, Wydzierzawiajgcy obcigzy
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poniesionymi z tego tytulu kosztami Dzierzawce.
Za termin dotrzymania przez Dzierzawcg ustalonego Umowg terminu platnosci ustala
si¢ datg uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
W przypadku nieuregulowania w terminie jakichkolwiek naleznosci wynikajacych
z niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy bedzie naliczal odsetki za opOznienie
w transakcjach handlowych.
Czynsz platny bedzie na rachunek Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze.
Wysokos¢ Czynszu Stalego okreslona w ust. 1 lit. a bedzie automatycznie zwigkszana
od 01 lutego kazdego nastgpnego roku kalendarzowego o Srednioroczny wskaznik cen
towar6w i uslug konsumpcyjnych za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa Gléwnego
Urzgdu Statystycznego. W przypadku wskaznika ujemnego, czynsz nie ulega zmianie.
Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi nie wezesniej niz z dniem 01 lutego 2023r.
Wysokos¢ czynszu i oplat, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 i ust. 5 umowy moze ulec
Zmianie:

a. W przypadku zmiany wysokosci podatkéw;

b. W przypadku zmiany cen medi6éw i ushug.
W odniesieniu do ustug telekomunikacyjnych, Dzierzawca zobowiazuje si¢ podpisaé
odrebne umowy z przedsigbiorcy telekomunikacyjnym.
W okresie realizacji prac adaptacyjnych okreslonych w § 5 ust. 3 Umowy, nie dluzej
jednak niz w terminie 2 miesigcy od dnia zawarcia Umowy, Dzierzawca bedzie placit
Wydzierzawiajgcemu jedynie miesigczny Czynsz Staly w wysokosci 10% wartosci
czynszu okreslonego w § 8 ust. 1 lit. a wraz z podatkiem od towaréw i ustug w
wysokosei wynikajgcej z przepiséw prawa obowigzujacych w dniu powstania
obowigzku podatkowego. Po uplywie tego okresu Dzierzawca bedzie zobowigzany do
zaplaty czynszu w wysokosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, niezaleznie od
etapu zaawansowania prac/robSt budowlanych. Wraz z czynszem, o ktérym mowa
W niniejszym ustgpie, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaplaty innych oplat
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.
Dzierzawca zobowigzany jest do dorgczania Wydzierzawiajacemu w  formie
elektronicznej w terminie pigciu (5) dni kalendarzowych od zakoriczenia miesigca
objgtego platnoscia za dzierzawe, pisemnych sprawozdar o osigganych w Lokalu
przychodach netto (tj. o wartosci przychodéw pomniejszonej o naliczony podatek
VAT) i brutto. Ponadto, na kazde zgdanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca,
w terminie pigciu (5) dni roboczych od otrzymania zadania, dostarczy
Wydzierzawiajagcemu zestawienie obrotéw na poszczegélny asortyment oferowany
w Lokalu. W terminie dwudziestu (20) dni od zakoficzenia miesigca objetego
platnoscia za dzierzawg, Dzierzawca jest zobowigzany do doreczenia
Wydzierzawiajgcemu oryginalu sprawozdania oraz dokumentéw potwierdzajacych
W spos6b satysfakcjonujacy dla Wydzierzawiajgcego prawidiowosé kwot zawartych
w sprawozdaniach oraz ich obliczen, w szczegélnosci oryginatéw fiskalnych raportow
z kas fiskalnych rejestrujacych sprzedaz. Sprawozdania musza byé podpisane przez
osobg lub osoby uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy. W przypadku stwierdzenia
przez Wydzierzawiajacego réznic dotyczacych wysokosci przychodéw netto
wynikajgcych ze sprawozdania i dokumentéw, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wyjasnienia powstalych réznic. W szczegélnosci Dzierzawca bedzie zobowigzany do
przedstawienia Wydzierzawiajagcemu dokumentéw potwierdzajacych dokonanie

</
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zwrotéw w Lokalu.

ZABEZPIECZENIE PLATNOSCI CZYNSZU, OPLAT
EKSPLOATACYJNYCH ORAZ WYDANIE LOKALU

§9

1. W celu zabezpicczenia roszczen Wydzierzawiajacego w stosunku do Dzierzawcy
bedgcych w zwigzku z niniejszag Umowg, Dzierzawca ustanowi zabezpieczenia na
nastepujacych zasadach:

a) najpéznicj w dniu protokolarnego przekazania Lokalu Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajagcemu  dowod — dokonanej —wplaty na  wskazany  przez
Wydzierzawiajacego rachunek bankowy kaucji gwarancyjnej, w wysokosci
60 000 z (stownie ztotych: szesédziesigt tysigcy ztotych 00/100).

b) kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego
w stosunku do Dzierzawcy, w szczegélnosci z tytutu platnosci czynszu i oplat
eksploatacyjnych, kar umownych, kosztéw wykonania zastgpczego, kosztow
napraw lub usunigcia zniszczen Lokalu oraz naprawienia wyrzgdzonych przez
Dzierzawce lub osoby trzecie, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Dzierzawca szkéd,
w tym zwigzanych z opréznieniem Lokalu,

¢) w przypadku zmniejszenia wysokosci kaucji w trakcie trwania Umowy Dzierzawca
jest zobowigzany do niezwlocznego uzupetnienia sumy kaucji do kwoty okreslonej
w pkt 1) niniejszego paragrafu,

d) kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie trzydziestu 30 dni od
dnia wygasnigcia lub rozwigzania Umowy i opréznienia Lokalu, po uprzednim
rozliczeniu naleznosci przystugujacych Wydzierzawiajacemu lub kosztéw egzekucji
oproznienia Lokalu, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce
w pisemnym wezwaniu do zwrotu kaucji.

) zamiast kaucji, Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia
na kwote, o ktérej mowa w pkt 1) w formie nieodwolalnej i bezwarunkowej
gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, platnej na kazde adanie, przy czym
zarbwno tre$é dokumentu, jak rowniez gwarant wymaga akceptacji
Wydzierzawiajgcego. Gwarancja musi pozostawaC Wwazna przez caly okres
obowigzywania Umowy. Dzierzawca jest zobowigzany przedstawié
Wydzierzawiajacemu dokument gwarancji niezwlocznie, nie péZniej niz w ciggu
7 dni od zawarcia Umowy,

f) w przypadku nie przekazania potwierdzenia dokonania zabezpieczenia w formie
kaucji badz gwarancji na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy. Wydzierzawiajacy
zlozy Dzierzawcy pisemne o$wiadczenie w ciggu 14 dni od dnia ziszczenia si¢
przestanki uprawniajacej do odstgpienia.

2. Niezaleznie od zabezpieczenia opisanego ust. 1, w celu zabezpieczenia roszczei
Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy o zaplatg czynszu wraz z odsetkami za
opéznienie, kar umownych i innych roszczef odszkodowawczych pozostajacych
w zwiazku z Umowa, Dzierzawca w ciggu 7 dni od dnia zawarcia Umowy wyda
Wydzierzawiajacemu odpis aktu notarialnego (w oryginale), w ktérym Dzierzawca
podda si¢ egzekucji wobec Wydzierzawiajacego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 KPC
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i ktéry obejmie obowigzek zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego sumy pienigznej do
wysokosci 100 000 zl. Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku
zaplaty, bedzie uplyw terminu 14 dni roboczych od dnia dorgczenia Dzierzawcy
(pismo wyslane na adres Wykonawcy wskazany w odpowiednim rejestrze lub
ewidencji, a dwukrotnic awizowane i nie odebrane traktuje si¢ jako dostarczone)
wezwania do zaplaty za pomoca przesylki polecone;j.

. Ponadto Dzierzawca dostarczy w terminie 7 dni od zawarcia Umowy o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 KPC co do
wydania Lokalu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasni¢cia niniejszej
Umowy.

. Uprawnienie Wydzierzawiajacego dotyczace wystapienia o nadanie odpisowi aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci wygasa z uplywem szesciu miesigcy od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy.

. Niedostarczenie Wydzierzawiajagcemu odpisu aktu notarialnego z o$wiadczeniami,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w terminie przewidzianym w tych postanowieniach
uprawnia Wydzierzawiajacego do odstgpienia od Umowy.

CZAS TRWANIA UMOWY

§10
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 5 lat od dnia jej zawarcia tj. do dnia
................. .
. Dzierzawca rozpocznie dzialalnosé, okreslong zgodnie z § 3 ust. 1 niniejszej Umowy
w terminie 2 miesiecy od dnia zawarcia umowy.
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem miesigcznego
terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:
a) nie dokonal uzgodnienia z Wydzierzawiajacym, o ktorym mowa w §3 ust. 2,
b) nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w §10 ust. 2.

§11

Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym, bez

zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca:

a) dopuszcza si¢ opbznienia z zaplatg czynszu lub jego czgsci, co najmniej za dwa
peine okresy platnosci,

b) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z Umowg lub jego przeznaczeniem i mimo
upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposob, albo, gdy lokal zaniedbuje do
tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

¢) prowadzi w lokalu sprzedaz alkoholu lub papierosow,

d) dokona bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmian i ulepszen lokalu lub
budynku, w ktérym Lokal si¢ znajduje,

e) odda Lokal do uzywania, w tym nieodplatnego w catosci lub w czesci osobie
trzeciej,

f) korzysta w sposéb niezgodny z celem dzierzawy lub przeznaczeniem Lokalu,

g) nic uzgodni z Wydzierzawiajacym okresowych przerw i/lub godzin i/lub dni
funkcjonowania stotéwki,

h) gdy zostanie zlozony wniosek o wszczgeie postgpowania likwidacyjnego
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Dzierzawcy lub wszczeto postgpowanie egzekucyjne uniemozliwiajgce
wykonywanie Umowy,

i) nie prowadzi gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 pkt d)
Umowy,

j) naruszyl zasady umieszczania na terenie Wydzierzawiajacego reklam i innych
materialéw marketingowych lub w sposob niezgodny z § 8 ust. 5 Umowy.

9. Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie obowigzywania Umowy dokonywa¢ kontroli
przestrzegania warunkéw Umowy oraz zobowigzarh wynikajacych z Umowy. W tym
celu Wydzierzawiajacy moze kierowa¢ do Dzierzawcy zapytania i moze zada
wyjasnien. Kontrola bgdzie prowadzona przy udziale Dzierzawcy, a z kontroli zostanie
sporzadzony protokol.

OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU UMOWY

§ 12

1. W terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia Umowy, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do opréznienia Lokalu ze wszystkich sprz¢téw i materialéw do niego
nalezgcych, uprzatnigcia i wydania Wydzierzawiajagcemu Lokalu w stanie nie
pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wyniklego z normalnego korzystania.
Podstawe do ustalenia stanu technicznego Lokalu stanowi¢ bedzie protokol zdawczo-
odbiorczy, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 Umowy.

2. Wydzierzawiajgcy wg wlasnego uznania, moze zachowaé naklady poczynione
w Lokalu przez Dzierzawcg albo zgdaé przywrécenia Lokalu do stanu poprzedniego.

3. W przypadku niewykonania przez Dzierzawcg zobowigzania zwrotu Lokalu
Wydzierzawiajgcemu zgodnie z ust. 1, Wydzierzawiajacy ma prawo obcigzyé
Dzierzawce oplata za bezumowne korzystanie z Lokalu wynoszaca 10 % kwoty
czynszu dzierzawy brutto, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 lit. a za kazdy rozpoczety dzien
zwloki w wykonaniu w caloéci zobowiazania wskazanego w ust. 1.

4. W przypadku zwloki Dzierzawcy w opréznieniu lub uporzgdkowaniu Lokalu lub
w przywrdceniu lokalu do stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy ma prawo zleci¢ te
czynnosci osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy (wykonanie zastgpcze), w tym
moze zlozyC sprzet i materialy Dzierzawcy na przechowanie osobom trzecim
zawodowo trudnigcym si¢ tego typu ustugami na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

S DORECZENIA
§13
1. Wszelkie pisma dorgczane bgda Stronom pod adres:
1) Wydzierzawiajacy - CSK MSWiA w Warszawie, 02-507 Warszawa, ul. Woloska
137
2) Dzierzawcy — i Eereeisodigieenreronsed S SR

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie
o kazdej zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia
Stronie, do ktorej jest zaadresowane.
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3. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, pismo wystane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§14
Dzierzawca nie moze przenie$é wierzytelnosci wynikajacych z Umowy na osoby trzecie,
ani rozporzadzaé nimi w jakiejkolwiek prawem przewidzianej formie bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca nie moze réwniez zawrze¢ umowy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego z osoba trzecig o wstapienie w prawa wierzyciela (art. 518 Kodeksu
cywilnego), ani dokonywaé zadnej innej czynnosci prawnej rodzace;j takie skutki.

§15
Wiszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§16
Spory, moggce wyniknaé ze stosowania niniejszej Umowy, bedg rozstrzygane przez sgd
wilasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§17
Umowg sporzgdzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§18
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowania przepisy Kodeksu
cywilnego i innych przepiséw powszechnie obowigzujacych.
Zataczniki:

Zalacznik nr 1 - protokét zdawcezo-odbiorczy,
Zalgcznik nr 2 - klauzula informacyjna

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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