Gdansk, dnia 13 sierpnia 2024 r.
WI-11.7840.1.137.2023. MK

DECYZJA
Nr 105/2024/MK

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2
iart. 82 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725
ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 752), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Gmina
Kosakowo, ul. Zeromskiego 69, 81-198 Kosakowo, z dnia 14.12.2023 r. o zmiane decyzji
pozwolenia na budowe,

zmieniam decyzje

nr 56/2023/WJ z dnia 30.03.2023 r. pn.: ,,Budowa zespotu budynkéw uzytecznosci publicznej
tj. budynku wielofunkcyjnego, hangaru, sauny i toalety publicznej wraz z zagospodarowaniem
terenu 1 infrastrukturg towarzyszaca, w tym infrastrukturg turystyczno-rekreacyjng i
komunikacyjng na terenie przystani morskiej w Mechelinkach i terenach przyleglych oraz
rozbiorka budynku $wietlicy, budynkow gospodarczych i kontenerowych oraz kolidujacych z
inwestycja elementow zagospodarowania terenu”, dz.nr 69/11, 99/3, 99/6, 102/2, 102/11
214/2, 214/6, 214/7, 230, obrgb 0002, jedn. ewid. 221105 2 Kosakowo, na terenie przystani
morskiej w Mechelinkach

e w zakresie zmiany parametréw parkingu dla samochodow osobowych z miejscami

obstlugi kamperdw i stacjg tadowania samochodow elektrycznych

e W ten sposob, ze:

1. zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu zamienny obejmujacy budowe
zespolu budynkow uzytecznosci publicznej wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca, w tym infrastruktur¢ turystyczno-rekreacyjna i
komunikacyjng na terenie przystani morskiej w Mechelinkach i terenach
przylegtych oraz rozbiérke budynku $wietlicy, budynkow gospodarczych i
kontenerowych oraz kolidujacych z inwestycja elementami zagospodarowania
terenu.

2. pozostate warunki i ustalenia zawarte w decyzji Wojewody Pomorskiego
nr 56/2023/WJ z dnia 30.03.2023 r (nr sprawy WI-11.7840.1.179.2022.ALS/W1J),
pozostaja bez zmian.

projektant (zgodnie z art. 17 i 20 ustawy Prawo budowlane):

mgr inz. arch. Maciej Jaskowiec, posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej, nr uprawnien 5/WMOKK/2018 i bedacy cztonkiem
Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP o numerze ewidencyjnym WM-0291.

z zachowaniem nastepujacego warunku:
— inwestor ma obowigzek ustanowienia nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci architektoniczno —
budowlanej, wynikajacego z §2 ust. 2 w zwiazku z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
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19 listopada 2001 r. — w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktoérych jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554).

UZASADNIENIE

W dniu 14.12.2023 r. wptynat wniosek Inwestora, Gminy Kosakowo, ul Zeromskiego
69, 81-198 Kosakowo, reprezentowanego przez Pana Macieja Jaskowca, w sprawie zmiany
decyzji Wojewody Pomorskiego nr 56/2023/WJ z dnia 30.03.2023 r. udzielajacej pozwolenia
na budowe pn.: ,,Budowa zespotu budynkdéw uzytecznosci publicznej tj. budynku
wielofunkcyjnego, hangaru, sauny i toalety publicznej wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszacg, w tym infrastruktura turystyczno-rekreacyjng i komunikacyjng
na terenie przystani morskiej w Mechelinkach i terenach przylegtych oraz rozbidrka budynku
swietlicy, budynkoéw gospodarczych i1 kontenerowych oraz kolidujacych z inwestycja
elementow zagospodarowania terenu”, dz. nr 69/11, 99/3, 99/6, 102/2, 102/11 214/2, 214/6,
214/7, 230, obrgb 0002 Mechelinki, jedn. ewid. 221105 2 Kosakowo, na terenie przystani
morskiej w Mechelinkach.

W zwigzku z tym, ze wniosek byt niekompletny pod wzgledem wymogdéw
formalnych, pismem z 09.01.2024 r. wezwano inwestora do jego uzupehienia, w terminie 14
dni od odebrania wezwania. Wniosek zostal ostatecznie uzupetliony przez pelnomocnika
29.01.2023 r. Ze wzgledu na fakt, Zze Inwestor jest jedyng strong post¢gpowania, a ztozony
wniosek byt kompletny, wszczeto postgpowanie administracyjne, ale odstagpiono od wystania
zawiadomienia.

Na dalszym etapie postgpowania organ I instancji, analizujac ztozony projekt zmian
zagospodarowania terenu pod katem zgodno$ci z przepisami art. 35 ust. 1 1 art. 32 ust. 4
ustawy Prawo budowlane, stwierdzit uchybienia w powyzszym zakresie 1 nalozyl na
Inwestora obowigzek uzupetnienia brakow i nieprawidlowosci postanowieniem o sygn WI-
11.7840.1.137.2023.ALS z dnia 2.04.2024 r. w terminie do 15.05.2024 r.

W dniu 9.05.2024 r. Inwestor zlozyt wniosek z prosba o wydluZenie terminu
postanowienia do 31.07.2024 r. Pelnomocnik inwestora wywigzat si¢ z natozonych ww.
postanowieniem obowigzkow w dniu 24.07.2024 r.

Wojewoda Pomorski, oceniajgc przedstawione wraz z wnioskiem dokumenty pod
katem zgodno$ci z przepisami art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, nie
stwierdzit uchybien w powyzszym zakresie. Analiza przedtozonych dokumentow wykazata,
ze Inwestor ztozyl poprawnie wypetnione o$wiadczenie o prawie do dysponowania
przedmiotowymi nieruchomosciami na cele budowlane oraz 3 egzemplarze kompletnego
zamiennego projektu zagospodarowania terenu wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz informacja
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Projekt zmian zagospodarowania terenu zostal sporzadzony 1 uzupeliony przez
projektanta posiadajacego wymagane uprawnienia budowlane 1 legitymujacego sig,
aktualnymi na dzien opracowania 1 uzupetnienia projektu, zaswiadczeniami potwierdzajacymi
wpis na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Na terenie dziatek nr 69/11, 99/3, 99/6, 102/2, 102/11 214/2, 214/6, 214/7, 230, obreb
0002 Mechelinki, jedn. ewid. 221105 _2 gmina Kosakowo, obowigzuja zapisy miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, uchwalone przez Rade Miasta Kosakowo uchwata
nr XXVIII/193/2020 z dnia 26 marca 2020r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach
gmina Kosakowo oraz uchwala nr XL/58/2017 z dnia 8 czerwca 2017r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  kanalu  zrzutowego
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odprowadzajacego oczyszczone $cieki z grupowej oczyszczalni $ciekow ,,Debogorze” do
Zatoki Puckiej w Mechelinkach gm. Kosakowo, z ktorymi planowana inwestycja jest zgodna.
Dla przedmiotowej inwestycji Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydatl decyzje o sygn. GD.ZUZ.3.4210.72.2022. L.ZT
z dnia 22.09.2022r. udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych, na gromadzenie na ww.
obszarach $ciekow, S$rodkow chemicznych, a takze innych materialow, ktére moga
zanieczysci¢ wody na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na przebudowe
urzadzenia wodnego — rowu melioracyjnego, z ktéra planowana inwestycja jest zgodna.
Przedmiotowa inwestycja jest takze zgoda =z decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, wydang przez Wojta Gminy Kosakowo nr R0OS.6220.1.11.2022 z dnia
23.11.2023 r. po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewzigcia na sSrodowisko oraz
spelnia wymagania ww. decyzji, zgodnie z ktora:
- w projekcie budowlanym sporzadzono bilans mas ziemnych usuwanych lub
przemieszczanych w zwiagzku z realizacja inwestycji oraz wskazano warunki 1 sposob
zagospodarowania oraz okreslono rodzaje i ilo§¢ wytwarzanych odpadoéw wraz ze sposobem
postepowania z nimi;
- na ewentualne zniszczenia siedlisk gatunkéw, okazoéw gatunkow, gniazd gatunkoéw ich
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong prawng zostanie uzyskane
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 20044 roku o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336) w przypadku natrafienia na siedliska lub okazy gatunkow
chronionych w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych.

Dodatkowo, dziatki na ktérych zaplanowano przedsigwzigcie, zlokalizowane sa na
terenie przystani morskiej w Mechelinkach oraz w pasie technicznym brzegu morskiego. W
zwigzku z tym, zgodnie z wymogiem art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960), jeden
egzemplarz dokumentacji projektowej wraz z projektem decyzji o pozwoleniu na budowg,
uzgodniony zostal postanowieniem Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni o sygn. INZ.
2.9204.72.2024. MW z dnia 08.08.2024 r. bez uwag.

Stosownie zatem do ustalen przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z ktorym w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4
wiasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak
w osnowie decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:
$ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

§ 2. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

$ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:
1) decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
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§4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r.
poz. 2111), podmiot jest zwolniony z optaty za wydanie decyzji.

z up. Wojewody Pomorskiego

Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury

Janusz Wolinski

(dokument podpisany elektronicznie)

Zalaczniki do niniejszej decyzji:

(1 egz. projektu zagospodarowania terenu dla inwestora, 1 egz. dla organu nadzoru budowlanego, 1 egz. dla
organu wydajacego niniejsza decyzje) — 2 tomy.

Otrzymuja:

1. Maciej Jaskowiec — pelnomocnik Inwestora;

2. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni (e-Puap);

3. Wojt Gminy Kosakowo — na podst. art. 38 ustawy Prawo budowlane ePuap

4. Pomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego;

5. Urzad Gminy w Kosakowie, Referat ds. finansowo- budzetowych;

6. aa.

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy

z projektem, dotgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary iwiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
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wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robodt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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