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Decyzjg premiera
Mateusza Morawieckiego
powotana zostata Rada
Mieszkalnictwa.

Znalazto sie w niej m.in.
szesSciu ministrow.

Kazdy z nich ma wptyw
na polityke mieszkaniowq
panstwa; teraz dziatajg
w zespole.
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SKEAD RADY MIESZKALNICTWA

Przewodniczgcy Rady — Prezes Rady Ministrow
Minister Finansow

Minister Inwestycji i Rozwoju
Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Minister Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Minister Srodowiska

Prezes Rzgdowego Centrum Legislacii
Prezes PFR Nieruchomosci S.A.

Sekretarz Rady — osoba zafrudniona w
Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju
wyznaczona przez przewodniczgcego Rady




/adania Rady
Mieszkalnictwa

WYPRACOWANIE
ROZWIAZAK,
KTORYCH EFEKTEM

BEDZIE:

O

PRZYSPIESZENIE
PROCEDUR
administracyjnych,
zwigzanych z realizacjg
inwestycji mieszkaniowych

OBNIZENIE KOSZTOW
inwestycji mieszkaniowych,
a w rezultacie: obnizenie cen
mieszkan
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ZWIEKSZENIE PODAZY
GRUNTOW
pod inwestycje
mieszkaniowe, a tym
samym: zwiekszenie
podazy mieszkan
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SKIEROWANIE POMOCY
PANSTWA DO NAJBARDZIEJ
POTRZEBUJACYCH
dzieki optymalizacji
mechanizmow wsparcia
mieszkalnictwa



Sytuacja
mieszkaniowa

w Polsce
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Na 1000 osdb
przypada 380
mieszkan

~

S

45,1% mtodych
Polakdw (25 - 34
lata) mieszka
z rodzicami

40% Polakdow mieszka
w warunkach
przeludnienia

149 tys. rodzin czeka
Nna mieszkanie
komunalne



Cele polityki
mieszkaniowe]
panstwa

Zwiekszenie dostepu do mieszkan dla osob
o zbyt niskich dochodach, aby kupic lub wynajgc

mieszkanie na wolnym rynku

(j) Zwiekszenie mozliwosci zaspokojenia
/ podstawowych pofrzeb mieszkaniowych oséb

zagrozonych wykluczeniem spotecznym
ze wzgledu na niskie dochody lub szczegdlnie
trudng sytuacjq zyciowq

Poprawa warunkow mieszkaniowych spoteczenstwa,
stanu technicznego zasobow mieszkaniowych

oraz zwiekszenie efektywnosci energetycznej



Kompleksowe
dziatanie rzgdu

budowa mieszkan na wynajem; w tym z mozliwosciq dojscia do wiasnosci
utatwienia w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

bank ziemi - Krajowy Zaséb Nieruchomosci

planowanie przestrzenne i prawo budowlane

spoteczne budownictwo czynszowe - limit srodkéw budzietowych: 743,2 min zt
(w latach 2018 - 2025)
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6,2m|dz+ ] 6mldz+

P fundusze na na doptaty
budownictwo do czynszu
komunalne
i socjalne
2 min zt '| 2 min zt
l / mld z+* pilotazowo docelowo
Fundusz Program Dostepnos¢ Plus, m.in. instalacja
Termomodernizaciji wind, podjazdow i likwidacja barier

i Remontow architektonicznych

*Szacowana wartosé wsparcia w formie premii termomodernizacyjnej, remontowej lub kompensacyjnej ze
srodkéw FTIR w latach 2020-2029 (pod warunkiem wejscia w zycie nowelizacii; projekt tej nowelizacji zostat
przyjety przez RM 10 wrzesnia 2019r.)

6



Rekordowe wyniki
budownictwa
mieszkaniowego
/budownictwo

rynkowe —
oraz spoteczne/ 200
142,3
2015 2016 2017 2018 2019

m Budownictwo rynkowe m Budownictwo spoteczne

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2015-2019 (w tys.)




/blizamy sie
do standardow
europejskich

Liczba mieszkan na

1000

osob

2016

2018

2030




Nowa jakosc
polityki
mieszkaniowe]

REAKTYWACJA BUDOWNICTWA CZYNSZOWEGO

K

Obecnie w centrum uwagi sq potrzeby
mieszkaniowe tych Polakow, ktorzy nie posiadajg
zdolnosci kredytowej / srodkdw na mieszkanie
Z rynku prywatnego

= tworzenie warunkdéw do rozwoju budownictwa
mieszkaniowego

= rozwOj budownictwa na wynajem ,,Mieszkanie Plus”
(w tym: z opcjqg dojscia do wtasnosci)

= bank ziemi + nowe inwestycje
= specustawa mieszkaniowa
= doptaty do czynszu ,Mieszkanie na Start” do 15 lat

= mieszkania komunalne i socjalne
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Lepsze
otoczenie

prawne

PANSTWO TWORZY
ALTERNATYWE
DLA — DOTYCHCZAS
MONOPOLISTYCZNEGO
RYNKU PRYWATNEGO

Fundusz Termomodernizacji i Remontéw: wielka ptyta, OZE,
przedsiewziecia remontowe samorzgdéw gminnych, premiowanie
kompleksowej termomodernizaciji

nowe przepisy techniczno-budowlane dla budynkéw - dostosowanie
do aktualnych technologii w budownictwie

architektoniczna cze$¢ Programu Dostepnosc¢ Plus
specustawa mieszkaniowa - potencjat gruntow
bank ziemi — Krajowy Zasdb Nieruchomosci

dodatkowe fundusze na budownictwo komunalne - najwiecej
w historii - 6,2 mld zt do 2025 roku na wsparcie budowy mieszkan
komunalnych przez samorzgdy

ksigzeczki mieszkaniowe — nowe cele

doptaty do czynszu ,,Mieszkanie na Start”

prawo o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nowelizacja prawa budowlanego

uwitaszczenie — Grunt to wtasnosé
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EFEKTY W LATACH

o 016 - 2019

programu
Mieszkanie Plus

18 003

lokali mieszkalnych
powstanie w wyniku
zakwalifikowanych wnioskow

W TYM: lokali mieszkalnych

juz powstato przy

wykorzystaniu finansowego
wsparcia budzetu panstwa
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Efekty specustawy
mieszkaniowe]

dobre narzedzie dla
samorzgdoéw - okoto

4000

mieszkan

Uchwaty samorzgdow dotyczgce
standarddw urbanistycznych

I lokalizacji inwestycji
mieszkaniowych

Standardy Lokalizacje

63 46




Efekty

doptaty czynszowe;;
Program ,,Mieszkanie
na Start”

1086

mieszkan we wnioskach z gmin:
Watbrzych, Torun, Biata
Podlaska, Kepno, Konin

-« 420.

na gospodarstwo domowe;
doptataw Q1 - Q3 2019 .




Efekty wsparcia
termomodernizacii

i remontow
w okresie:
2016 -10.2019

=

w domach z wielkiej
ptyty mieszka

120

osob

3,2m|dz+

wartos¢ inwestycji

500,

mieszkancow

224,

mieszkan po
termomodernizaciji
(8.4 tys. budynkoéw)

0,5] mid zt

Dofinansowanie




#GruntToMieszkanie

Dokonano analiz

500 tys.

gruntow (!)

Krajowy Zaséb Nieruchomosci, czyli tzw. bank ziemi Mieszkania Plus, dokonat pierwszej
petnej inwentaryzacji panstwowych gruntéw na potrzeby mieszkaniowe. Po analizie okoto
500 tysiecy gruntéw wybrano 500 lokalizacji pod budowe osiedli.
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ANALIZA '
SOZOLOGICINA

Przebadanie gruntu pod
kagtem zanieczyszczen, ktdre
mogg miec
wptyw na zdrowie.

ANALIZA
PODATKOWA

Pozyskanie odpisow ksigg
wieczystych, wypisow

i wyrysow z rejestru gruntow,

aktoéw notarialnych, etc.

ANALIZA | =
GEOTECHNICZINA PRAWNA I

Ocena warunkéw posadowienia
inwestycji wraz z niezbednymi
do tego celu pracami
terenowymi,
np. odwiertami.
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wieczyste, wypisy i wyrysy
z rejestru gruntow, akty

notarialne.
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ANALIZA / I b
ARCHITEKTONICZNA !

Opracowanie wstepnej
koncepcji zabudowy
i zagospodarowania
terenu.

' ANALIZA —

Pozyskanie dokumentacji do
badania prawnego, t]. ksiegi
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Co zmienita
nowelizacja
ustawy o KZN?

63..

mieszkan moze powstaé na
gruntach Krajowego Zasobu
Nieruchomosci, czyli tzw.
banku ziemi programu
Mieszkanie Plus.

Znowelizowana ustawa o KZN znaczgco przyspieszy realizacje inwestycji mieszkaniowych.
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NOWE GRUNTY

Wiecej dziatek pod budowe

mieszkan o umiarkowanych

czynszach — efektywne
wykorzystanie

4

' SPRAWNY PROCES

Prostsze przekazywanie
gruntéow na cele mieszkaniowe
przez spotki ze 100% udziatem
Skarbu Panstwa (np. PKP)
oraz Krajowy Osrodek

WIEKSZA SKALA

Inikajqg ustawowe limity
czynszowe, d to oznacza
realizacje inwestycji
mieszkaniowych na wiekszg

nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

EFEKTYWNE SPO*KI
CELOWE

[ Wiecej mozliwych form
il gospodarowania
nieruchomosciami nalezgcymi
do zasobu - sprzedaz
w drodze przetargu,
utworzenie spotki celowe;.

Wspierania Rolnictwa
i Agencje Mienia Wojskowego.

skale. Najemcy dostang
rzgdowe doptaty do czynszu
(hawet 500 zt/m-c).

h!
Nyl ,
iy BUDOWA MIESZKAN
N W FORMULE PPP

KZN moze tworzy¢ spotki
budujgce mieszkania nie tylko
Z gminami, ale tez
z deweloperami - wtedy 50%
budowanych mieszkan bedzie
przeznaczonych na wynajem.



Grunty w zasobie KZN o tgcznej pow. 1 126 ha znajdujg sie w 120
lokalizacjach w catej Polsce. Pochodzq z Krajowego Osrodka Wspierania
Rolnictwa (58), Agenciji Mienia Wojskowego (27) oraz starostow (36).

Zostaty one wszechstronnie przeanalizowane przez KZN w ciggu ostatnich
kilkunastu miesiecy (5-stopniowa analiza: prawna, podatkowa,
POTGHC]OJf KZN — geotechnicznaq, sozologiczna, dendrologiczna i architektoniczna) i sg

odsumowanie gotowe pod budowe osiedli mieszkaniowych.
° Na gruntach w zasobie KZN moze powstac 63 tysigce mieszkan.

Znowelizowana ustawa o KZN (weszta w zycie 15 sierpnia 2019 r.) znaczgco

przyspieszy realizacje inwestycji mieszkaniowych.

11
144,9943 6
68,6990
, 32
147,9387
17
11

Krajowy Zasob
Nieruchomosci, czyli tzw.
bank ziemi Mieszkania Plus,
dokonat pierwszej petnej
inwentaryzacji
panstwowych gruntéw na
potrzeby mieszkaniowe.
Od 2017 r. przeanalizowat

196,6520
okoto pot miliona dziatek, '

Z czego 500 dziatek 32

wybrano pod budowe 147,9387 32
osiedli. : 147,9387
, X 6
56,4802
Liczba lokalizaciji

209,6462

Powierzchnia [hd]



"V & @ O »

KZIN.GOV.PL



https://map.nmaps.pl/kzn.fMXcuM/mieszkanie-plus/@51.5872985,19.1862963,7.75z
https://map.nmaps.pl/kzn.fMXcuM/mieszkanie-plus/@51.5872985,19.1862963,7.75z
https://map.nmaps.pl/kzn.fMXcuM/mieszkanie-plus/@51.5872985,19.1862963,7.75z

o BANK
GOSPODARSTWA

"Lt KRAJOWEGO
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o BANK
GOSPODARSTWA
st KRAJOWEGO

Programy BGK —
komplementarne
do M+ i mozliwe
do tgczenia

WSPARCIE INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

kredyt - ’r ’r doptaty do
i €ZZWrotny gran Cczynszu
pre;gg:eg%/my z Funduszu Doptat Mieszkanie na
inwestora dla gminy Start dla
najemcow
KO RZYSC| = tatwiejszy montaz finansowy inwestyciji

= mozliwos¢ obnizenia stawki czynszu
* pbrak obcigzenia wskaznikdow dtugu samorzgdu
= wptyw gminy na dobdr najemcow

* mozliwos¢ odzyskania 100% srodkow JST




Q5 Sotropansron EFEKTY DOSTEPNE SRODKI

at KRAJOWEGO

P i \
AN 513, 4,5 i

budownictwa udzielonych kredytéw lgcznie
czynszowego (SBC)

4/4T\/s. ] ,3m|dz+
sfinansowanych mieszkan w edyciji marcowej 2020
Program w pigutce KLUCZOWE ZMIANY DYNAMIKA 2016 — 2018
= dtugoterminowe . _
preferencyjne kredyty " rezygnacja/ztagodzenie 170 178
dla TBS, spotdzielni niektérych wymogdow wobec

mieszkaniowych i spotek inwestoréow
gminnych

= ytatwienia dla najemcow
na mieszkania na wynajem (brak okresowej weryfikaciji 55
Z umiarkowanym czynszem dochodow, wyzsze limity)

i spotdzielcze lokatorskie m

* mozliwos¢ tgczenia kredytow
z grantami dla gmin 2016 2017 2018

I sfinansowane mieszkania (tys.)

— ydzielone kredyty (min zf)




Q5 &¥oaserua EFEKTY DOSTEPNE SRODKI

at KRAJOWEGO

Program wsparcia ] '3 e O 5
mid zt

bUdOWﬂiCTWQ mld zt vdzielonego wsparcia
socjalnego w2019 1.
i komunalnego (BSK) 27 6
/ tys.
sfinansowanych mieszkan 5 5
/ mld zt
] 7 fys lgcznie na lata 2020-2025

sfinansowanych miejsc
noclegowych

Program w pigutce KLUCZOWE ZMIANY DYNAMIKA 2016 - 2018

» pbezzwrotne finansowe _ . ]
wsparcie (do 60% kosztow) = fryb ciggty naboru wnioskdw 107

dla gminiich zwigzkdw,
OPP, powiatow,

jednoosobowych spotek = likwidacja obowigzku wydzielania
gminnych i spotek celowych tzw. ekwiwalentnego zasobu
na lokale mieszkalne, socjalnego

mieszkania chronione, = zniesienie zakazu tgczenia Edycja Edycja Edycja Edycja Edycja Edycja
pomieszczenia tymczasowe, finansowego wsparcia ze wiosenna jesienna wiosenna jesienna wiosenna jesienna

noclegownie, schroniska dla srodkami unijnymi 2016 2016 2017 2017 2018 2018
bezdomnych, ogrzewalnie

= zwiekszenie poziomu wsparcia

- , . . . = liczba tworzonych zasobdw (tys.)
= mozliwosC tgczenia wsparcia = przyzNane wspracie (min zi)

z kredytami SBC




GOSPODARSTWA

05 BANK
st KRAJOWEGO

Program
Mieszkanie na Start
(MnS§)

Program w pigutce

» doptaty do najmu dla oséb
fizycznych przez 15 lat

wykorzystanie mieszkania
pod najem z doptatami
do 20 lat

EFEKTY

14

podpisanych uméw w sprawie
stosowania doptat

5/8

mieszkan zakwalifikowanych
do programu

25 o

zarezerwowanych doptat (15
lat)

KLUCZOWE ZMIANY

= zwiekszenie progu
dochodowego
uprawniajgcego do ubiegania
sie o doptaty

=  wydtuzenie okresu zasiedlania
mieszkan

DOSTEPNE SRODKI

0,2 mid zt

na 2019 r. - powiekszane co rok
o kolejne 0,2 mid zt do roku 2033

3,2 mid zt

na kazdy rok od 2034

DYNAMIKA
WYKORZYSTANIA LIMITU
2019 W MLN Zt

1,8
1,6 -

1,4
1,2
1 .
0,8 -
06 - . 153
0,4 -
0,2 - 0,73
0 ‘ :

| kwartat [l kwartat ll kwartat
2019 2019 2019
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at KRAJOWEGO

Program wsparcia
termomodernizacii
i remontow (FTiR)

Program w pigutce

»  wsparcie termomodernizacii
i remontow we wspotpracy
z bankami kredytujgcymi

premia na czesciowq sptate
kredytu na realizacje
remontu lub
termomodernizacji

EFEKTY (do31.10.20191)

] 5,5 mid zt

wartosé inwestycji

2,5m|d 7t

wartos¢ przyznanych premii

44,

przyznanych premii

KLUCZOWE ZMIANY

» podwyzszenie premii
termomodernizacyjnej przy
wykonaniu wzmochienia budynku
wielkoptytowego

= podwyzszenie premii
termomodernizacyjnej przy
montazu mikroinstalacji OZE

= premia remontowa dla JST

DOSTEPNE SRODKI

140 ...

na koniec pazdziernika 2019 r.

2, 6m|d 7t

lgcznie

DYNAMIKA 2016 - 2018

904 9242

\713

69.8

2016 2017 2018

mmm sfinansowane mieszkania (tys.)

= wartos¢ inwestycji (min zt)




B PFR Nieruchomosci

CZESC RYNKOWA PROGRAMU
MIESZKANIE PLUS
status realizacji | perspektywy



MIESZKANIE PLUS
STATUS REALIZACJI
| PERSPEKTYWY

B PFR Nieruchomosci
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MIESZKANIE PLUS
STATUS REALIZACJI

07.11.2019 2Tys. ] 8’rys. 25,6 tys. 23,8Tys.

Mieszkan Plus Mieszkan Plus Mieszkan Plus Mieszkan Plus
gotowych w projektowaniu we wnioskach do TFI w trakcie analiz
lub w budowie (wnioski o zatwierdzenie

finansowania)

B PFR Nieruchomosci

/
.
| . Y 4
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BUDOWY
ROZPOCZETE
W 2019 R.

B PFR Nieruchomosci

Ruszyty budowy:

201 mieszkan w Debicy j EO ‘| 9
138 mieszkan w Minsku Maz. r.

108 mieszkan w Swidniku

Debica; pierwsza
budowa
na Podkarpaciu.

Minsk Maz.; pierwsza
budowa |
Na Mazowszu

Swidnik; druga, po Biate] e
Podlaskiej, inwestycja na =5
Lubelszczyznie.



ROZPOCZETE
PROJEKTOWANIE
ARCHITEKTONICZNE

2019 R.

B PFR Nieruchomosci 20 ] 9 r

Rozpoczeto projektowanie:

469 mieszkan we Wroctawiu
190 mieszkan w Nakle nad Notecig
168 mieszkan w Sianowie
77 mieszkan w Witnicy
144 mieszkania w Otawie

Ogtosilismy konkursy
architektoniczne dla:

1102 mieszkan we Wroctawiu
485 mieszkanh w Warszawie

1, ey

| rmi m.

|
‘ mrl "' |m!l||

m@m -

""nun
i ‘H\ mw 1

il u

‘|!!

WROCLAW, Zatorska

WROCLAW, Kolejowa



Do konca roku ruszg budowy m.in. : o Wrgczymy
124 mieszkarn w Radomiu &9 ( takze klucze

96 w Zamosciu s najemcom
w Kepicach

wynik koncowy 2019 r.

I
. 1 [ | » -
ke | ‘%‘—5_,_\‘_“1 - . ~ B
PR S &
gl A A I
T i sl Wi “ <)

ZAMOSC

“ ,9 tys. 909 30 tys. ] 874

. . mieszkan . .
mieszkania mieszkan w trakcie najemcow
w budowie wybudowanych . :

projektowania

B PFR Nieruchomosci
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