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Minister Rozwoju i Technologii
Pl. Trzech Krzyzy 3/5
00-507 Warszawa

Dot. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu egélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych.

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (t.j. D.U. z 2018 r. poz. 870)
wnosz¢ O wyjasnienie, jak stosowaé przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w odniesieniu do zabudowy zagrodowej na obszarach
istniejgcej mieszanej zabudowy wsi oraz do istniejacej zabudowy rozproszonej nie
przewidzianej do rozwoju, lub o zmian¢ przepisOw ww. rozporzadzenia umozliwiajaca ich
zastosowanie w odniesieniu do takiej zabudowy.

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ww. rozporzadzenia, zabudowa zagrodowa moze znajdowac
si¢ tylko w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ), w ktorej podstawowy profil
funkcjonalny obejmuije:

— teren zabudowy zagrodowej,

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

— teren akwakultury i obstugi rybactwa,

— teren komunikaciji,

— teren zieleni urzadzone;j,

— tereninfrastruktury technicznej,

a profil dodatkowy:

— teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

— teren biogazowni,

— teren ushug,

— teren zieleni naturalnej,

— teren lasu,

— teren waod.
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Na obszarze gminy Chrzastowice zabudowa zagrodowa znajduje si¢ przede wszystkim
w granicach obszarow zwartej zabudowy wsi oraz - sporadycznie - poza tymi obszarami formie
siedlisk.
Na obszarach zwartej zabudowy wsi istniejagca zabudowa zagrodowa przemieszana jest
Z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z obiektami drobnej dziatalnos$ci gospodarczej
rolniczej i pozarolniczej. W czgsci obowigzujacych planéw miejscowych (wszystkie wsie
posiadajg plany miejscowe w granicach obr¢bow ewidencyjnych) tereny z taka zabudowa
wydzielone zostaty jako tereny o przeznaczeniu podstawowym: ,,zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, zabudowa zagrodowa, zabudowa uslugowa,
warsztaty rzemie$lnicze, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem”; w pozostalych planach
rozdzielono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, w
efekcie czego tworza one mozaike wielu nieduzych (czgsto obejmujacych pojedyncze dziatki
budowalne) terendéw, przy czym na wszystkich terenach zabudowy zagrodowej dopuszczona
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W praktyce wigc na_obszarach istniejacej
mieszanej zabudowy wsi nie jest mozliwe i zasadne® rozdzielanie zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej jako odrebnych stref funkcjonalnych.
Poza obszarami zwartej zabudowy wsi zabudowa zagrodowa wystepuje w formie pojedynczych
siedlisk, a takiej zabudowy zagrodowej nie przewidziano w zadnej strefie funkcjonalnej.
Problemem jest tez istniejgca rozproszona zabudowa o innych funkcjach (gtéwnie jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), ktoérej nie uwzgledniono w zadnej strefie
funkcjonalnej, nie bedzie zatem mozliwosci jej uwzglednienia w planach miejscowych
nowelizowanych po uchwaleniu planu ogodlnego sporzadzonego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. (W planach obecnie obowigzujacych zabudowa ta jest uwzgledniona zgodnie ze
stanem istniejgcym).

1 Na brak zasadnosci rozdzielania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej na obszarach zabudowy wiejskiej
wskazuje rowniez prawodawstwo niemieckie, gdzie w przepisach o budowlanym uzytkowaniu nieruchomosci wystepuja ,,obszary wiejskie”,
na ktorych, poza gospodarstwami rolnymi i lesnymi wraz z przynaleznymi do nich budynkami mieszkalnymi, dopuszczalne sa: mate osiedla z
budynkami mieszkalnymi wraz z ogrodami uzytkowymi i miejscami rolniczego dodatkowego zarobkowania; pozostate budynki mieszkalne;
zaklady zbioru, obrobki i przerobu ptodéw rolniczych i lesnych; przedsigbiorstwa handlu detalicznego, lokale gastronomiczne, schroniska;
pozostate zaktady produkcyjne; obiekty miejscowej administracji oraz obiekty kultu religijnego, obiekty stuzace celom kulturalnym,
socjalnym, zdrowotnym i sportowym; gospodarstwa ogrodnicze; stacje benzynowe; a takze — w wyjatkowych sytuacjach — miejsca zabaw i
rozrywek. [Zrodto: Jozef Hernik, Grzegorz Olejniczak ,,Planowanie przestrzenne w RFN” Oficyna Wydawnicza Branta, Bydgoszcz — Krakow
2006 r.



