UMOWA
pomiedzy

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drog
Krajowych i Autostrad



zawarta w dniu ..o c W ., pomiedzy

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autostrad,

reprezentowanym przez Oddziat w Krakowie
adres oddziatu: ul. Mogilska 25, 31-542 Krakodw,
NIP: 675 12 72 475

w imieniu ktérego dziatajq na podstawie petnomocnictwa:

1.
2.

zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej Umowy ,Wydzierzawiajagcym”,

KRS:

kapitat zaktadowy w wysokosci:

reprezentowang przez:

1.
2.

zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej Umowy , Dzierzawcqa”

tacznie zwanymi dalej ,Stronami”

PREAMBULA

ZWAZYWSZY, ZE:

A.

Wydzierzawiajacy jest zarzadcq autostrady nr A4;

W pasie drogowym autostrady nr 4 na odcinku od km ...do km znajduje sie Miejsce
Obstugi Podrdznych o funkcji podstawowej ........ , zlokalizowane przy jezdni
...kierunek ...... w obrebie Mokrzyska - Bucze na terenie gminy Brzesko, powiat

brzeski, wojewddztwo matopolskie;

Wydzierzawiajacy zamierza oddac czes¢ nieruchomosci MOP w dzierzawe celem
Swiadczenia ustug gastronomicznych w formie matej gastronomii. Prowadzenie
ustug bedzie odbywacé sie w ramach obiektu matej gastronomii z mozliwoscig
budowy ogrédka letniego/zimowego i mozliwosciq zapewnienia automatu
vendingowego wraz z utrzymaniem czystosci i porzadku na terenie MOP

(oznaczonym kolorem zielonym na zataczniku nr 5) zgodnie z OPF (zatacznikiem



nr 3);

W tym celu Wydzierzawiajacy ogtosit przetarg, ktéry w dniu ............ zakonczyt sie
wyborem oferty Dzierzawcy. Informacja o Warunkach Przetargu stanowi Zatgcznik
Nr 1 do Umowy, natomiast Oferta Przetargowa Dzierzawcy stanowi Zatgcznik Nr 2

do Umowy.

§1

Definicje

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

Przedmiocie Dzierzawy - nalezy przez to rozumiec zaznaczong w Zatgaczniku nr 5
do Umowy czes$¢ nieruchomosci MOP;

Czynszu Dzierzawnym - nalezy przez to rozumieé czynsz ustalony na podstawie
oferty Dzierzawcy w ramach przeprowadzonego postepowania;

MOP - nalezy przez to rozumiec Miejsce Obstugi Podréoznych o funkcji podstawowej;
Umowie - nalezy przez to rozumieé niniejszag Umowe wraz ze wszystkimi jej
Zatgcznikami;

Dniu - nalezy przez to rozumiec¢ dzien kalendarzowy;

Dniu roboczym - nalezy przez to rozumie¢ dni od poniedziatku do piatku

z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy i soboty.

§2

Przedmiot Umowy
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy w dzierzawe czesc
nieruchomosci o powierzchni ok............. . M2, w miejscu wskazanym kolorem zo6ttym
w zatgczniku nr 5 do Umowy, w celu $wiadczenia ustug gastronomicznych w formie
matej gastronomii dla uzytkownikéw MOP z mozliwoscia budowy ogrdédka
letniego/zimowego i z mozliwoscig zapewnienia automatéow vendingowych oraz
utrzymywania czystosci i porzadku na terenie MOP (obszar oznaczony kolorem
zielonym na zataczniku nr 5) na czas oznaczony.
Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywa¢ obowigzki okreslone w Umowie,
co obejmuje zwtaszcza obowigzek zaptaty czynszu i innych optat, o ktérych mowa
w § 6 ust. 3 Umowy, Swiadczenia ustug gastronomicznych w formie matej
gastronomii dla uzytkownikbw MOP z mozliwoscia budowy ogrdodka
letniego/zimowego i z mozliwoscig zapewnienia automatéow vendingowych oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie MOP. Swiadczenie ustug gastronomii
powinno odbywac sie w ramach obiektu gastronomicznego jednokondygnacyjnego,
nie podpiwniczonego, nie zwigzanego trwale z gruntem o powierzchni do 140 m?

oraz mozliwosci wykonania ogrodka letniego/zimowego, zgodnie z Umowa.



Przedmiot dzierzawy jest przeznaczony do eksploatacji zgodnie z Obligatoryjnym

Programem Funkcjonalnym (zatacznik nr 3 do Umowy).

§3

Oswiadczenia stron
Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci, o ktérej mowa
w §2 ust. 1, zlokalizowanej w obrebie Mokrzyska - Bucze bedacej czescig dziatki nr
................... , zapisanej w ksiedze wieczystej nr ................., ktérg oddaje
Dzierzawcy w dzierzawe.
Czes$¢ ww. nieruchomosci - oddaje sie Dzierzawcy w dzierzawe do uzywania
i pobierania pozytkdéw (oznaczenie kolorem zo6ttym na zataczniku nr 5) oraz do
utrzymywania catosci nieruchomosci (oznaczenie kolorem zielonym na zatgczniku
nr5).
Dzierzawca o$wiadcza, Ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem
mozliwosci realizacji Przedmiotu Umowy. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwos¢
dokonania czynnosci sprawdzajacych i oswiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie
stwierdzit wad mogacych mie¢ wptyw na przydatnos$¢ Przedmiotu Dzierzawy dla
celéw realizacji Umowy. Dzierzawca zapewnia rowniez, iz miat mozliwos¢ zwrdcenia
sie do Wydzierzawiajacego o0 znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajacego)
posiadaniu informacje, przydatne w zwigzku z realizacjg inwestycji.
Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy,

ktory przyjmuje w dzierzawe z dniem podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego.

84
Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie w sposdb opisany ponizej
i nastepuje z chwilg podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce Protokotu
Zdawczo - Odbiorczego albo z chwilg uznania przez Wydzierzawiajgcego Przedmiotu
Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce, zgodnie z ust. 4.

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajqc o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej
7 (siedem) dni przed wyznaczong datg przekazania. Strony zgadzaja sie, iz z dniem
przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego
przypadkowego uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu
Dzierzawy ponosi on odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie.
Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu
Dzierzawy, w terminie okre$Slonym w wezwaniu, o ktéorym mowa w ust.
2 powyzej lub mimo stawienia sie na nieruchomosci odmdwi podpisania Protokotu

Zdawczo - Odbiorczego z przyczyny innej niz wskazana w ust. 5, Wydzierzawiajacy
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ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy w sposob okreslony
w ust.2.
Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu
Dzierzawy w terminie okre$lonym w ponownym wezwaniu, o ktéorym mowa
w ust. 3 lub mimo stawienia sie na nieruchomosci odmoéwi podpisania Protokotu
Zdawczo -Odbiorczego, Wydzierzawiajacy moze - stosownie do swego wyboru -
ztozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym albo
0 uznaniu Przedmiotu Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce.
Strony zgadzaja sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odméwié podpisania Protokotu
Zdawczo - Odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepuja wady, uniemozliwiajace
zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z Umowa. W takim wypadku,
Strony ustalg termin usuniecia takich wad przez Wydzierzawiajacego, po ktéorym
nastgpi przekazanie Przedmiotu Dzierzawy. Termin zostanie ustalony w oparciu
o przewidywany czas potrzebny do usuniecia wady. Jezeli wada jest niemozliwa
do usuniecia badZz jej usuwanie przez Wydzierzawiajacego nie bytoby dla
Wydzierzawiajgcego ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron - po uprzednim,
pisemnym 14 (-czternasto) dniowym powiadomieniu o zamiarze wypowiedzenia
Umowy - bedzie uprawniona Umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym.
W takim wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.
Od chwili odbioru Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca ponosi rowniez wylaczng
odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa osdb przebywajacych na terenie
Przedmiotu Dzierzawy i w bezposrednim sgsiedztwie prowadzonych w zwigzku
z zagospodarowaniem Przedmiotu Dzierzawy robdt. W trakcie prowadzonych robot
Dzierzawca bedzie dokfadat szczegdlnej starannosci dla zapewnienia
niezaktdconego i bezpiecznego korzystania z terenu nieruchomosci na ktorej
zlokalizowany jest Przedmiot Dzierzawy.
z czynnosci przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez
Wydzierzawiajacego, oraz zwrotu po uptywie okresu dzierzawy, sporzadzone
zostang protokoty z opisem stanu Przedmiotu Dzierzawy.
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot
Dzierzawy w stanie okreslonym w § 6 ust. 43 i 46 Umowy.
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi najpdézniej w dniu
wygasniecia lub rozwigzania Umowy albo w terminie do 21 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy i najpdzniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Przedmiotu
Dzierzawy zostanie sporzadzony Protokdt Zdawczo - Odbiorczy. Protokdt zostanie
sporzadzony z udziatem Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub oséb przez nich
upowaznionych. Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce
i godzina) rozpoczecia sporzadzania protokotu pisemnie najpdzniej na 7 (siedem)
dni przed tym terminem. Strony zgadzajq sie, ze jezeli Dzierzawca nie stawi sie
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10.

w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym nieodwotalnie upowaznia
Wydzierzawiajgacego do sporzadzenia Protokotu Zdawczo — Odbiorczego bez udziatu
Dzierzawcy, lecz z wigzacym dla niego skutkiem.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zada¢ od Wydzierzawiajgcego
zwrotu wartosci jakichkolwiek nakfadéw ani ulepszen poczynionych na terenie
nieruchomosci, na ktérej znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy lub Dzierzawca moze upowazni¢ inng niz wskazana w umowie
osobe do przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy w jego imieniu. Osoba taka
bedzie zobowigzana okaza¢ petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci)

do dokonania przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy.

§5

Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego
Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy cze$¢ nieruchomosci okreslong
w zatgczniku nr 5 do Umowy.
W przypadku pisemnego wniosku Dzierzawcy o dodatkowe informacje Ilub
dokumentacje dotyczacq Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie
w miare posiadania do przekazania ich Dzierzawcy, w terminie do 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia ztozenia wniosku.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania robdot w kazdym
czasie, i na kazdym etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajacy moze w kazdej chwili
zada¢ bezzwlocznego przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentow
i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robot.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli obiektu zbudowanego
na wydzierzawionej nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy w ramach matej gastronomii, zezwala na sprzedaz spozywczych
produktéw lokalnych m.in. warzyw, owocow, produktéw rolnych itp.
W przypadku stwierdzenia niewtasciwego wykonywania robot lub nienalezytego
utrzymania obiektu Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia nie krétszy niz
7 (siedem) dni roboczych, z wytaczeniem nieprawidtowosci zagrazajacych zyciu
i zdrowiu uzytkownikdw MOP, w wypadku ktérych termin na usuniecie moze byc¢
okreslany w godzinach. Za moment otrzymania wezwania Strony uznajg moment
przekazania wezwania drogq elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce
zgodnie z § 6 ust. 48.
W wypadku nieusuniecia lub nieprawidlowego usuniecia nieprawidtowosci
Wydzierzawiajacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych zgodnie z § 10 ust.
1. Po uptywie terminu wskazanego w wezwaniu Wydzierzawiajacy moze takze zleci¢

usuniecie nieprawidtowosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy zgodnie z § 10 ust. 2.



10.

11.

12.

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnych skutkdéw prawnych i finansowych
wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy na czesci nieruchomosci
oddanej w dzierzawe.

Wydzierzawiajacy, jesli bedzie to mozliwe, udostepni istniejaca sie¢ energetyczna,
wodno-kanalizacyjng i gazowa do podtaczenia przez Dzierzawce obiektu matej
gastronomii i/lub automatu vendingowego.

W przypadku gdy zajdzie taka konieczno$¢, wynikajagca z uwarunkowan
technicznych badz warunkow przytaczenia do sieci wydanych przez operatora sieci
dystrybucyjnej, = Wydzierzawiajacy uzyczy Dzierzawcy niezbedng czesc
nieruchomosci w pasie drogowym, przeznaczong ha posadowienie stacji
transformatorowej niezbednej do zasilania obiektu matej gastronomii.
Wydzierzawiajacy zapewnia, ze na danym MOP bedzie tylko jeden obiekt
gastronomiczny oraz ze oddanie innym podmiotom do korzystania czesci
nieruchomosci, w bezposrednim sasiedztwie ktérej, znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy, nie bedzie utrudniato Dzierzawcy korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
w sposob istotnie utrudniajacy lub uniemozliwiajacy $wiadczenie ustug gastronomii,
co Wydzierzawiajacy uwzgledni w umowach z innymi podmiotami, a podmioty te
beda zobowigzane dodatkowo do wyprzedzajagcego powiadomienia Dzierzawcy
o planowanych pracach budowlanych lub instalacyjnych.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspdtdziatania z Dzierzawca przy realizacji
Umowy, w szczegdlnosci dostarczenia zgdd i oswiadczen jezeli bedg one wymagane
w celu zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia dziatalnosci objetej

celem umowy dzierzawy.

§6
Prawa i Obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ gastronomiczng w formie matej
gastronomii, dostepnej na zasadach réwnoprawnego traktowania dla kazdego
podréoznego korzystajacego z MOP.

Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie
z zasadami okreslonymi w Umowie oraz szczegdtowym zakresem obowigzkow
Dzierzawcy opisanych w OPF (zatacznik nr 3).

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac¢ obowigzki okreslone w Umowie, w tym
obowigzek zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego czynszu, oraz zaptaty innych opfat
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na rzecz Wydzierzawiajacego lub podmiotow
trzecich (w tym podatek od nieruchomosci, optaty zwigzane z budowa,
funkcjonowaniem  przytaczy: energetycznego, wodnego, kanalizacyjnego,
gazowego oraz wywoOz nieczystosci statych, zgodnie z ust. 14), jak tez

zagospodarowania dzierzawionej czesci nieruchomosci zgodnie z Umowa.



10.

11.

Dzierzawca bedzie realizowat obowigzki okreslone w OPF, Rozdziat II, pkt. 1, 2, 4,
5, od dnia podpisania Umowy, lecz nie wczesniej niz od dnia 21.11.2023 r.
Dzierzawca na wydzierzawionej czesci nieruchomosci, na wtasny koszt i wtasnym
staraniem uzgodni i wybuduje obiekt gastronomiczny o powierzchni do 140 m?,
jednokondygnacyjny, nietrwale zwigzany z gruntem, z miejscami siedzacymi do
spozywania positkdbw w ilosci 20 szt. lub uzgodni i dostosuje istniejacy obiekt
(w przypadku nabycia istniejgcego obiektu od obecnego dzierzawcy).

Dzierzawca przy obiekcie gastronomicznym ma mozliwo$¢ udostepnic¢ ogrdodek letni
w formie co najmniej 4 szt. stolikdw z 4 szt. krzeset kazdy oraz parasoli ochronnych.
Na czas zamkniecia obiektu gastronomicznego, Dzierzawca ma mozliwos¢ zapewnic
skorzystania z automatow vendingowych z artykutami spozywczymi i napojami.
Obiekt gastronomiczny, przez caty okres obowigzywania Umowy, musi spetniac
w szczegolnosci wymagania wynikajgace z ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r.
o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi wynikajace z ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz wymagania wynikajace ze zmian prawnych.
Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszystkich kosztéw mediow
zwigzanych z funkcjonowaniem i utrzymaniem obiektu matej gastronomii:
korzystania z energii elektrycznej, zuzycia wody, odprowadzania $ciekdw, zuzycia
gazu oraz wywozu nhieczystosci statych.

Rozliczenie za zuzytg energie elektryczng odbywacé sie bedzie na podstawie
refaktur VAT wystawionych w oparciu o wskazania podlicznika wg cen sprzedazy
energii elektrycznej okreslonych w zawartej przez Wydzierzawiajacego umowie na
dostawe energii. Wydzierzawiajacy dokona odczytu podlicznika w ciggu 7 (-
siedmiu) dni po otrzymaniu faktury od dostawcy energii elektrycznej i wystawi
refakture VAT w terminie 14 (-czternastu) dni od dokonania odczytu podlicznika.
Dzierzawca zaptaci naleznos$¢ z tytutu refaktury VAT przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajagcego wskazany na fakturach w cigqgu 14 (-czternastu) dni
od dnia ich otrzymania przez Dzierzawce.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wypowiedzenia przez Wydzierzawiajagcego umow
o Swiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej (z Operatorem Systemu
Dystrybucyjnego) i sprzedazy energii elektrycznej (ze Sprzedawcg Energii) dla
Punktu Poboru Energii (PPE) obejmujgcego zasilanie obiektu matej gastronomii
oraz budynku toalet z jednoczesnym zawarciem tych umow/umowy przez
Dzierzawce. W tej sytuacji rozliczanie za energie elektryczng bedzie odbywacd sie

w nastepujacy sposodb:



12.

13.

14.

15.

a) rozliczanie za zuzyta energie elektryczng odbywac sie bedzie na podstawie refaktur
VAT wystawianych w oparciu o wskazania sublicznika wg cen sprzedazy energii
elektrycznej okreslonych w zawartych przez Dzierzawce umowach/umowie
o Swiadczenie ustug dystrybucji i sprzedazy energii elektrycznej;

b) Dzierzawca dokona odczytu ilosci energii elektrycznej na podstawie wskazan
sublicznika odczytywanego przez swojego upowaznionego pracownika, w ciggu 3 dni
od daty otrzymania faktury od dostawcy energii elektrycznej;

c) Dzierzawca refakture wystawi w terminie 7 dni od daty dokonania odczytu
sublicznika;

d) Naleznosci z tytutu refaktur VAT bedq ptatne przez Wydzierzawiajacego przelewem
na rachunek bankowy DzierzawCy nNr ...ieenns prowadzony przez
.................................. w terminie 14 dni liczac od daty ich otrzymania przez
Wydzierzawiajagcego. Za date pfatnosci uwaza sie dzien obcigzenia rachunku
Wydzierzawiajacego.

Rozliczenie za zuzytg wode i odprowadzone $cieki odbywac sie bedzie na podstawie
refaktur VAT wystawianych w oparciu o wskazania podlicznika (wodomierza) wg
cen sprzedazy wody okreslonych w umowie zawartej przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy dokona odczytu podlicznika w ciggu 7 (-siedmiu) dni po
otrzymaniu faktury od dostawcy wody i wystawi refakture VAT w terminie 14 (-
czternastu) dni od dokonania odczytu podlicznika. Dzierzawca zaptaci naleznos¢
z tytutu refaktury VAT przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
wskazany na fakturach w ciqgu 14 (-czternastu) dni od dnia ich otrzymania przez
Dzierzawce.

Unieszkodliwianie $mieci Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej decyzje na
przetwarzanie odpadéw komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng
umowe i przedstawi jg Wydzierzawiajagcemu. Wydzierzawiajacy ma prawo zazadac
od Dzierzawcy udokumentowania wywozu i utylizacji nieczystosci z terenu
nieruchomosci na MOP.

Wydzierzawiajacy bedzie partycypowat w kosztach wywozu $mieci z terenu MOP
w wysokosci 70% wartosci zaptaconej faktury za unieszkodliwienie $mieci.
Rozliczenie odbywac¢ sie bedzie na podstawie refaktur wystawianych przez
Dzierzawce. Dzierzawca refakture wystawi w terminie 7 dni od daty zaptaty faktury
za wywoOz nieczystosci. Naleznosci z tytutu refaktur VAT beda pfatne przez
Wydzierzawiajagcego przelewem na rachunek bankowy Dzierzawcy nr
.......................... prowadzony przez .............cccceeeeenne.... W terminie 14 dni liczac od
daty ich otrzymania przez Wydzierzawiajacego. Za date ptatnosci uwaza sie dzien
obcigzenia rachunku Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca w obiekcie gastronomicznym zamontuje separator tluszczu na

podstawie otrzymanej zgody witasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy



16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska oraz ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach.

Dzierzawca wiasnym staraniem i na wtasny koszt (w przypadku budowy obiektu
matej gastronomii):

1) uzyska warunki przytaczenia do sieci i wszystkie inne dokumenty niezbedne do
funkcjonowania obiektu matej gastronomii;

2) zaprojektuje i wykona, niezbedne do funkcjonowania obiektu matej gastronomii,
przytacza do istniejgcych sieci wraz z montazem podlicznikow;

3) posadowi dodatkowg stacje transformatorowa, badz dokona wymiany istniejacej
stacji transformatorowej na warunkach uzgodnionych przez Wydzierzawiajgcego
oraz Operatora Sieci Dystrybucyjnej, jezeli zapotrzebowanie na energie wynikajaca
z posadowienia obiektu matej gastronomii, powodowac¢ bedzie takg koniecznos¢,
a brak bedzie mozliwosci przytaczenia bezposrednio do sieci niskiego napiecia
zasilajacej MOP;

4) odtworzy istniejaca sie¢ elektroenergetyczng wraz z ukladem pomiarowym.
Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt zabezpieczy teren, tak aby nie
dopusci¢ do jakiegokolwiek zagrozenia zycia i zdrowia oséb trzecich.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot opracuje i uzgodni z wiasciwym
terenowo zarzadcq drogi, projekt czasowej organizacji ruchu.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt opracuje i uzgodni
z Wydzierzawiajacym dokument pt. ,Program  Zapewnienia Jakosci”
dla wykonywanych robot budowlanych, ktéry bedzie okreslat w szczegdlnosci
sposob i technologie wykonywania robot oraz wiasciwe ich zabezpieczenie.

W trakcie trwania robdt Dzierzawca zapewni petng dostepnos$¢ do czesci MOP
nieobjetej Dzierzawa, z wytgczeniem okresu niezbednego do wykonania robodt
wynikajacych z zakresu umowy.

Dzierzawca, najpdzniej w terminie 14 (-czternastu) dni przed rozpoczeciem
jakichkolwiek prac, przedstawi Wydzierzawiajgcemu harmonogram robét, w ktérym
wskazane zostang poszczegdlne elementy planowanych do wykonywania robét.
Wydzierzawiajagcy ma prawo zgtoszenia uwag do harmonogramu w ciqgu
7 (-siedmiu) dni od dnia otrzymania harmonogramu, a Dzierzawca ma obowigzek
te uwagi uwzgledni¢. Akceptacja harmonogramu nastepuje z chwilg podpisania go
przez obie Strony.

Dzierzawca, po wykonaniu robét uprzatnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren
wokot do stanu co najmniej sprzed wykonania robdt uwzgledniajac nowe elementy
wyposazenia, min. rekultywacja terenu po wykonaniu przytaczy: energetycznego,
wodnego, kanalizacyjnego.

Dzierzawca, wiasnym staraniem i na wtasny koszt odtworzy wszystkie uszkodzone

lub zniszczone elementy wyposazenia terenu MOP w tym zielen i nawierzchnie.
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31.
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W przypadku zieleni, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do ponownej oceny
stanu zieleni przez Wydzierzawiajgacego po uptywie roku, liczac od dnia dokonania
oceny przez Komisje, o ktérej mowa w § 6 ust. 24.

Dzierzawca, po wykonaniu robdét, a przed rozpoczeciem dziatalnosci

gastronomicznej, zawiadomi o tym fakcie Wydzierzawiajacego oraz przekaze kopie

dokumentacji techniczno-budowlanej obiektu/przytaczy, i wspdlnie ustalg termin
zwotania komisji, nie pdzniej jednak niz 7 (siedem) dni od dnia zawiadomienia,
ktérej celem bedzie ocena i ustalenie ewentualnych zobowigzan Dzierzawcy do

wywigzania sie z zapiséw zawartych w ust. 22 i 23.

Dzierzawca nie moze rozpocza¢ $wiadczenia ustug gastronomicznych bez

pisemnego potwierdzenia przez Wydzierzawiajagcego o zakonczeniu prac

porzadkowych.

Dzierzawca nie moze rozpocza¢ $wiadczenia ustug gastronomicznych bez uzyskania

od witasciwego terenowo dystrybutora sieci energetycznej dokumentow

potwierdzajacych prawidtowos¢ wykonania przytaczy energetycznych

i potwierdzenia gotowosci do podpisania Umowy na dostawe energii elektrycznej.

Dzierzawca bezzwitocznie przedtozy Wydzierzawiajagcemu kopie tych dokumentéow.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z biezgqcq eksploatacjg obiektu matej

gastronomii i infrastruktury wybudowanej w zwigzku z budowg tego obiektu, i jej

utrzymaniem.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomi¢ ustugi gastronomiczne

w terminie 9 (dziewieciu) miesiecy od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy.

Budowa zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposdb ciagty, gwarantujacy

terminowe jej zakonczenie.

W przypadku nabycia istniejacego obiektu matej gastronomii, Dzierzawca

zobowigzuje sie dostosowac¢ go do wymagan PFU w terminie 2 miesiecy od dnia

przekazania Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca moze wnioskowac o przedtuzenie terminu okreslonego w ust. 28, 29

wytacznie z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, skutkujacych niemozliwoscig

dotrzymania tego terminu w przypadku:

a) koniecznosci uzyskania dodatkowych uzgodnien lub decyzji niezbednych do
rozpoczecia robot, ktérych uzyskanie nie bylo wymagane w dacie zawarcia
Umowy,

b) ponadprzecietnego czasu trwania procedur administracyjnych, majacego wptyw
na termin wykonania, co nie wynika w winy Dzierzawcy.

Dzierzawca uzytkowac bedzie Przedmiot Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

Z zastrzezeniem prac adaptacyjno-remontowych, oraz awarii Dzierzawca zapewni

dostepnos¢ obiektu gastronomii dla klientow przez 7 (-siedem) dni w tygodniu,

nie mniej niz 14 (-czternastu) godzin na dobe.
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu niniejszej Umowy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo
tymczasowo zamkna¢ obiekt gastronomiczny, w celu jego naprawy, konserwacji,
modernizacji, w jakimkolwiek momencie w trakcie trwania niniejszej Umowy.
Przedmiotowa korespondencja bedzie sktadana kazdorazowo do wiadomosci
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca moze wykonywa¢ prace adaptacyjno-remontowe zwigzane
z Przedmiotem Dzierzawy po uprzedniej pisemnej zgodzie Wydzierzawiajgcego.
Prace adaptacyjno-remontowe trwajace do 4 godzin nie wymagajq zgtoszenia do
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca, przez caty okres obowigzywania Umowy, zobowigzuje sie ubezpieczac
obiekt gastronomiczny i infrastrukture wybudowang w zwigzku z budowg obiektu,
zarowno w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej jak i uszkodzenia mienia.
Dzierzawca kazdorazowo, co najmniej 7 (-siedem) dni przed uptywem terminu
waznosci polisy, przekaze Wydzierzawiajagcemu odnowiony aneks wydtuzajacy
termin ubezpieczenia lub nowg umowe ubezpieczenia w formie potwierdzonych za
zgodnosc z oryginatem kopii tych dokumentow.

Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego, zobowigzuje sie nie
poddzierzawia¢ Przedmiotu Dzierzawy ani nie obcigza¢ go prawami oséb trzecich
oraz nie zamieszcza¢ na Przedmiocie Dzierzawy i w jego obrebie znakoéw
towarowych podmiotéw trzecich, a takze tresci reklamowych.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem obiektu gastronomii bedg ponoszone
bezposrednio przez Dzierzawce, z wytgczeniem prac realizowanych poza terenem
dzierzawy w zakresie utrzymania letniego i zimowego.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania wszelkich wymaganych zgéd do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej. Uprawnienia te, bedq utrzymywane
przez caty okres dzierzawy. O wszelkich zmianach w zakresie zgdd do prowadzenia
dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest pisemnie
powiadamiaé¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadamiac¢
Wydzierzawiajacego, jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie konieczno$c
uzyskania nowych zgdd do prowadzenia dziatalnosci.

Nie uzyskanie lub utrata zgod, ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajagcego ze
skutkiem natychmiastowym na podstawie § 11.

Dzierzawca przejmuje na siebie catg odpowiedzialno$¢ za swojg dziatalno$¢ oraz
dziatania swoich pracownikéw. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawcy nie wolno

dysponowac nieruchomoscig niestanowigcg Przedmiotu Dzierzawy.
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy, bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania Przedmiotu Dzierzawy.
Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu
Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia
normalnego zuzycia.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zachowania naktadéw na przedmiot
dzierzawy dokonanych przez Dzierzawce bez obowigzku rozliczenia z Dzierzawca.
W przypadku zachowania naktadow Dzierzawcy nie przystugujg roszczenia o zwrot
kosztow.
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ odptatnego odstgpienia przez Dzierzawce
obiektu matej gastronomii na rzecz przysztego dzierzawcy wytonionego
w postepowaniu na kolejne lata na zasadach okreslonych przez strony, za uprzednig
pisemng zgodq Wydzierzawiajgcego.
Po zakonczeniu umowy, o ile nie zachodzi przypadek okreslony w ust. 45,
Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia obiektu gastronomii wraz z elementami
towarzyszacymi (bez usuwania wybudowanych przytaczy oraz stacji
transformatorowych, ktére stajg sie Wiasnoscia  Wydzierzawiajacego),
zabezpieczenia i uporzadkowania Przedmiotu Dzierzawy we wlasnym zakresie bez
prawa roszczen od Wydzierzawiajacego. W przypadku niedoprowadzenia
Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego czynnos¢ ta wykona
Wydzierzawiajacy na koszt Dzierzawcy. Mienie pozostawione na Przedmiocie
Dzierzawy, po zakonczeniu Umowy, zostanie usuniete lub przeniesione, na koszt
Dzierzawcy, w miejsce skiadowania bez odszkodowania za jego ewentualne
uszkodzenie lub zniszczenie.
Dzierzawca na pisemne zadanie Wydzierzawiajacego udostepni w terminie
14 (czternastu) dni od otrzymania zadania dane dotyczace prowadzonych ustug
gastronomicznych zrealizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, wskazujace co
najmniej liczbe i warto$¢ zrealizowanych transakcji, pobrang energie w kWh oraz
przychody ze sprzedazy z tym zastrzezeniem, ze udostepnione dane stanowig
tajemnice przedsiebiorstwa Dzierzawcy i Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do
zachowania ich poufnosci.
Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu dane
kontaktowe do oséb odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajgce co najmniej
nr telefonu komdrkowego oraz adresy poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem
zakresu odpowiedzialnosci. Dane te beda aktualizowane w wypadku zmiany
personelu Dzierzawcy.

§7

Okres trwania Umowy
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Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 10 (-dziesieciu) lat, od podpisania
Umowy, jednak nie wczesniej niz od 21.11.2023 r.

Umowa moze byc¢ rozwigzana w dowolnym momencie za zgodnym porozumieniem
stron.

Na pisemny wniosek ktorejkolwiek ze Stron Umowy, ztozony na co najmniej
12 (-dwanascie) miesiecy przed terminem wygasniecia Umowy, Strony w dobrej
wierze, o ile obowigzujace przepisy nie beda stanowity inaczej, podejma rozmowy
w celu okreslenia ewentualnego przedtuzenia Umowy oraz warunkow jej
przedtuzenia.

Przewiduje sie mozliwos¢ jednokrotnego przediuzenia okresu trwania Umowy
dzierzawy o okres nie dtuzszy niz 5 lat. Przedluzenie Umowy wymaga podpisania
aneksu do niniejszej Umowy.

Z zastrzezeniem ustepu powyzej, zadna ze Stron nie bedzie miata z tytutu niniejszej

Umowy roszczen o przedtuzenie okresu jej trwania lub zawarcia nowej umowy.

§8
Zmiana zakresu umowy
Strony ustalajg, ze w okresie trwania Umowy dzierzawy, Dzierzawca bedzie posiadat
wytaczno$¢ na swiadczenie ustug gastronomicznych na MOP oraz automatéw
vendingowych, na ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.
Wydzierzawiajacy w ciggu 30 (trzydziestu) dni zobowigzany jest zajac¢ stanowisko
w sprawie wniosku Dzierzawcy dotyczacego zmian zakresu Umowy.
Wydzierzawiajacy nie jest zwigzany wnioskiem Dzierzawcy i moze wedle wtasnego

uznania zaproponowac zmiane wniosku lub odméwié rozszerzenia zakresu Umowy.

§9

Zobowiazania finansowe
Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz w wysokosci i w sposéb okreslony
ponizej.
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty miesiecznego Czynszu Dzierzawnego
w wysokosci: ....... (stownie:.......... ztotych) powiekszonego o podatek VAT w stawce
obowigzujacej w dniu wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem
VAT, ktéry bedzie liczony od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy.
Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. ,a” ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, poczawszy od dnia rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
W terminach wskazanych w ustawie Dzierzawca zgtosi we wiasciwym Urzedzie

Gminy obowigzek podatkowy i uisci wymagany podatek od nieruchomosci.
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Dzierzawca zobowigzuje sie do dnia 31 stycznia w kolejnych latach trwania umowy
przedktada¢ Wydzierzawiajgcemu dowdd ztozenia deklaracji podatkowej, natomiast
dowody zaptaty podatku od nieruchomosci w ciagu 7 (-siedmiu) dni od daty
whniesienie niniejszej naleznosci.

Brak przedfozenia deklaracji oraz dowodu zaptaty w okreslonym terminie moze by¢
przyczyng odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy
uprawniony jest do ztozenia os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie
30 (-trzydziestu) dni od powziecia wiadomosci o niewywigzaniu sie przez Dzierzawce
z obowigzku okreslonego w ust. 4.

Strony ustalajg, ze Czynsz Dzierzawny bedzie waloryzowany kazdorocznie
o S$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty,
ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
RP ,Monitor Polski”. Waloryzacja czynszu obowigzywac bedzie bez potrzeby zmiany
Umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w drugim okresie rozliczeniowym
roku .............. w oparciu o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
............. Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem
od 1 stycznia danego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana wg nastepujacego

Wwzoru:

Xn+1= Xn * CPIn,

Gdzie:

Xn+1 oznacza odpowiednio wysokos¢ zwaloryzowanego Czynszu Dzierzawnego
w roku nastepujacym po roku ,n”,

Xn oznacza odpowiednio wysoko$¢ Czynszu Dzierzawnego obowigzujaca w roku ,n”,
zas

CPIn oznacza $rednioroczny wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych

14

za rok ,,n” publikowany przez Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim w roku
nastepujacym po roku ,n”.

Jezeli w okresie obowigzywania Umowy powyzszy wskaznik zostanie urzedowo
zastgpiony innym, to wowczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie
wskaznika zastepujgcego. Jezeli z kolei powyzszy $srednioroczny wskaznik zmian cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubieglty zostanie zlikwidowany
bez wskazania wskaznika zastepujgcego, to waloryzacja bedzie nastepowad
na podstawie wskaznika odnoszgcego sie do inflacji liczonej rok do roku. W razie
zmiany daty publikacji wskaznika, waloryzacja bedzie nastepowata kazdorazowo
w okresie rozliczeniowym nastepujacym po dacie publikacji, ze skutkiem

od 1 stycznia danego roku.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Za okres dzierzawy krotszy niz okres rozliczeniowy Czynsz Dzierzawny bedzie
obliczany proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.

W przypadku budowy obiektu matej gastronomii, do czasu rozpoczecia dziatalnosci
gastronomicznej, lecz nie poézniej niz do konca 9 miesigca od dnia przekazania
Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz w wysokosci 50 %
czynszu miesiecznego brutto, wymienionego w ust. 2.

W przypadku nabycia istniejacego obiektu, do czasu rozpoczecia dziatalnosci
gastronomicznej, lecz nie pozniej niz do konca 2 miesigca od dnia przekazania
Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz w wysokosci 50 %
czynszu miesiecznego brutto, wymienionego w ust. 2.

W przypadku wystgpienia sytuacji opisanej w § 6 ust. 30, skutkujgcej brakiem
mozliwosci rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w terminie okreslonym § 6 ust.
28 lub § 6 ust. 29, Dzierzawca moze zwroci¢ sie do Wydzierzawiajacego,
o mozliwos¢ wydtuzenia okresu przez ktéry bedzie uiszczat 50 % czynszu
miesiecznego brutto. Wniosek Dzierzawca jest zobowigzany ztozy¢ na pismie wraz
z uzasadnieniem. Wydzierzawiajacy rozwazy zasadnos¢ wniosku przy uwzglednieniu
catoksztattu okolicznosci. Brak pisemnej akceptacji wniosku Dzierzawcy w terminie
14 (czternastu) dni od daty dostarczenia wniosku oznacza jego nieuwzglednienie.
Czynsz Dzierzawny powiekszony o podatek od towardw i ustug lub inne nalezne
podatki jesli zostang one wprowadzone przepisami prawa w okresie trwania Umowy,
bedzie ptatny w okresach miesiecznych w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wysyta¢ Dzierzawcy faktury, na co najmniej
14 (czternascie) dni przed terminami ptatnosci. W przypadku niedotrzymania
terminéw ptatnosci Czynszu Dzierzawnego, bedg naliczane odsetki w wysokosci
ustawowej.

Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu, przed podpisaniem
Umowy, zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy opiewajace na kwote 20.000
PLN (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych).

Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 13, moze by¢ wnoszone wedtug wyboru
Dzierzawcy w nastepujacych formach:

1) gwarancji bankowej;

2) gwarancji ubezpieczeniowej;

3) pienieznej.

Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 13, wazne jest przez okres od dnia zawarcia

umowy do 30 (-trzydziestu) dni po jej zakonczeniu.
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16.

17.

18.

19.

1)

2)

20.

Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy,
jej beneficjentemm bedzie Wydzierzawiajacy, i bedzie ona bezwarunkowa,
nieodwotalna oraz ptatna na pierwsze zadanie Wydzierzawiajgcego. Tre$¢ gwarancji
powinna zosta¢ zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego przed jej ostatecznym
wystawieniem. Wydzierzawiajacy, zwrdci Dzierzawcy gwarancje bankowg lub
ubezpieczeniowg w terminie do 30 (-trzydziestu) dni od dnia jej wygasniecia.
Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Dzierzawca wptaca przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgacego nr: 34 1130 1150 0012 1229 5890 0001.

W przypadku wptaty zabezpieczenia pienieznego wazna jest data uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami
wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane,
pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek Dzierzawcy. Srodki z zabezpieczenia pienieznego
zostang zwrdcone na rachunek Dzierzawcy w terminie do 60 (-szescdziesieciu) dni
od dnia zakonczenia niniejszej Umowy.

W przypadku opdzZznienia w zaptacie jakichkolwiek $wiadczen pienieznych
wynikajacych z niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy, po zawiadomieniu Dzierzawcy
na piémie o zamiarze skorzystania z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
bedzie mdégt w przypadku:

gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej, zazada¢ wyptaty z gwarancji po uptywie
14 (czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze
skorzystania z gwarancji;

zabezpieczenia pienieznego, potraci¢ nalezng mu kwote, po uplywie
14 (czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze
skorzystania z zabezpieczenia pienieznego, na co Dzierzawca wyraza zgode.

W wypadku zrealizowania catej lub cze$ci sumy zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania pisemnego  wezwania Wydzierzawiajacego, zapewnic
Wydzierzawiajgcemu uzupetnione zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
do petnej kwoty wymaganego zabezpieczenia, poprzez dostarczenie uzupetnionej

gwarancji lub uzupetnienie zabezpieczenia pienieznego do petnej kwoty.

§ 10
Kary umowne
W razie zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania niepienieznego
obowigzku Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze zazada¢ kary umownej

w wysokosci 300 PLN (stownie: trzysta ztotych) za kazdy rozpoczety dzien trwania
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stanu naruszenia, nastepujacy po terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego
w wezwaniu, o ktérym mowa w § 5 ust. 7.

Jezeli Dzierzawca nie wykonuje ktéregokolwiek z obowigzkoéw cigzacych na nim
zgodnie z Umowaqg, Wydzierzawiajacy moze, niezaleznie od natozenia kary
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy na pismie do wykonania tego obowigzku
z zakresleniem dodatkowego co najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu
do jego wykonania, zleci¢ osobie trzeciej wykonanie obowigzku cigzacego
na Dzierzawcy, na jego koszt i ryzyko. W wypadkach zagrazajacych zyciu i zdrowiu
uzytkownikoéw MOP dodatkowy termin moze by¢ okreslany w godzinach. Za moment
otrzymania wezwania strony uznajg moment przekazania wezwania drogag
elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 6 ust. 48.

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajagcego, Umowy na podstawie
§ 11, jak réwniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci

sumy ostatniego Czynszu Dzierzawnego.

§11
Wypowiedzenie Umowy

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy

wystgpi jedna z nastepujacych przyczyn:

1) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci polegajacej na $wiadczeniu ustug
gastronomicznych w terminach i na warunkach wynikajacych z Umowy lub tez
przerwie jg bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajacego na okres diuzszy niz 21 (dwadziescia jeden) dni;

2) Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy co do ktérych przewidziana jest
sankcja w postaci wypowiedzenia Umowy;

3) po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu
na usuniecie stanu naruszenia polegajgacego na wykonywaniu prac budowlanych,
lub jakiekolwiek innych podobnych prac w sposéb sprzeczny z Umowa lub
dokumentacjg techniczng lub powodujacych uszkodzenie mienia
Wydzierzawiajacego - nie zostat on usuniety;

4) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmowit dostepu, uniemozliwit
lub utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktéorych mowa w § 5;

5) stan naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw umownych, w tym obowigzkdow
okreslonych w Zatgczniku nr 3 do Umowy trwa dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni.
W takim wypadku Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze

skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem o$wiadczenia
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o wypowiedzeniu Umowy powiadomit pisemnie Dzierzawce, ze wskutek
utrzymywania sie stanu naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;

6) Dzierzawca opOznia sie w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece,
ze nie jest prawdopodobne, ze inwestycje zdota zakonczy¢ terminowo;

7) Suma zalegtosci Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego z tytutu czynszu lub
innych optat przekracza warto$¢ dwoch czynszéw miesiecznych.

Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

§12

Postanowienia koncowe
Wydzierzawiajacy os$wiadcza, iz upowaznionym do realizacji zapiséw niniejszej
Umowy jest Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad
w Krakowie, z prawem dalszej substytucji. Jednoczesnie Wydzierzawiajagcy moze
wyznaczac inny podmiot lub osoby reprezentujgce go w stosunkach z Dzierzawcg
w zakresie wszelkich lub niektérych praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy,
co Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.
Dla oséb reprezentujacych Dzierzawce lub wskazanych przez Dzierzawce do
kontaktu obowigzuje klauzula informacyjna zawarta w zatqczniku nr 4 do Umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie poinformowal wszystkie osoby fizyczne zwigzane
z realizacjg niniejszego porozumienia (w tym osoby fizyczne prowadzgace dziatalnos¢
gospodarczg), ktérych dane osobowe w jakiejkolwiek formie beda udostepnione
Wydzierzawiajagcemu, o tresci klauzuli informacyjnej.
Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego petng odpowiedzialnos¢ z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowga zastosowanie majgq przepisy
kodeksu cywilnego, o drogach publicznych, prawa ruchu drogowego, o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym oraz prawa budowlanego.
Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowaq, Strony poddaja rozstrzygnieciom
wyltacznie sadow polskich, wtasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajacego.
Wszystkie wymienione w Umowie zatgczniki stanowig jej integralng czesc.
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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Data i miejsce:

Data i miejsce:

Zataczniki do Umowy Dzierzawy

Zatacznik nr 1:
Zatacznik nr 2:
Zatacznik nr 3:
Zatacznik nr 4:
Zatgcznik nr 5:
Zatgcznik nr 6:

Informacja o Warunkach Przetargu

Oferta przetargowa Dzierzawcy

Obligatoryjny Program Funkcjonalny

Program Funkcjonalno Uzytkowy

Mapa z zaznaczonym Przedmiotem Dzierzawy

Klauzula informacyjna dla oséb reprezentujacych Dzierzawce
i wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu
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