. GENERALNY DYREKTOR
DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD

Warszawa, 12-03-2024 r.
DZ5.WZP.630.35.2024.PS

W odpowiedzi na przestane przez Panstwa zapytanie w sprawie przetargu na dzierzawe
czeséci nieruchomosécei przeznaczonej pod budowe ogédlnodostepnych stacji
tadowania pojazdow elektrycznych i petnienie roli operatora ogéinodostepnych
stacji tadowania oraz dostawcy ustugi tadowania dla tych stacji, zlokalizowanych
na obiektach MOP o funkcji podstawowej w ciqgu autostrady Al, A2, A4 i drogi
ekspresowej $3, §7, S8, 519 postepowanie nr DZS5.WZP.630.3.2024 informuje jak

nizej.

Pytanienr 1

W ocenie Oferenta wymoég postawiony w punkcie 7.4 IWP nie jest odpowiedni,
aby potwierdzié¢ sprawna mozliwosc¢ i nalezyta realizacje umowy przez podmiot
ubiegajacy sie o udzial w postepowaniu. Obowiazkiem dzierzawcy jest
wybudowanie stacji ladowania pojazdéw elektrycznych i w ocenie Oferenta
wymeég finansowy powinien zostaé potwierdzony poprzez odpowiednia zdolnosé
finansowa oferenta, a nie wysokos¢ obrotu.

Proponujemy zastapienie aktualnego punktu 7.4 IWP ponizszym stwierdzeniem:

7.4. posiada srodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysokosci co najmniej
10 000 000 zt lub w wysokosci rownowaznej dla walut obcych, liczonej wedlug
éredniego kursu w stosunku do walut obcych ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski, obowiazujacego na dzien, w ktérym ukazalo sie zaproszenie do sktadania
ofert.



W celu wykazania spelniania warunku 7.4 IWP Oferent powinien przedlozyé
informacje banku Ilub spoéldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
potwierdzajaca wysokosé posiadanych srodkéw finansowych lub zdolnoséé
kredytowa, w okresie nie wczesniejszym niz 3 miesigc przed uplywem terminu
skiadania Ofert.

Przy tym, wnioskujemy, aby w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu, o ktérym mowa w 7.4 IWP Oferent powinien byé uprawniony
do polegania na sytuacji finansowej Ilub ekonomicznej podmiotow
udostepniajacych zasoby na zasadach okreélonych w art. 118-123 Ustawy Pzp,
niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkéw prawnych.
Wzglednie, w przypadku nie przychylenia sie przez Wydzierzawiajacego do
powyzszeqo wniosku, prosimy o zastapienie aktualnego punkty 7.4 IWP

ponitszym stwierdzeniem:
7.4. kapital spdétki Oferenta wynosi co najmniej 2 000 000 2zt lub wartosé

rownowazng dla walut obcych, liczonej wedlug sredniego kursu w stosunku do
walut obcych ogloszonego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na
dzien, w ktérym ukazato sie zaproszenie do skladania ofert.

W celu wykazania spelniania warunku 7.4 IWP Oferent powinien przediozyé odpis
z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, przy czym dokument nie moze byé
wystawiony wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skladania Ofert.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach IWP.

Pytanie nr 2

Zwracamy uwage, ze w przypadku stacji ladowania dla samochodéw osobowych

przyjety w pkt 3.7 IWP orientacyjny obszar 14m2 bedzie zdecydowanie zbyt maly

(zwtaszcza wielostanowiskowych), zas§ w przypadku stacji fadowania dla

pojazdéw ciezarowych obszar 800 m2 wydaje sie zbyt duzy).

Majac na uwadze powyZsze, uprzejmie prosimy o wyjaénienie czy w pkt. 4 Oferty

nalezy wskazac¢ oczekiwang powierzchnie dzierzawy obliczonga zgodnie z:

a) tabela zawarta w pkt 3.7 IWP (jak wskazywalby pkt 13.6.1 IWP)?

Jezeli tak - prosimy o potwierdzenie w jaki sposéb zostanie ustalona
ostateczna powierzchnia dzierzawy niezbedna do realizacji i
eksploatacji stacji oraz potwierdzenie, Zze ewentualna rozbieznosé¢
pomiedzy powierzchnia z oferty a rzeczywiscie dzierzawiong
powierzchnia bedzie miata wplyw na ostateczng wysokos$¢ Czynszu
Podstawowego.



b) czy tez rzeczywista powierzchnig, ktaorej wydzierzawienia oczekuje
oferent?
Jezeli tak - prosimy o potwierdzenie jak zostanie ustalona
ostateczna wysoko$é¢ Czynszu Podstawowego (w oparciu o
powierzchnie z pkt 3.7 IWP czy tez w oparciu o rzeczywista

powierzchnie dzierzawy).

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze teren 14 m?2 obejmuje jedynie miejsce pod posadowienie
stacji tadowania pojazddw elektrycznych osobowych, zas miejsca postojowe dedykowane
do przedmiotowej infrastruktury zostana udostepnione przez Wydzierzawiajacego i nie
bedg stanowity przedmiotu dzierzawy. Ponadto Wydzierzawiajacy wskazuje, ze zgodnie
z § 2 ust. 3 wzoru Umowy ,Wydzierzawiajacy przewiduje, ze liczha punktéow i miejsc
parkingowych przeznaczona dla pojazdéw oschowych bedzie nie wieksza niz 4 (cztery)”.

Wydzierzawiajacy przewiduje, 2e wymiar jednego miejsca parkingowego bedzie
odpowiadal wymiarom stanowiska przeznaczonego dla pojazddéw oséb niepetnosprawnych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegblowych warunkow technicznych dla znakéw i sygnatéw drogowych oraz urzadzen

bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na drogach.

W przypadku stacji tadowania dla pojazdéw ciezarowych Wydzierzawiajacy nie okresla
ilosci miejsc postojowych a jedynie teren dzierzawy zaznaczony w zataczniku nr 4 do IWP,
ktdéry zobowigzany jest zagospodarowaé Dzierzawca w taki sposdb, aby w wyznaczonym
obszarze zlokalizowa¢ stacje tadowania oraz miejsca postojowe dla samochodow
ciezarowych, spetniajac tym samym wymagania okreslone w punkcie 4.2 IWP.

Ad. a) Wydzierzawiajacy informuje, ze powierzchnia dzierzawy wynika z tabeli IWP pkt.
3.7 i jest sumg metrow kwadratowych (m?2) powierzchni dla pojazdéw osobowych
i ciezarowych.

Ad. b) Odpowiedz znajduje sie w punkcie 13.6.1. IWP.

Pytanie nr 3

Pkt C preambuly projektowanej umowy dzierzawy nie jest w petni zgodny z IWP
w zakresie w jakim nie uwzglednia mozliwosci funkcjonowania na MOP do 2027
roku stacji tadowania o nieco mniejszych mocach (projekt umowy podaje jedynie
moce docelowe). Uprzejmie prosimy o ujednolicenie zapisow IWP i projektu

umowy.



Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy we wzorze Umowy w punkcie C preambuly przedstawia docelowe moce
stacji pojazdow elektrycznych natomiast okreslone terminy w zaleznosci od Lokalizacji
bedg uzupetnione w §6 odpowiednio ust. 27 lub 28 w zaleznosci od wzoru Umowy.
Wydzierzawiajacy ponadto dopuszcza prowadzenie stacji tadowania o0 mocach mniejszych
niz okreslone w IWP i §6 odpowiednio ust. 27 lub 28 Umowy, przed wymaganym terminem
wdrozenia okreslonych Umowa | IWP mocy. W takim wypadku Czynsz od Przychodu bedzie
naliczany od terminu uruchomienia takiej stacji, zgodnie z §9 ust. 12.

Wydzierzawiajacy dokonat zmian w § 6 odpowiednio ust. 27 lub 28 (w zaleznosci od wzoru
Umowy):

Byto.

.Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe | uruchomié ogdlnodostepne stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych o mocach i w terminach wskazanych ponizej:

1) stacja/stacje tadowania dla pojazdow osobowych o mocy wyjsciowej co najmniej

... kW z czego co najmniej .... punkt o mocy min. .... kW, nie pdzniej niz do dnia
W r;

2) stacja/stacje tadowania dla pojazddw osohowych o mocy wyjsciowej co najmniej
.... kW z czego co najmniej .....punkt 0 mocy min. .... kW, nie pézniej niz do dnia
..... ;stacja/stacje tadowania dla pojazdow ciezarowych o mocy wyjsciowej
co najmniej ...kW z czego co najmniej .... punkt o mocy min. ..... kW, nie pdzniej
niz do dnia .... r;

3) stacja/stacje tadowania dla pojazdow ciezarowych © mocy wyjsciowej
ce najmniej .... kW z czego co najmniej dwa punkty o mocy min. .... kW, nie
pozniej niz do dnia .... r;

4) stacja/stacje tadowania dla pojazdéw ciezarowych o0 mocy wyjsciowej
€0 najmniej .... KW z ¢zego co najmniej dwa punkty o mocy min. ... kW, nie

pozniej niz do dnia ... r;

Budowa zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposob ciagly, gwarantujacy
terminowe jej zakoriczenie.

Dzierzawca jest zobowigzany dolozyC wszelkich staran celem uzyskania warunkow
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktére umozliwia uruchomienie stacji tadowania
pojazddw elektrycznych zgodnie z powyzszymi terminami. W tym celu Dzierzawca wystapi
przynajmniej jeden raz o warunki przytaczenia do sieci dla kazdego MOP do wilasciwego
gestora sieci, niezaleznie od warunkdw przytaczenia, ktore zostaly przez



Wydzierzawiajacego dolgczone do Informacji ¢ Warunkach Przetargu (w przypadku,
w ktorym warunki dotgaczone do IWP nie umozliwiajg realizacji we wskazanym terminie
stacji tadowania).

W przypadku braku uzyskania warunkéw przytaczenia do sieci umozliwiajacych
uruchomienie stacji tadowania pojazddéw elektrycznych zgodnie z powyZszymi terminami,
to Dzierzawca ma obowigzek uruchomi¢ stacje w najszybszym mozliwym terminie.”

Jest:

.Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomi¢ ogdlnodostepne stacje
ladowania pojazdow elektrycznych o docelowych mocach i w terminach wskazanych
ponizej:

1) stacja/stacje tadowania dla pojazdéw osobowych o mocy wyjsciowej co najmniej

... kW z czego co najmniej .... punkt o mocy min. .... KW, nie pézniej niz do dnia
o

2) stacja/stacje tadowania dla pojazdow osobowych o mocy wyjsciowej co najmniej
.... KW 2z czego co najmniej .....punkt 0 mocy min. .... kW, nie pézniej niz do dnia
..... ;stacja/stacje ltadowania dla pojazddédw ciezarowych o mocy wyjsciowej
co najmniegj .. kW z czego co najmniej .... punkt o mocy min. ..... kW, nie pdzniej
niz do dnia ... r;

3) stacja/stacje tadowania dla pojazdow ciezarowych © mocy wyjsciowej
co najmniej .... KW z czego co najmniej dwa punkty o mocy min. ... KW, nie
pézniej niz do dnia ... r;

4) stacja/stacje tadowania dla pojazdéw ciezarowych 0 mocy wyjsciowej
co najmniej ... kW z czego co najmniej dwa punkty o mocy min. .... kW, nie
pozniej niz do dnia ... r;

Budowa zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposéb ciagly, gwarantujacy

terminowe jej zakoniczenie.

Dzierzawca jest zobowigzany dotozy¢ wszelkich staran celem uzyskania warunkow
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktére umozliwia uruchomienie stacji tadowania
pojazdow elektrycznych zgodnie z powyzszymi terminami. W tym celu Dzierzawca wystapi
przynajmniej jeden raz o warunki przytaczenia do sieci dla kazdego MOP do wtasciwego
gestora sieci, niezaleznie od warunkéw przylaczenia, ktére zostaly przez
Wydzierzawiajacego dolaczone do Informacii o Warunkach Przetargu (w przypadku,
w ktdrym warunki dotaczone do IWP nie umozliwiaja realizacji we wskazanym terminie
stacji tadowania).



W przypadku braku uzyskania warunkéw przytaczenia do sieci umozliwiajacych
uruchomienie stacji tadowania pojazdow elektrycznych zgodnie z powyzszymi terminami,
to Dzierzawca ma obowigzek uruchomic stacje w najszybszym mozliwym terminie tj. nie
pozniej niz w ciggu 90 dni, liczac od doreczenia powiadomienia przez gestora sieci
elektroenergetycznej o wykonaniu przylacza i mozliwosci przylaczenia stacji tadowania
pojazdow elektrycznych do dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej.

Dzierzawca ma obowigzek przekazania do Wydzierzawiajacego otrzymanego
powiadomienia od gestora sieci elektroenergetycznej.”

Pytanie nr 4
Czy w zakresie okreslonego w pkt 7.4 Warunku Udzial w Przetargu, Oferent moze
postugiwac sie potencjatem podmiotu trzeciego?

Qdpowiedz:

Wydzierzawiajacy wskazuje, ze w przedmiotowym postepowaniu przetargowym moze
ubiegac sie kilka podmiotéw dziatajacych wspdlnie jako Konsorcjum. Zasady dotyczace
przedkiadania dokumentéw do udziatu w postepowaniu zostaly opisane w punkcie 8 IWP.

Pytanie nr 5

§ 1 pkt 4) umowy - Uprzejmie prosimy o doprecyzowanie zawartej w projekcie
umowy definicji Czynszu od Przychodu w taki sposéb, aby nie sugerowata ona
blednie, ze Czynsz od Przychodu bedzie obliczany na podstawie catosci przychodu
netto uzyskanego przez danego przedsiebiorce we wszystkich miejscach
prowadzenia przez niego dziatalnosci gospodarczej.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy wprowadza nastepujace zmiany do wzoru Umowy, tj.:

§ 1 pkt 4)

Byfo.
»CZynszu od Przychodu - nalezy przez to rozumiec proponowany przez Dzierzawce procent

(%) (zgodnie z ofertg) liczony od catosci przychodu netto uzyskiwanego przez Dzierzawce
w danym Okresie Rozliczeniowym.”

Jest:
~Czynszu od Przychodu - nalezy przez to rozumiec proponowany przez Dzierzawce procent

(%) (zgodnie z oferta) liczony od catosci przychodu netto uzyskiwanego przez Dzierzawce
w danym Okresie Rozliczeniowym na Przedmiocie Dzierzawy, w tym z tytutu
poddzierzawy.”



§9ust. 4

Byfo:

.Dzierzawca bedzie ptacit rowniez Czynsz od Przychodu w wysokosci wskazanej
w Ofercie Dzierzawcy, stanowigcy ... % (... procent) od catosci przychodu netto uzyskanego
przez Dzierzawce w danym Okresie Rozliczeniowym, z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na Przedmiocie Dzierzawy w tym z tytutu poddzierzawy. Czynsz
od Przychodu powiekszany bedzie o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury. Czynsz ten ustalany bedzie na podstawie dokumentéw, o ktérych
mowa w ust. 6 - 9, Strony wspoélnie ustalajg, ze w przypadku, gdy Oferta przetargowa
Dzierzawcy zawierata wysokosé Czynszu od Przychodu na poziomie 0%, to wymagania
w zakresie skltadania oswiadczer o ktérych mowa w ust. 6 — 9 pozostajg w mocy.”

Jest.
.Dzierzawca bedzie placit roéwniez Czynsz od Przychodu w wysokosci wskazanej

w Ofercie Dzierzawcy, stanowiacy ... % (... procent) od catosci przychodu netto uzyskanego
przez Dzierzawce w danym Okresie Rozliczeniowym na Przedmiocie Dzierzawy, z tytutu
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na Przedmiocie Dzierzawy w tym
Z tytutu poddzierzawy. Czynsz od Przychodu powiekszany bedzie o podatek VAT w stawce
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury. Czynsz ten ustalany bedzie na podstawie
dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 6 — 9. Strony wspdlnie ustalaja, ze w przypadku, gdy
Oferta przetargowa Dzierzawcy zawierata wysokosé Czynszu od Przychodu na poziomie
0%, to wymagania w zakresie skiadania oswiadczen o ktdérych mowa w ust. 6 — 9 pozostajg
w maocy.”

Pytanie nr 6

§ 2 ust. 3 Umowy- Uprzejmie prosimy o wyjasnienie jaki jest cel, charakter i
funkcja par. 2 wust. 3 umowy, ktory odnosi sie do "przewidywan"
Wydzierzawiajacego oraz blizej nieokreslonych "miejsc parkingowych”. W
obecnym brzmieniu nie jest jasne czy wskazany wyzej zapis rodzi jakies
obowiazki po stronie Dzierzawcy oraz czy miejsca parkingowe oznaczaja juz
istniejace miejsca parkingowe czy tez miejsca parkingowe o zwigkszonej
powierzchni spelniajacej wymagania okreslone w przepisach wykonawczych do
ustawy o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze zgodnie z punktem 6.4 IWP infrastruktura tadowania
powinna by¢ zlokalizowana w ramach juz istniejacej infrastruktury, w obrebie skrajnych
miejsc postojowych w danej zatoce na danym MOP. Powyisze oznacza, ze dla stacji
tadowania pojazddw osobowych Wydzierzawiajacy udostepni istniejgce miejsca postojowe,



Ponadto Wydzierzawiajacy wskazuje, 2e zgodnie z § 2 ust. 3 wzoru Umowy
Wydzierzawiajacy przewiduje, ze liczba punktdéw i miejsc parkingowych przeznaczona dla
pojazdow osobowych bedzie nie wieksza niz 4 (cztery)”.

Wymiar jednego miejsca parkingowego bedzie odpowiada¢ wymiarom stanowiska
przeznaczonego dla pojazdéw osbb niepelnosprawnych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegbélowych warunkéw
technicznych dla znakéw i sygnalow drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego i warunkow ich umieszczania na drogach.

Pytanie nr 7

§ 3 ust. 3 Umowy- Aktualne brzmienie par. 3 ust. 3 projektu umowy zdaje sie
sugerowaé, Ze Dzierzawca w momencie podpisania mialby o$wiadczad, iz znany
jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy w przysztosci (tj. na moment
podpisania Protokolu Zdawczo-Odbiorczego). Uprzejmie prosimy o stosowne
przeredagowanie tego zapisu.

OdpowiedZ:

Zgodnie z punktem 6.1 IWP Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich
podmiotow, bioracych udziat w przetargu, doktadnego i wnikliwego zbadania kazdego
z MOP, pod katem przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu Umowy dzierzawy, powolywanie sig
przez Dzierzawce na niezgodnos¢ stanu faktycznego z otrzymang dokumentacja lub
posiadang wiedzag na temat stanu faktycznego nieruchomosci, nie bedzie uwzgledniane

(z zastrzezeniem wyjgtkow przewidzianych w Umowie dzierzawy).

Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach Umowy.

Pytanie nr 8

§ 4 ust. 2 Umowy - Zwracamy uwage, ze par. 4 ust. 2 umowy w zakresie w jakim
przenosi na Dzierzawce odpowiedzialnoéé za "wszelkie szkody powstale na
terenie Przedmiotu Dzierzawy” (a zatem takze szkody spowodowane przez
samego Wydzierzawiajacego) jest sprzeczny z bezwzglednie obowiazujacymi
przepisami prawa i dobrymi obyczajami. Prosimy o przeredagowanie zapisow w
taki sposéb, ktory potwierdzi, Zze Dzierzawca nie odpowiada za szkody
wyrzadzone przez Wydzierzawiajacego (zwlaszcza za$ szkody wyrzadzone
umysinie).

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy dokonuje zmian w § 4 ust, 2 Umowy, tj.:



Byfo:

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajac o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej
7 (siledem) dni przed wyznaczonga data przekazania. Strony zgadzaja sie, iz z dniem
przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego
uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy ponosi on
odpowiedzialnosé za wszelkie szkody powstate na jego terenie,”

Jest:

~Wydzierzawiajagcy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajac o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej
7 (siedem) dni przed wyznaczona data przekazania. Strony zgadzaja sie, iz z dniem
przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego
uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy ponosi on
odpowiedzialno$é za wszelkie szkody powstate na jego terenie, za wyjatkiem szkdd
wyrzadzonych przez Wydzierzawiajgcego.”

Pytanie nr 9

§ 5 ust. 11 - 12 Umowy - Uprzejmie prosimy o modyfikacje par. 5 ust. 11 i ust.
12 projektu umowy w taki sposéb, aby w okresach, w ktorych dostep do
Przedmiotu Dzierzawy bedzie niemozliwy lub znacznie utrudniony z powodu prac
zleconych przez GDDKIiA, platnos$é czynszu podstawowego ulegala zawieszeniu
lub przynajmniej istotnemu obnizeniu odpowiednio do okresu trwania
przeszkody.

Brak takich mechanizméw w polaczeniu z wylaczeniem odpowiedzialnosci
odszkodowawczej Wydzierzawiajacego na zasadach ogélnych oraz brakiem
mozliwoéci rozwigzania umowy przez Dzierzawce 2z powodu utrudnien
spowodowanych przez Wydzierzawiajacego stoja w oczywistej sprzecznosci
z zasadami wspoélzycia spotecznego i naturg stosunku prawnego dzierzawy.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy dokonuje zmian w Umowie, tj. w §5 ust. 11:

Byito:
~Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrudnienia w dojeidzie do
Nieruchomosci, w szczegolnosci za przejsciowe lub trwate zaktdcenia ruchu drogowego na

autostradzie / drodze ekspresowej.”



Jest:

~Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrudnienia w dojezdzie do
Nieruchomosci, w szczegodlnosci za przejsciowe lub trwate zakltdcenia ruchu drogowego na
autostradzie / drodze ekspresowej, za wyjatkiem wypadku, o ktoérym mowa w ust. 13
ponizej.”

Wydzierzawiajacy wprowadzit dodatkowy zapis w Umowie, tj. §5 ust. 13;

~W razie wystapienia istotnych zaklécerd ruchu drogowego na autostradzie/drodze
ekspresowej z zawinionych przyczyn, lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
bedzie zwolniony z obowiazku zaplaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego za caty
okres trwania zaktdcen, pod warunkiem, ze trwate zaktdcenia ruchu drogowego wystepuja
nieprzerwanie co najmniej przez okres petnych 24 (dwudziestu czterech) godzin. W takim
przypadku Czynsz Podstawowy bedzie obnizony proporcjonalnie za kazde peine 24
{dwadziescia cztery) godziny trwania zaklocen. Przez ,istotne zakidcenia ruchu drogowego
na Autostradzie/ drodze ekspresowe)” Strony zgodnie uznajg wylaczenie autostrady/ drogi
ekspresowej z ruchu w taki sposéb, Zze podrézni nie majg mozliwosci dojazdu do MOP.”

Pytanie nr 10

§ 6 ust. 1 w zw. z § 6 ust. 34-Prosimy o informacje czy Wydzierzawiajacy
dopuszcza mozliwo$é Swiadczenia ustug operatora i dostawcy ogélinodostepnych
stacji tadowania przez dwa odrebne podmioty (operator $wiadczy ustugi
dostawcy za pomoca podmiotu trzeciego), a w konsekwencji czy umozliwi
umieszczenie na stacjach tadowania oznakowania tego podmiotu trzeciego
swiadczacego dla operatora ustuge dostawcy.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze warunkiem udziatu w przetargu a nastepnie prowadzenia
na niej dziatalnosci zgodnie z zapisami IWP punkt 7.3 jest petnienie funkcji operatora
ogdlnodostepnych stacji tadowania samochodow elektrycznych lub dostawcy ustugi
fadowania dla tych stacji w rozumieniu Ustawy 2z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych na minimum 2 stacjach ladowania
samochodéw elektrycznych przez okres co najmniej 6 miesiecy liczac od dnia ztozenia
oferty.

Wydzierzawiajacy wskazuje, ze w przedmiotowym postepowaniu przetargowym, funkcje
operatora stacji fadowania i dostawcy ustugi fadowania moga pelni¢ poszczegolni
czionkowie konsorcjum. W zwigzku z tym, w wypadku ziozenia zwycieskiej oferty przez
dwa lub wiecej podmiotéw ubiegajacych sie wspolnie o zawarcie umowy dzierzawy, umowa



ta zostanie zawarta z catym konsorcjum, ktorego czionkowie ponoszg solidarng,
odpowiedzialnos¢ za wykonanie umowy.

Wydzierzawiajacy rowniez wskazuje, ze zgodnie z zapisami §6 odpowiednio ust. 33 i 34 (w
zaleznosci od Umowy) Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zobowigzuje
sie nie poddzierzawia¢ Przedmiotu Dzierzawy ani nie obcigza¢ go prawami oséb trzecich
oraz nie zamieszczaC na Przedmiocie Dzierzawy i w jego obrebie znakéw towarowych
podmiotdw trzecich, a takie tresci reklamowych.” Wydzierzawiajacy dopuszcza
pozostawienie znakéw towarowych producentow stacji tadowania. Nie jest mozliwe
umieszczanie innych znakow i symboli reklamowych na stacji tadowania.

Pytanie nr 11

§ 6 ust. 19 Umowy - Uprzejmie prosimy o doprecyzowanie, ze obowiazek
przeprowadzenia rekultywacji, o ktorej mowa w par. 6 ust. 19 powstanie tylko
wtedy, gdy wynika to z przepisow prawa powszechnie obowiazujacego.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze obowigzek przeprowadzenia rekultywacji, o ktérej mowa
w § 6 odpowiednio ust. 18 lub 19 (w zaleznosci od Umowy) powstanie wtedy, gdy wynika
to z przepisbw prawa powszechnie obowigzujacego.

Pytanie nr 12
§ 6 ust. 24 zd. 3 - Uprzejmie prosimy o wykreslenie, bowiem pozostawienie
zapisu moze uniemozliwi¢ dzierzawcy prowadzenie dziatalnosci na tadowarkach

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach § 6 odpowiednio ust. 23 lub 24
(w zaleznosci od Umowy).

Pytanie nr 13

§ 6 ust. 28 akapit drugi ~ Prosimy o potwierdzenie, ze brak uzyskania warunkow
przylaczenia do sieci umozliwiajacych uruchomienie stacji tadowania pojazdow
elektrycznych zgodnie terminami umownymi, nie bedzie stanowit podstawy do
naliczenia kar umownych wymienionych w Specyfikacji Kar Umownych oraz nie
bedzie stanowil podstawy do odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajacego,
o ktoérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 6)

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze Dzierzawca zobowigzany jest dotozy¢ wszelkich staran
w celu uzyskania warunkdow umozliwiajgcych dotrzymania termindw, o ktérych mowa



w pkt. 4.2 IWP. Ponadto, zgodnie z § 6 odpowiednio ust. 27 lub 28 {w zaleznosci od
Umowy) akapit trzeci, w przypadku braku uzyskania warunkéw przylaczenia do sieci
umozliwiajacych uruchomienie stacji tadowania pojazdow elektrycznych zgodnie
z powyZzszymi terminami, to Dzierzawca ma obowigzek uruchomié stacje w najszybszym
mozliwymn terminie, tj. nie pdzniej niz w ciggu 90 dni, liczac od doreczenia powiadomienia
przez gestora sieci elektroenergetycznej o wykonaniu przylacza i mozliwosci przytaczenia
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych do dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej.
Dzierzawca ma obowiazek przekazania do Wydzierzawiajgcego otrzymanego
powiadomienia od gestora sieci elektroenergetycznej.

W takim przypadku Wydzierzawiajacy zastrzega, ze kara moze zosta¢ natozona, jezel
Dzierzawca nie uruchomi stacji w najszybszym mozliwym terminie, tj. nie pdzniej niz
w ciagu 90 dni, liczac od doreczenia powiadomienia przez gestora sieci
elektroenergetycznej o wykonaniu przylacza i mozliwosci przylaczenia stacji tadowania
pojazdéw elektrycznych do dystrybucyijnej sieci elektroenergetycznej.

Pytanie nr 14

§ 6 ust. 32 - Uprzejmie prosimy o potwierdzenie, Ze w zakresie w jakim umowa
dzierzawy uprawnia (i jednoczesnie zobowiazuje) Dzierzawce do budowy stacji
tadowania, upowaznienie Dzierzawcy do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane (w rozumieniu Prawa Budowlanego) wynika wprost z umowy i nie
wymaga uzyskiwania odrebnej pisemnej zgody w trybie, o ktérym mowa w par.
6 ust. 32 projektu umowy.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze prawo do dysponowania nieruchomoscig (tj. Przedmiot
Dzierzawy) Dzierzawca nabywa w wyniku podpisania umowy dzierzawy i odebrania
Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z § 4 Umowy.

Wydzierzawiajacy wskazuje, ze zgoda WydzierZzawiajacego o ktdorej mowa w § 6 ust. 31
lub 32 (w zaleznosci od Umowy) dotyczy wykonywania prac adaptacyjno -remontowych,
trwajacych powyzej 4 godzin.

Pytanie nr 15

§ 6 ust. 42 - Zastosowane w par. 6 ust. 42 okreslenie "Mienie pozostawione na
Przedmiocie Dzierzawy, po zakonczeniu Umowy zostanie usunigte Ilub
przeniesione, na koszt Dzierzawcy, w miejsce sktadowania” jest nieprecyzyjne i
mogioby blednie sugerowadé, ze Wydzierzawiajacy jest uprawniony do uczynienia
z rzeczy nalezacych do Dzierzawcy odpadéw. Tymczasem Wydzierzawiajacemu



jako podmiotowi nie bedacego wlascicielem {ani nawet posiadaczem) tadowarek
nie przystuguje prawo do decydowania o ich statusie.

Majac na uwadze powyiZsze uprzejmie prosimy o modyfikacje analizowanego
zapisu poprzez wskazanie, ze w przypadku gdy po zakonczeniu Umowy
Dzierzawca pomimo uprzedniego wezwania ze strony Wydzierzawiajacego
pozostawia mienie na Przedmiocie Dzierzawy, Wydzierzawiajacy moze zlecic

jego magazynowanie na koszt Dzierzawcy.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach § 6 ust. 41 lub 42 (w zaleznosci od
Umowy).

Pytanie nr 16

§ 9 ust. 2 - Prosimy o potwierdzenie, Ze Czynsz Podstawowy bedzie platny od
momentu uruchomienia danej ogélnodostepnej stacji tadowania w zakresie tej
stacji fadowania, a w szczegblnosci, Zze uruchomienie stacji tadowania pojazdow
osobowych nie implikuje rozpoczecia zobowigzania do zaptaty czynszu dla

pojazdoéw ciezarowych;

Odpowiedz:
Zgodnie z zapisem § 9 ust. 2 Umowy oraz Oferta (Zatacznik nr 3 do IWP) pkt. 4.1 czynsz
podstawowy bedzie liczony od catosci Przedmiotu Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy informuje, iz dokonuje zmian w § 9 ust. 2 Umowy, {j.:

Byto:

Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty pdlrocznego Czynszu Podstawowego
w wysokosci: ... PLN (stownie:) powiekszonego o podatek VAT w stawce obowigzujacej w
dniu wykonania czynnosci podiegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT, ktory bedzie
liczony od dnia uruchomienia pierwszej ogélnodostepnej stacji tadowania.

Jest.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty potrocznego Czynszu Podstawowego w wysokosci:
.....PLN (stownie:) powiekszonego o podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu
wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT, ktéry bedzie liczony od
1 stycznia 2026 r. Jezeli stacja/stacje tadowania zostana uruchomione w terminie
wczesniejszym, Czynsz Dzierzawny bedzie naliczany od faktycznego terminu uruchomienia

pierwszej stacji tadowania na Przedmiocie Dzierzawy



Jednoczesnie Wydzierzawiajacy informuje, iz dokonuje zmian w § 9 ust. 12 Umowy, tj.:

Bylo:

Czynsz Dzierzawny powiekszony o podatek od towardw i ustug lub inne nalezne podatki,
jesli zostang one wprowadzone przepisami prawa w okresie trwania Umowy, bedzie platny
w okresach potrocznych, Czynsz Podstawowy bedzie ptatny z gory w terminie wskazanym
na fakturze Wydzierzawiajacego. Czynsz od Przychodu bedzie ptatny po danym Okresie
Rozliczeniowym, w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego. Zaréwno Czynsz
Podstawowy jak | Czynsz od Przychodu bedzie naliczany od terminu wskazanego w § 6 ust.
28. Jezeli stacja/stacje tadowania zostang uruchomione w terminie wczesniejszym niz § 6
ust. 28, Czynsz Dzierzawny bedzie naliczany od faktycznego terminu uruchomienia stacji
tadowania.

Jest:

Czynsz Dzierzawny powiekszony o podatek od towardw i ustug lub inne nalezne podatki,
jesli zostang one wprowadzone przepisami prawa w okresie trwania Umowy, bedzie platny
w okresach péirocznych. Czynsz Podstawowy bedzie ptatny z gory w terminie wskazanym
na fakturze Wydzierzawiajacego. Czynsz od Przychodu bedzie ptatny po danym Okresie
Rozliczeniowym, w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego. Zaréwno Czynsz
Podstawowy jak i Czynsz od Przychodu bedzie naliczany od 1 stycznia 2026 r. Jezeli
stacja/stacje tadowania zostang uruchomione w terminie wczesniejszym, Czynsz
Dzierzawny bedzie naliczany od faktycznego terminu uruchomienia pierwszej stacji
tadowania na Przedmiocie Dzierzawy.

Pytanie nr 17

§ 9 ust. 3 - Uprzejmie prosimy o zmianeg, aby waloryzacja Czynszu Podstawowego
oraz Kwoty Bazowej miata miejsce po roku od dnia uruchomienia
ogdlnodostepnej stacji tadowania.

Qdpowied?:
Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach Umowy.

Pytanie nr 18

§ 9 ust. 6 i 7 - Uprzejmie prosimy o wskazanie stopnia szczegdélowosci pisemnego
Oswiadczenie Polrocznego o wysokosci przychodéw osiagnietych w minionym
Okresie Rozliczeniowym.



Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, 2e o$wiadczenie powinno zawiera¢ informacje
z wyszczegodlnieniem obrotow:
e Sprzedaz paliwa alternatywnego:
W tym:
> sprzedaz na karty flotowe (jesli operator bedzie swiadczyt takie ustugi)
» Udzielone rabaty/upusty
o  Zwroty / podwojone transakcje
e Podsumowanie — Przychéd ze sprzedazy paliw alternatywnych ogdlem
s Sprzedaz pozostata
s Udzielone rabaty/upusty (sprzedaz pozostata)
o Zwroty
« Podsumowanie — Przychdd ze sprzedazy pozostatej ogdtem
 Podsumowanie Catkowity przychéd ze sprzedazy
Wydzierzawiajacy ma prawo do przedstawienia wigzacego wzoru oswiadczenia, a takze

dokonywania jego zmian.

Pytanie nr 19
§ 6 ust. 43 | 44 — Uprzejmie prosimy o usuniecie zobowiazania, z uwagi na fakt,
iz charakter zadanych danych pozostaje stanowi dane wrazliwe.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach § 6 ust. 42 lub 43 oraz §6 ust. 43 lub
44 (w zaleznosci od Umowy).

Wydzierzawiajacy wskazuje, Zze dane przekazywane przez Dzierzawce zgodnie z § 6 ust.
42 lub 43 (w zaleznosci od Umowy) stanowia tajemnice przedsiebiorstwa Dzierzawcy
i Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do zachowania ich poufnosci.

Odnoszac sie natomiast do obowigzku przekazywania do Wydzierzawiajacego przez
Dzierzawce danych statycznych i dynamicznych, o ktorych mowa w §6 ust. 43 lub 44
(w zaleznosci od Umowy) wskazuje, ze obowigazek przekazywania tych danych wynika
wprost z art. 20 ust 2. rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2023/1804 z
dnia 13 wrzesnia 2023 r. w sprawie rozwoju infrastruktury paliw atternatywnych i uchylenia
dyrektywy 2014/94/UE.

Pytanie nr 20
§ 9 ust. 13 - 14 - Uprzejmie prosimy o zmiane postanowien umownych dot.
terminéw platnosci czynszu w taki sposéb, aby byly one liczone od momentu



doreczenia faktury Dzierzawcy, a nie od momentu jej wystawienia, przy
zachowaniu co najmniej 14 dniowego terminu platnosci.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze wprowadzit zmiany do § 9 ust. 13 Umowy, tj.:

Bylo.:
~Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie wysylaC Dzierzawcy faktury, na co najmniej

14 (czternascie) dni przed terminami ptatnosci. W przypadku niedotrzymania terminéw
ptatnosci Czynszu Dzierzawnego, beda naliczane odsetki w wysokosci ustawowej.”

Jest:
«Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie wysylaé Dzierzawcy faktury, na co najmniej

21 (dwadziescia jeden) dni przed terminami platnosci. W przypadku niedotrzymania
terminéw ptatnodci Czynszu Dzierzawnego, beda naliczane odsetki w wysokosci

ustawowej.”

Pytanie nr 21

§ 9 ust. 15 - Z uwagi na obowiazek Dzierzawcy do przedstawiania Oswiadczen
Rocznych o uzyskanych przychodach, ktére winny by¢ podpisywane réwniez
przez bieglego rewidenta, uprzejmie prosimy o usuniecie z umowy zapiséw
upowazniajacych Wydzierzawiajacego do wgladu i weryfikacji ksiag
i dokumentoéw ksiegowych, w szczegdolnosci w zakresie § 9 ust. 8, 15

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dokonuje zmian Umowy w tym zakresie, gdyz wglad i weryfikacja
ksiag, w tym dokumentow ksiegowych, o ktoérych mowa w § 9, jest niezbedna do
weryfikacji prawidtowosci wysokosci naleznego czynszu od przychodu,

Pytanie nr 22

§ 9 ust. 19 - Wyjatkowe przypadku uzasadniajace zgdanie obniZzenia czynszu, o
ktérych mowa w par. 9 ust. 19 projektu umowy, powinny wprost obejmowaé nie
tylko okolicznos$ci niezalezne od Stron, ale rowniez okolicznosci zalezne od
Wydzierzawiajacego. Brak dokonania takiego doprecyzowania sprawia, ze
obecny projekt umowy wydaje sie przyznawac¢ Dzierzawcy minimalny poziom
ochrony (w postaci roszczenia o obnizenie czynszu) na wypadek wyjatkowych
okolicznoséci niezaleznych od stron uniemozliwiajacych czerpanie pozytkéw z
Przedmiotu Dzierzawy, natomiast - z niezrozumialych wzgledow - nie zapewnia
podobnej ochrony na wypadek utraty mozliwosci uzyskiwania przychodéw ze
stacji tadowania wskutek zawinionych dziatan Wydzierzawiajacego (w tym w



szczegblnosci w przypadku naruszenia przez Wydzierzawiajacego postanowien
Umowy). Uprzejmie prosimy o usuniecie zapisu.

Odpowiedz:
Odpowiedz na to pytanie zostata udzielona w odpowiedzi na Pytanie nr 9 powyzej.

Pytanie nr 23

§ 10 ust. 4 - Prosimy o potwierdzenie, ze celem par 10 ust. 4 projektu umowy nie
jest dublowanie kar umownych - tj. naliczanie w odniesieniu do tego samego
naruszenia kary za samo naruszenie, a nastegpnie za rozwiazanie umowy

z powodu tego samego naruszenia.

Odpowiedz:

Zapisy § 10 ust. 4 nie powodujg dublowania kar umownych. Wydzierzawiajacy wskazuje,
Ze w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu Umowy Dzierzawca
zobowiazany jest zaplacic Wydzierzawiajgcemu kary umowne, zgodnie ze Specyfikacjg Kar,
stanowiaca zatgcznik nr 4 do Umowy. Powyzsze kary beda naliczane z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy przez Dzierzawce.

W przypadku wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego Umowy na podstawie § 11 Umowy,
jak rowniez w wypadku odstgpienia od Umowy 2z winy Dzierzawcy, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci
ostatniego Czynszu Podstawowego. Powyisza kara bedzie naliczana z tytutu
wypowiedzenia/odstapienia od Umowy. W tym przypadku Wvydzierzawiajacy wraz ze
zZlozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy lub odstapieniu od Umowy przestanie
dalej nalicza¢ kare z tytutu nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy,

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy informuje, ze dokonat modyfikacji § 10 ust. 4 i 5 Umowy,
tj.:

§10 ust.4:

Byfo:

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, Umowy na podstawie
§ 11, jak réwniez w wypadku odstapienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu karg umowng w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci sumy ostatniego
Czynszu Podstawowego.”

Jest:

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, Umowy na podstawie § 11, jak
rowniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci ostatniego



Czynszu Podstawowego, lub w przypadku gdy Czynsz Podstawowy nie bedzie jeszcze
naliczany, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 12
(dwunasto-) krotnosci Czynszu Podstawowego, o ktorym mowa w §9 ust.2 Umowy.”

§10 ust.5:

Bylo:

aczna wysokos¢ kar umownych naleznych Wydzierzawiajacemu nie przekroczy 12
{dwunasto-) krotnosci sumy ostatniego Czynszu Podstawowego w danym roku
kalendarzowym.”

Jest:

JAaczna wysokos¢ kar umownych, w danym roku kalendarzowym naleinych
Wydzierzawiajacemu nie przekroczy 12 (dwunasto-) krotnosci ostatniego Czynszu
Podstawowego.”

Pytanie nr 24

§ 10 ust. 8 - Niezaleznie od bardzo rozbudowanego katalogu kar umownych, ich
wygorowanych stawek, szerokich moz2liwosci wykonania zastepczego po stronie
Wydzierzawiajacego, projekt umowy w par. 10 ust. 8 przewiduje dodatkowo
uzupeiniajaca odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Dzierzawcy na zasadach
ogdinych w pelnym zakresie, tj. takze w zakresie odpowiedzialno$¢ za szkody w
postaci utraconych korzysci. Tego typu nieograniczona odpowiedzialnosé
odszkodowawcza Dzierzawcy - ptzy jednoczesnie niemal zupelnie wylaczonej
odpowiedzialnoséci odszkodowawczej Wydzierzawiajacego - stanowi jaskrawy
przyktad nierownego potraktowania Stron. Majac na uwadze powyisze
wskazujemy na zasadno$¢ ograniczenia odpowiedzialnoéci Dzierzawcy
przynajmniej poprzez wylaczenie z tego zakresu odpowiedzialnosci za utracone
korzyéci Wydzierzawiajacego.

Odpowiedz:
Wrydzierzawiajacy nie dokonuje zmian Umowy w tym zakresie.

Pytanie nr 25

§ 11 ust. 1 pkt 6) - Prosimy modyfikacje par. 11 ust. 1 pkt 6) projektu umowy w
taki sposéb, aby przedmiotowa przestanka wypowiedzenia umowy odnosita sie
do zwloki w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji, a nie do opdzZnienia.
OpédZnienie moze bowiem wynikaé¢ chociazby z dzialan lub zaniechan samego
Wydzierzawiajacego lub z przyczyn catkowicie niezaleznych od Stron.



Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze dokonat modyfikacji w § 11 Umowy, tj.:

§ 11 ust. 1 pkt 6):

Byfo:

LDzierzawca opoznia sie w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, ze inwestycje zdota zakonczy¢ terminowo.”

Jest:
.Dzierzawca jest w zwloce w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, ze inwestycje zdota zakoiczyC terminowo.”

§ 11 ust. 2:

Byto:
~Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.”

Jest:
~Wypowiedzenie lub odstapienie od Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej.”

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy wprowadzit dodatkowy zapis w Umowie, tj. §11 ust. 3:

~fermin na wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy Strony okreslajg na 60 dni od dnia
powziecia wiedzy przez Wydzierzawiajacego o przyczynie uzasadniajgcej wypowiedzenie
lub odstapienie od Umowy.”

Pytanie nr 26

Z uwagi na fakt, iz umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, uprzejmie prosimy
o uwzglednienie przestanek uprawniajacych do wypowiedzenia tejze przez
Dzierzawce np.:

~Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
wystapi okoliczno$é powodujaca, ze realizacja obowiazkéw umownych nie jest
mozliwa lub nie lezy w interesie Dzierzawcy, tj. w szczegéinosci gdy:

1) z powodu zmiany prawa lub z innych przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy
Przedmiot Dzierzawy przestanie by¢ przydatny do korzystania;

2) Dzierzawca utraci prawo do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej
z budowg i eksploatacja Stacji jako jej operator na zasadach opisanych w ustawie
i niniejszej umowie,



3) prowadzenie dziatalnosci jako operator w lokalizacjach objetych Przedmiotem
Dzierzawy przynositlo udokumentowana strate finansowa przez okres dtuzszy niz
4 lata,

4) operator systemu elektroenergetycznego odméwi przylaczenia stacji
tadowania pojazdow elektrycznych bezposérednio do sieci elektroenergetycznej/
odmowi wydania warunkoéow przytaczeniowych/ Zawarcia umowy
przylaczeniowej/ umowy dystrybucyjnej/ umowy sprzedazy energii
elektrycznej”.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie dokonuje zmian Umowy w tym zakresie.

Pytanie nr 27

Uprzejmie prosimy o wprowadzenie sankcji w postaci kar umownych na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Wydzierzawiajacego;
«~9. W razie niewykonania Ilub nienalezytego wykonania obowigzkéw
o charakterze niepienieznym Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie placié¢

Dzierzawcy kary umowne.

10. Wydzierzawiajacy bedzie zobowigzany do zaptaty kar

w nastepujacych przypadkach:

umownych

Kara z tytulu Okres Krotnosé Kwoty
naliczania Bazowej

Nieterminowego przekazania Przedmiotu Dzierzawy za kazdy 5
dzien

Niewydania lub nieudzielenia Dzierzawcy w terminie za kazdy 1

przez niego wskazanym informacji, dokumentow, dzien

uzgodnien lub oswiadczen niezbednych do

posadowienia stacji tadowania pojazdéw

Oddanie innym podmiotom do korzystania za kazdy 5

nieruchomosci sasiadujacej z Przedmiotem Dzierzawy dzien

w sposob utrudniajacy $wiadczenie ustugi ladowania

pojazddéw elektrycznych

11. Dzierzawca zastrzega Wvydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwoéé

dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego

zasadach

ogdinych,

w przypadku, gdy wysokos¢ kary nie pokrywa w petni poniesionej szkody.”

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy nie dokonuje zmian Umowy w tym zakresie,

Pytanie nr 28

§ 6 ust. 31 W zwiazku z tym, ze urzadzenia stacji tadowania do szybkiego

tadowania a w szczegdlnosci urzadzenia pow.

150kW sa praktycznie




wykonywane na zamowienie, prosimy o wydluzenie c¢zasu na wymiane

urzadzenia na zastepcze z 7 do 30 dni kalendarzowych.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy zaktada wspotprace z podmiotem, ktérego podejscie do prowadzonej
dziatalnosci bedzie umozliwiato jak najwyzszy poziom swiadczenia ustug. Wydzierzawiajacy
nie dokonuje zmian Umowy w tym zakresie,

Pytanie nr 29
W jakim celu Wykonawca ma wystapi¢ ponownie o warunki przylaczeniowe?

Odpowiedz:

Wykonawca zobowigzany jest do wystapienia o warunki przytaczeniowe do sieci zgodnie
z § 6 ust. 27 lub 28 (w zaleznosci od umowy dzierzawy) w celu sprawdzenia mozliwosci
uzyskania atrakcyjniejszych warunkdw przytgczeniowych od gestora sieci w stosunku do
przekazanych od Wydzierzawiajgcego. Dodatkowo taka potrzeba moze pojawié sie
w przypadku braku zgody Operatora Sieci Dystrybucyjnej na przeniesienie otrzymanych
warunkdw przylaczeniowych z Wydzierzawiajacego na Dzierzawce.

Pytanie nr 30
Prosimy o udostepnienie warunkow budowy sieci nr B/23/079175 z dnia
26.11.2023 o ktérych mowa w warunkach przylaczenia P/23

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie udostepniat i nie posiada warunkdéw przytaczeniowych nr P/23 oraz
nie posiada warunkéw budowy sieci nr B/23/079175 z dnia 26.11.2023.

Pytanie nr 31

Prosimy o udostepnienie dokumentacji powykonawczej na kazdy MOP, badz
przynajmniej Powykonawczy Projekt Zagospodarowania Terenu z naniesiong
infrastruktura techniczna

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy udostepnia materiaty, w ktorych jest posiadaniu w zataczniku pn.
.Projekty zagospodarowania ternu wraz z naniesiong infrastruktura”

Pytanie nr 32
Prosimy o udostepnienie draftéw tresci umow przytaczeniowych z podziatem na
koszty i wskazanymi wartosciami kosztow przytaczenia.



Odpowiedz:

Z uwagi na zawarte przez operatorow sieci dystrybucji energii elektrycznej klauzule
w zakresie zachowania poufnosci, Wydzierzawiajacy nie moze udostepnic¢ tresci umow
przytaczeniowych.

Niemniej jednak, Wydzierzawiajacy udostepnit wraz z materialami do przedmiotowego
postepowania przetargowego informacje o szacowanych terminach i kwotach przylaczenia
do sieci elektroenergetycznej, otrzymane od OSD, ktére znajdujg sie w zatgczniku
~Szacowane terminy i kwoty przyilaczenia do sieci elektroenergetycznej”.

Pytanie nr 33

Prosimy o informacje c¢zy wskazane orientacyjne powierzchnie dzierzawy
wskazane w tabeli pkt 3.7 Informacji o Warunkach Przetargu dotycza
powierzchni tylko pod stacje ladowania i/lub stacje transformatorowa czy
rowniez dotyczy to powierzchni miejsc parkingowych?

Qdpowiedz:

Zgodnie z punktem 6.4 IWP ,w przypadku terenu pod budowe stacji tadowania dia
pojazdéw osobowych infrastruktura tadowania powinna by¢ zlokalizowana w ramach juz
istniejacej infrastruktury, w obrebie skrajnych miejsc postojowych w danej zatoce na
danym MOP”. Oznacza to, ze teren 14 m2 obejmuje jedynie miejsce pod posadowienie
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych, zas miejsca postojowe dedykowane do
infrastruktury  fadowania pojazdéw  osobowych zostana udostepnione przez
Wydzierzawiajgcego i nie beda stanowity przedmiotu dzierzawy.

Ponadto, zgodnie z § 2 ust. 3 wzoru Umowy ,Wydzierzawiajacy przewiduje, ze liczba
punktéw i miejsc parkingowych przeznaczona dla pojazdow oscbowych bedzie nie wieksza
niz 4 (cztery)”. Wydzierzawiajacy przewiduje, ze wymiar jednego miejsca parkingowego
bedzie odpowiada¢ wymiarom stanowiska przeznaczonego dla pojazdéw o0sdb
niepetnosprawnych zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowych warunkow technicznych dla znakdw i sygnatow
drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkdw ich umieszczania
na drogach.

W przypadku stacji tadowania dla pojazdow ciezarowych Wydzierzawiajacy nie okresla
ilosci miejsc postojowych a jedynie teren dzierzawy zaznaczony w zataczniku nr 4 do IWP,
ktory zobowigzany jest zagospodarowac Dzierzawca w taki sposob, aby w wyznaczonym
obszarze zlokalizowaC stacje fadowania oraz miejsca postojowe dla samochodow
ciezarowych, spefniajac tym samym wymagania okreslone w punkcie 4.2 IWP.



Pytanie nr 34

Czy Zamawiajacy dopuszcza wykorzystanie istniejacych kanatow
technologicznych, wykonanych w ramach budowy drogi ekspresowej i autostrady
wzdluz drogi oraz na samych MOP-ach, do przeprowadzenia nimi linii kablowej,
przylacza, WLZ do stacji tadowania i/lub stacji transformatorowej?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, e wyjatkowo dopuszcza ewentualtne wykorzystanie
istniejacych kanatéw technologicznych wytacznie dla potrzeb lokalizacji wewnetrznych
elektroenergetycznych linii kablowych niskiego napiecia zasilajacych (WLZ) niezbednych
do zasilania stacji tadowania pojazdéw elektrycznych w ramach niniejszego postepowania
przetargowego. Warunkiem koniecznym jest miedzy innymi, aby konfiguracja i stan kanatu
technologicznego pozwalata na taky lokalizacje, ktéra nalezy kazdorazowo rozpatrywad
indywidualnie dla poszczegdlnych MOP. Jednoczesnie Wydzierzawiajacy wymaga
zaprojektowania i wykonania rozwigzan, tak jak zostato to wskazane w §6 ust. 9 Umowy.

Pytanie nr 35
Prosimy o potwierdzenie, ze liczba miejsc parkingowych bedzie odpowiadac ilosci
wykonanych punktéw tadowania.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy potwierdza, ze liczba miejsc parkingowych musi by¢ roéwna liczbie
punktow tadowania zgodnie z zapisem punktu 4.3 TWP.

Pytanie nr 36
Czy Zamawiajacy przewiduje mozliwosé, w trakcie obowiazywania umowy,
zwiekszania iloéci punktéw tadowania i miejsc parkingowych od wartosci ilosci
minimalnej wskazanej w warunkach przetargowych do wartoéci maksymalnej, w
przypadku zwiekszanie ilosci punktéw tladowania przez Operatora Stacji
tadowania?.

Odpowied?:
Odpowiedz na to pytanie zawarta jest w § 8 Umowy.

Pytanie nr 37

Prosimy o wyjasnienie rozbiezno$ci w podanych terminach przytaczenia (wg zat.
1 odpowiedzi z 08.02.2024r.) a terminach z podzialem na lata podanych na
wykonanie stacji ladowania w tabeli z pkt 4.2 Instrukcji o Warunkach
Przetargowych.



Np.

Wymagania w zakresie | Szacowany
Wymagania w zakresie minimalnej | minimalnej mocy | termin
mocy wyjsciowej stacji i punktow | wyjsciowej stacji i | przylaczenia
L.P | Nazwa MOP | tadowania w poszczegdinych latach | punktéw tadowania w | pojazdy
pojazdy osobowe poszczegdbinych tatach | osobowe i
pojazdy ciezarowe ciezarowe
2025 2027 2030 | 2035 | 2025 | 2027 | 2030
Stacja/e Stacja/e Stacja/e
i Gorzelanka | 400 kW | 600 kwW 3600 kW
Wschéd minimum | minimum minimum | 2030-12-31
1 punkt| 2 punkty 2 punkty
150kW po 150kw po 350kwW

W tym przypadku, skoro dopiero wykonanie przylaczenia jest okreslone na koniec
2030r. to nie ma mozliwosci wykonania stacji i punktéw tadowania dla
2027. Réwniez dla
samochodoéw ciezarowych okreslonych na 2030r. nie ma takiej mozliwosci gdyz

samochodéw osobowych okreslonych na rok 2025 i

po wykonaniu przytacza, nawet przy zatozeniu doprowadzenia juz WLZ do
miejsca przylaczenia wczeéniej, Wykonawca potrzebuje czas na podpisanie
uméw dystrybucyjnych i sprzedazowych, uzyskanie podiagczenia licznika,
dystrybucji energii, przeprowadzenia badan elektrycznych, zgloszenia wniosku
do UDT i

doswiadczen 2e okres 0 momentu wykonania przytacza do uruchomienia stacji

uzyskania odbioru UDT. Szacujemy na bazie dotychczasowych

wynosi dodatkowo od 4-6 miesiecy.

Prosimy o skorygowanie i urealnienia oczekiwanych terminéw uruchomienia
stacji i punktéw dla wszystkich lokalizacji wskazanych w tabeli z pkt 4.2
Instrukcji o Warunkach Przetargowych z uwzglednieniem terminéw wykonania
przytaczy i dodania dodatkowego czasu na uruchomienia stacji.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze terminy etapdw, o ktorych mowa w punkcie 4.2 IWP
wynikaja z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2023/1804 z dnia
13 wrzesnia 2023 r. w sprawie rozwoju infrastruktury paliw alternatywnych i uchylenia
dyrektywy 2014/94/UE odpowiednio dla pojazdow osobowych artykut 3 pkt 4 oraz dla
pojazddw ciezarowych artykut 4 pkt 1 ww. rozporzadzenia.

Natomiast, dane opublikowane na stronie przedmiotowego postepowania przetargowego
w zatgczniku: ,Szacowane terminy i kwoty przytgczenia do sieci elektroenergetycznej”,
dotycza termindw okreslonych przez Operatorow Sieci Dystrybucyjnej.

W tym miejscu Wydzierzawiajacy informuje, ze w § 6 ust. 27 lub 28 (w zaleznosci od
Umowy) zostato wskazane, ze w przypadku braku uzyskania warunkow przytaczenia do
sieci umozliwiajgcych uruchomienie stacji tadowania pojazddéw elektrycznych zgodnie
z powyzszymi terminami, to Dzierzawca ma obowiazek uruchomi¢ stacje w najszybszym




mozliwym terminie tj. nie pdzniej niz w ciagu 90 dni, liczac od doreczenia powiadomienia
przez gestora sieci elektroenergetycznej o wykonaniu przytacza i mozliwosci przytaczenia
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych do dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej.
Dzierzawca ma obowigzek przekazania do Wydzierzawiajacego otrzymanego

powiadomienia od gestora sieci elektroenergetycznej.

Pytanie nr 38

Prosimy o wyjasnienie czy wskazana cena jednostkowa w formularzu oferty pkt
4.1 dotyczy powierzchni pod stacje tadowania i powierzchni miejsca
parkingowego?

Odpowiedz:

Odpowiedz na przedmiotowe pytanie zostata udzielona w odpowiedzi na pytanie nr 2 Ad.
a).

Pytanie nr 39

Prosimy o wyjasnienie czy wskazana cena jednostkowa w formularzu oferty pkt
4.1 dotyczy powierzchni pod stacje tadowania, powierzchni miejsca
parkingowego oraz powierzchni dodatkowej (dla automatow/sklepu
autonomicznego) opisanej w pkt 4.4 Informacji o Warunkach Przetargu?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze przekazuje w dzierzawe teren, na ktérym Dzierzawca
zobowigzany jest zrealizowa¢ budowe ogolnodostepnych stacji fadowania pojazdow
elektrycznych. W przypadku checi rozszerzenia dziatalnosci o posadowienie automatu
vendingowego / sklepu autonomicznego Dzierzawca moze to zrealizowacé na pozostatej
czesci terenu ktérg bedzie dysponowal po wybudowaniu stacji lub w drodze negocjacji
i wydzierzawienia dodatkowej czesci terenu pod te ustugi zgodnie z § 8 ust. 7.

Pytanie nr 40
Prosimy o wyjasnienie czy w pkt 5 Formularza Ofertowego mamy wskazac¢ nazwe

lokalizacji, na ktérg sktadamy oferte?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze w pkt. 5 nalezy wpisa¢ nr lokalizacji i/lub nazwe MOP/éw.

Z powazaniem

Grzegorz Dziedzina






