RRG.6730.6.2022
Osieczna 22 kwietnia 2022 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 21 4, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2021 r, poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U.
z 2021 r, poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 stycznia 2022 r. (data wplywu:
27.01.2022r.)

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

ustalam

warunki zabudowy
lokalizacja: na dz. o nr geod. 194 polozonej w obrgbie Drzeczkowo
dla inwestycji obejmujace;j
budoweg wiaty drewnianej przeznaczonej do przechowywania siana i narzgdzi podrgcznych,
w zwiazku z prowadzeniem programu ochrony zétwia blotnego.

1. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajjce z przepiséw odr¢gbnych, w tym mi¢dzy innymi:
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2021 r., poz. 2351 ze zm.);
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r.,poz.
1065);
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 710 ze zm.);
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 1376 ze zm.);
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r,
poz. 1326 ze zm.);
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze
zm.):
w zakresie:
a) warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

obiekt — wiata drewniana:

— usytuowanie — zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 2000, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

— przeznaczenie — okresowe przechowywanie siana oraz rgcznych narzgdzi rolniczych,

— powierzchnia zabudowy — maksymalnie 72,00 m?,

— gabaryty obiektu — maksymalnie 12,00 m x 7,00 m,

— liczba kondygnacji — 1,

~ szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 12,00 m,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — maksymalnie 4,00 m,

— geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°, pokryty papa,

wysokos¢ kalenicy od 4,50 m do 5,50 m.

b) ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
Kultury wspélczesnej:

Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:



planowana inwestycja jest polozona na obszarze zespolu stanowisk
archeologicznych — Karta Zespolu Stanowisk Archeologicznych Nr 4 wedlug gminnej
ewidencji zabytkéw archeologicznych.

Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska:

realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan
srodowiska i nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska zgodnie
z Rozporzadzeniem w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko (Dz. U. 22019 r.,, poz. 1839),

w/w inwestycja polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krzywinsko
- Osieckiego wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego Chlapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna — Gora,

w/w inwestycja polozona jest obszarze Natura 2000 — Zbiornik Woniesé,

w/w inwestycja polozona jest na obszarze Natura 2000 — Zachodnie Pojezierze Krzywinskie.

c) obslugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostepnos¢ komunikacyjna — dostepno$¢ z drogi powiatowej poprzez droge wewnetrznag
(dz. ewid. nr 195/1),

zapotrzebowanie na wodg — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

sposob odprowadzania sciekow — nie dotyczy,

sposéb odprowadzania wod opadowych — po nieutwardzonej powierzchni dziafki,

spos6b unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z ustawg o odpadach.

d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:
— zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla

innych dzialek,

zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych
dziatkach,

zabudowa 1 zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ dostgpu S$wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia, powietrza, hatasu, wibracji,
zaklocen elektrycznych i promieniowania,

realizacja inwestycji nie moze zanieczyszcza¢ gleby i wody, oraz zmienia¢ stosunkdow
wodnych na sgsiednich dziatkach oséb trzecich,

gdy realizacja inwestycji moze powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenéw - nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien z ich
wiascicielami,

wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrécenia poprzednich waloréw gruntéw,

na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ calosé
warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewnié¢ ochrong¢ oséb
trzecich.

e) wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych
— realizacja przedmiotowego zamierzenia wymaga uzyskania niezbednych dokumentow

zgodnie z ustawg Prawo budowlane,

lokalizacja obiektu na dzialce powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U z 2019 r., poz. 1065) oraz Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 ze zm.).

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne opinie i uzgodnienia.

2. Granice terenu objetego decyzja o warunkach zabudowy oznaczono na kopii mapy zasadnicze;j
w skali 1 : 2000 stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.



Uzasadnienie:

Z wnioskiem, dnia 26 stycznia 2022 r., wystapil Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan, w imieniu ktorego dziala
pelnomocnik: Pawel Jedras — Agencja Budowlana KALDO, ul. Antoninska 6, 64-100 Leszno
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy wiaty drewnianej przeznaczonej do
przechowywania siana i narzedzi podrgcznych, w zwiazku z prowadzeniem programu ochrony zdtwia
blotnego w obrgbie Drzeczkowo na dz. o nr geod. 194.

Ztozony wniosek zawieral wszystkie niezbedne informacje stanowigce podstawe do wydania
odpowiedniej decyzji.

Burmistrz Gminy Osieczna pismem z dnia 10 lutego 2022 r, znak: RRG.6730.6.2022
zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie.

Postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymaganiami ustawy
cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego
i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzenia takiego planu.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrebnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, ustalono powyzsze warunki
zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
sporzadzila mgr inz. arch. Monika Pierozynska - Semenkow, wpisana na liste Polskiej Izby
Urbanistow Zachodnia Okrggowa Izba Urbanistow z/s we Wroclawiu Zaswiadczenie Nr Z-
461/KW/317/2014 z dnia 8 sierpnia 2014 r.

Pouczenie:

Od decyzji shuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Gminy Osieczna w terminie 14 dni od dnia odbioru decyzji.
Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne;j
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51.ust 2-2i w zwigzku z art. 64. ust. 1 pkt. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) w przypadku niewydania
przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w
terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powziecia
informacji, ze decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji Wnioskodawca moze zlozy¢ zadanie wymierzenia kary pieni¢znej za kazdy dzien
zwloki w wydaniu decyzji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna
Osieczna, dnia £.2..$.%Z.... 2021 r.




Zalacznik Nr 2 do decyzji
Nr RRG 6730.6.2022
z dnia 22 kwietnia 2022 r.

ANALIZA

WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE, REALIZACJE, INWESTYCJI

Inwestor: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79,
60-529 Poznan.

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:
1.1.Rodzaj inwestycji — budowa wiaty drewnianej przeznaczonej do przechowywania siana i
narzedzi podrgcznych, w zwigzku z prowadzaniem programu ochrony z6twia blotnego.

1.2.Lokalizacja — obr¢b Drzeczkowo, dz. ozn. nr geod. 194.

1. Podstawa prawna analizy:

2.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588),

2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1589).

3. Wyniki analiz w zakresie cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
obiekt — wiata drewniana:
— usytuowanie — zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 2000, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- przeznaczenie — okresowe przechowywanie siana oraz recznych narzedzi rolniczych,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 72,00 m’,
— gabaryty obiektu — maksymalnie 12,00 m x 7,00 m,
— liczba kondygnacji — 1,
— szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 12,00 m,
—  wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — maksymalnie 4,00 m,
— geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 15° do 30° pokryty papa,
wysokos¢ kalenicy od 4,50 m do 5,50 m.
Dostep do drogi publicznej:
—  dostgpnoé¢ komunikacyjna — dostgpnos¢ z drogi powiatowej poprzez droge wewngtrzng
(dz. ewid. nr 195/1).

Mozliwos$é obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

—  zapotrzebowanie na wodg — nie dotyczy,

-~ zapotrzebowanie na energig¢ elektryczng — nie dotyczy,

—  spos6b odprowadzania $ciekow — nie dotyczy,

- sposob odprowadzania wéd opadowych — po nieutwardzonej powierzchni dziatki,

—  sposéb unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z ustawa o odpadach.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu —w okolicy dzialki nr 194 znajduja si¢ grunty orne,
pastwiska, grunty pod rowami, tereny zadrzewione i zakrzewiona, nieuzytki oraz tereny
komunikacji.




4. Wymagania ze wzgledu na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne:
Teren jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1326)).

Wyniki analiz - uzasadnienie

Planowane zagospodarowanie dzialki bedzie kontynuacja funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Planowane zagospodarowanie dzialki, nie wptynie negatywnie na porzadek i tad przestrzenny oraz nie
bedzie stanowi¢ elementu dysharmonijnego dla istniejacego charakteru architektonicznego calego
zespolu urbanistycznego w obrebie Drzeczkowo.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan srodowiska
i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrgbnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktéorym przewiduje sig realizacj¢ inwestycji.

Ze wzgledu na specyfike inwestycji uznaje sig za bezzasadne sporzgdzanie analizy graficznej.
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