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Dziatajac w interesie wtasnym oraz publicznym, na mocy ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o
petycjach, wnosze o wprowadzenie do ustawy o wilasnoéci lokali stosownych zapiséw
umotliwiajacych swobodne ksztattowanie elementéw sktadajacych sie na koszty zarzadu

nieruchomoscia wspéing we wspélnotach mieszkaniowych.

Zgodnie z artykutem 14 cytowane] powyzej ustawy na koszty zarzgdu nieruchomoscia wspéing

sktadajq sie w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezgcg konserwacje;
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2) optaty za dostawe energii elektrycznej i ciepine], gazu i wody, w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspélnej, oraz oplaty za antene zblorcza i winde;

3) ubezpleczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne chyba, e s3 pokrywane
bezpoérednio przez wiaécicieli poszczegbinych lokali;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) wynagrodzenie cztonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Duse watpliwoscl natury etycznej oraz prawnej rodzi zapis dotyczacy zaliczenia do
nieruchomoéci wspéinych windy oraz bezwzglednego obowlazku ponoszenia opfat za
korzystanie z nich przez wszystkich wiascicieli lokali. Poza faktem, iz obcigzanl optatami sg
mieszkaricy parteréw, ktérzy faktycznie nie uzytkujg diwigéw, to absurdalne I niezgodne z
zasadami wspélzycla spotecznego jest to, ze optaty ponosza réwniez mieszkaricy innych klatek
schodowych, czy wrecz osobnych blokdéw, ktére w windy nle sa w ogédle wyposaione i nie sa
pofaczone ciagaml komunlkacyinymi, ktére mogtvby pozwoli€é na ich jaklekolwiek
wykorzystanie. Dodatkowym argumentem przemawlajJagcym za wylaczeniem wind 2z
elementéw wspdlnych nleruchomoscl jest fakt, ze w przypadku optat ponoszonych przez
mieszkaricdw, ktérych lokale poloione sg przy innych kiatkach schodowych lub w blokach
niewyposazonych w urzadzenia diwigowe (windy), nie posiadaja oni dostgpu do tych urzadzen
ze wzgledu na fakt zamykania klatek schodowych, a wigc faktycznie nie maja mozllwosc
korzystania z urzadzeni, za eksploatacje, ktérych zobowigzani s ptacié. Taki stan rzeczy jest
nlezgodny z art 12.1 wspomniane] ustawy, ktéry méwi, ze ,wiasciciel lokalu ma prawo do
wspétkorzystania z nieruchomosci wspéline] zgodnie z jej przeznaczeniem”.

Nie bez znaczenia pozostaje fakt, iz réwniez w orzecznictwle sgdowym spotyka sie réine
interpretacje powyiszych przeplséw np. wyrok Sgdu Apelacyjnego w Lublinle (sygn. akt: | ACa
178/11, niepubl.), w ktérym przedstawit poglad, e wspdlnota mieszkaniowa moze, w
oparciu o uchwate, obcigzaé kosztami utrzymania wind tylko tych wiascicieli, ktérych lokale
potozone s3 w budynkach, gdzie Je zalnstalowano. W konsekwenc]i: wiasciciele lokali w
budynkach, w ktérych nie ma wind — nle ponosiliby kosztéw ich utrzymania. Inny poglad na
podobng kwestie przedstawit Sad Okregowy w Gdarisku XV Wydziat Cywilny, ktéry uznat, ze
uzaleznienie wysokoéci kosztéw utrzymania windy lub w ogdle obowigzku ich ponoszenia od
tego, na ktérej kondygnac)l znajduje sle dany lokal jest niedopuszczalne {por. uzasadnienie
wyroku Sadu Okregowego w Gdaiisku z dnia 21.04. 2016 r., sygn. akt: XV C 700/15 w sprawie
o uchylenia uchwaty wiascicieli lokali, ktérzy postanowili wprowadzi¢ optaty za winde w
kwocie 3 zt od osoby "z pominieciem parteru.”).

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za koniecznosclg uregulowania powyisze] kwestii
jest wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19.03.2013, ktéry méwi, 12 wspéiwlasciciel moze domagac
sle od pozostatych wspétwlascicieli, korzystajacych z rzeczy wspéinej z naruszeniem art. 206
k.c. w sposéb wylaczajacy jego wspétposiadanie, wynagrodzenia za korzystanie z tej rzeczy na
podstawie art. 224 § 2 lub art. 225 k.c, co faktycznle ma miejsce w kazdym przypadku
koniecznoéci ponoszenia opfat za winde przez wilascicieli mieszkafh nie majgcych do niej
dostepu, co z kolel stawia pod znakiem zapytania idee wspéiwtasnosci i zasadnosé
funkcjonowania wspéinot mieszkaniowych.
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Majac na uwadze powyisze, w ustawie z dnla 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali naleiy
wprowadzi¢ modyfikacje, o ktérej mowa we wstepie, w szczegélnosci polegajaca na usunieciu
z art. 14 niniejszej ustawy windy, jako elementu obligatoryjnego wchodzacego w skiad
elementdw kosztu zarzadu nieruchomoscia wspding.

Z powazaniem
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