Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej do zadania polegajacego
na opracowaniu drugiego projektu aktu notarialnego

w dniu 6 wrzesnia 2017 r.

W ocenie Zespotu do przygotowania zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien

w projekcie aktu notarialnego zwroci¢ uwage w szczegolnosci na nastgpujace zagadnienia:

1. Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 14 lutego
1991 r. — Prawo o notariacie, w tym art. 3, art. 7, art. 80, art. 85, art. 92 i art. 94.

2. Do aktu powinien stang¢ Prezydent Miasta Lodzi — tj. organ wykonawczy gminy (art.
26 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym) reprezentujacy ja
jednoosobowo (art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym).
W mys$l bowiem art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, do zadan Prezydenta nalezy gospodarowanie mieniem komunalnym,
a jednoczes$nie zgodnie z art. 31 tej ustawy, Prezydent reprezentuje gming na
zewnatrz. Prezydent powinien wykaza¢ swoj status zaswiadczeniem Miejskiej Komisji
Wyborczej oraz odpisem protokotu (wzglednie wyciggiem z takiego protokotu)
dokumentujacego sesj¢ Rady Miasta, podczas ktorej Prezydent ztozyt slubowanie (art.
490 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. Kodeks wyborczy i art. 29a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym).

3. W projekcie aktu notarialnego konieczne jest zastosowanie regulacji art. 18 ust. 2 pkt
9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zgodnie z ktorg do
wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy migedzy innymi okre$lanie zasad zbywania
nieruchomosci. Co za tym idzie, wlasciwe i konieczne jest przywotanie w dokumencie
stosownej uchwaly Rady Miasta.

4. Politechnike L.odzka reprezentuje Rektor (art. 66 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. —
Prawo o szkolnictwie wyzszym).

5. Wobec wartosci przedmiotowej nieruchomosci oraz praw ustanawianych w projekcie
aktu notarialnego (ponizej 2.000.000 zlotych) - przy sporzadzaniu projektu aktu
notarialnego nie jest konieczne uwzglednienie regulacji art. 90 ust. 4 ustawy z dnia
27 lipca 2005 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym.

6. Z uwagi na tres¢ art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. - Prawo o szkolnictwie

wyzszym, mozliwe jest przyjecie, ze statut uczelni zastrzega dokonanie czynnosci
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objetych projektem aktu notarialnego do kompetencji innych organow uczelni lub
kanclerza. W zwiazku z tym konieczne jest przywotanie odpowiednich dokumentow.
Zdajacy powinien w tresci projektu aktu notarialnego przywota¢ dokument stanowigcy
podstawe wykreslenia prawa odkupu, jak np. zlozone w formie pisemnej z podpisem
urzgdowo poswiadczonym oswiadczenie likwidatora spotki o zrzeczeniu si¢ prawa
odkupu.

Projekt aktu notarialnego powinien uwzgledniaé¢ regulacje art. 13 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérg Sprzedaz
nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkéw, stanowigcej wilasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego, wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow. Pozwolenie to powinno zostaé przywotane w tresci projektu aktu
notarialnego.

Wobec regulacji zawartej w art. 37 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, zbycie powinno nastgpi¢ w trybie bezprzetargowym.
Tryb ten dotyczy bowiem zbycia miedzy innymi na rzecz oséb prawnych, ktore
prowadza dziatalno$¢ o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojows, na cele
niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa. Podmiotem takim jest publiczna uczelnia
wyzsza, ktora — zgodnie z tre$cig zadania — nie prowadzi dziatalnos$ci gospodarczej.
Zdajacy powinien wykazaé si¢ znajomoscig regulacji art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wedlug ktorej ceng
nieruchomosci ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz jej warto$c¢.

Projekt aktu notarialnego powinien zawiera¢ wyliczenie udzielonej bonifikaty od
ceny, na podstawie uchwaty Rady Miasta. Zdajacy powinien wykazaé si¢ znajomoscia
regulacji zawartej w art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zgodnie z art. 68 ust. 3 tej ustawy, ustalong cen¢ nieruchomosci
lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkoOw obniza si¢ o 50%, a wilasciwy organ
moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub
obnizy¢ te bonifikate. Konieczne jest zatem wskazanie w treSci projektu aktu
notarialnego uchwaty Rady Miasta, bedacej podstawg udzielenia podwyzszonej
bonifikaty.

Zdajacy powinien takze wykaza¢ si¢ znajomos$cig regulacji art. 70 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Cena nieruchomosci
sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze zosta¢ rozlozona na raty, na czas nie

dhuzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego w stosunku do
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nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegolnosci przez ustanowienie
hipoteki. Pierwsza rata podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wilasnos¢ nieruchomosci, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem
podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie (art. 70 ust. 2).
Rozlozona na raty niesptacona cz¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski (art. 70 ust. 3).

Co za tym idzie, osoba zdajaca - zgodnie z poleceniem - powinna uwzgledni¢
w projekcie aktu notarialnego ratalny sposob zaptaty ceny, a takze ustanowic
stosowne zabezpieczenie reszty ceny. W literaturze wydaje si¢ przewazaé poglad, ze
ustanowienie hipoteki jest obligatoryjne. Redakcja przepisu art. 70 ust. 2 nie jest
jednak jednoznaczna i dlatego w ocenie zespotu nie mozna przyja¢, ze brak
zabezpieczenia hipotecznego — przy ustanowieniu innego zabezpieczenia — bedzie
wadg pracy.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji co do ewentualnego obowigzku zwrotu
bonifikaty powinno zosta¢ sporzadzone z zachowaniem wymagan art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c. Projekt aktu notarialnego powinien zatem obejmowac o$wiadczenie dtuznika
o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie obowigzku zaptaty sumy pieni¢znej do wysokosci
w projekcie aktu notarialnego wprost okreslonej albo oznaczonej za pomocg klauzuli
waloryzacyjnej, a jednoczesnie wskazywac zdarzenie, od ktdrego uzaleznione jest
wykonanie obowiazku oraz termin, do ktorego wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie
temu aktowi1 klauzuli wykonalnosci.
W projekcie aktu notarialnego powinna by¢ opisana tre$¢ shuzebnosci przesytu,
zgodnie z wymogami art. 305" k.c.
W mysl art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jezeli
czynno$¢ prawna moze spowodowac powstanie zobowigzan pienieznych, do jej
skutecznos$ci potrzebna jest kontrasygnata skarbnika gminy (gtownego ksiegowego
budzetu) lub osoby przez niego upowaznionej. Dokument ten powinien zostaé
przywolany w tresci projektu aktu notarialnego.
Czynno$ci cywilnoprawne w sprawach podlegajacych przepisom ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie podlegaja podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych (art. 2 ust. 1 lit. g ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r.

0 podatku od czynnosci cywilnoprawnych), jednostki samorzadu terytorialnego



korzystaja za$ ze zwolnienia od tego podatku (art. 8 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia

2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych).

W ocenie Zespolu, w projekcie aktu notarialnego nalezy powola¢ zwlaszcza

nastepujace dokumenty:

© N o O

zaswiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej oraz odpis protokotu (wzglednie wyciag
z takiego protokotu) dokumentujgcego sesj¢ Rady Miasta Lodzi, podczas ktorej
Prezydent Miasta L.odzi ztozyt Slubowanie;

odpis uchwaty Rady Miasta L.odzi okreslajacej zasady zbywania nieruchomosci;

odpis uchwaly Rady Miasta Lodzi bedacej podstawag udzielenia podwyzszonej
bonifikaty;

dokument potwierdzajacy powotanie Rektora Politechniki L.odzkiej, tj. uchwate
organu kolegialnego Politechniki L.6dzkiej lub organu rozstrzygajacego konkurs;
wypis z rejestru gruntow dla przedmiotowej dziatki;

dokument stanowigcy podstawe wykreslenia prawa odkupu;

pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na zbycie nieruchomosci;
kontrasygnate skarbnika gminy (gldwnego ksiggowego budzetu) lub osoby przez

niego upowaznionej.



