Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej do zadania polegajacego na
opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego

w dniu 6 wrzesnia 2016 r.

W ocenie Zespolu do przygotowania zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien

w projekcie aktu notarialnego zwrdci¢ uwage w szczegolnosci na nastgpujace zagadnienia:

1. Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 14 lutego
1991 r. — Prawo o notariacie, w tym art. 3, art. 7, art. 80, art. 85, art. 87, art. 92 i art. 94.

2. Osoba zdajaca powinna uwzgledni¢, ze matzonek w separacji nie dziedziczy na
podstawie ustawy (art. 935" k.c.). Dla stwierdzenia nabycia spadku whasciwe sa
przepisy obowiazujace w dniu otwarcia spadku. Jan Krakowski zmart
25 kwietnia 2008 roku. Osoba zdajaca powinna zatem zwroci¢ uwage, ze dla spadkow
otwartych w okresie od dnia 1 stycznia 1965 roku do dnia 27 czerwca 2009 roku
zastosowanie maja przepisy art. 932 § 1, art. 933 § 11 § 2, art. 935 § 2 k.c. w brzmieniu
obowiazujacym do dnia 27 czerwca 2009 roku, tj. Ze:

- w braku zstgpnych spadkodawcy 1 matzonka powotani sa do spadku z ustawy rodzice
1 rodzenstwo,

- udziat spadkowy kazdego z rodzicow, ktore dziedziczy w zbiegu z rodzefistwem
spadkodawcy, wynosi jedna czwarta czgs¢ tego, co przypada facznie dla rodzicow
1 rodzenstwa. Pozostala cz¢$¢ dziedziczy rodzenstwo w czgsciach rownych,

- jezeli jedno z rodzicéw nie dozylo otwarcia spadku, udziat spadkowy, ktory by mu
przypadat, przypada po potowie drugiemu z rodzicow i rodzenstwu spadkodawcy.
A zatem udzial matki spadkodawcy wynosi 3/8 czg$ci spadku, a udziat brata
spadkodawcy wynosi 5/8 czesci spadku.

3. Poniewaz Teofila Krakowska jest ghucha, osoba zdajaca winna mie¢ na uwadze tre$¢
art. 87 § 2 w zwiazku z art. 87 § 1 pkt 2 Prawa o notariacie.

4. Poniewaz Prezes Zarzadu Spotki kupujacej nie zna jezyka polskiego, osoba zdajaca
winna mie¢ na wzgledzie tre$¢ art. 87 § 1 pkt 1 Prawa o notariacie. Niezbgdna bedzie
tez weryfikacja wpisania thumacza na list¢ thumaczy przysiggtych.

5. Spoétka pod firma Genius Loci Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie jest obecnie

w stanie likwidacji 1 zachowuje osobowos$¢ prawna (art. 461 § 3 k.s.h.). Nalezy



10.

11.

12.

pamigtaé, aby w tresci projektu aktu notarialnego byla zamieszczana firma spotki
Z kazdorazowym dodaniem oznaczenia ,,w likwidacji” (art. 461 § 2 k.s.h.).

Fakt braku zgloszenia do sadu rejestrowego otwarcia likwidacji, nazwiska i imienia
likwidatora oraz jego adresu, a takze sposobu reprezentowania spotki przez
likwidatora, nie ma znaczenia w odniesieniu do sytuacji prawnej spotki, ktora jest
W stanie likwidacji z dniem powzigcia uchwaly walnego zgromadzenia o rozwiazaniu
spoiki (art. 459 pkt 2 i art. 461 § 1 k.s.h.).

Spoétka pod firma Genius Loci Spotka Akcyjna w likwidacji z siedziba w Krakowie jest
reprezentowana przez likwidatora Adama UScianskiego, i to pomimo braku ujawnienia
jego danych w rejestrze przedsigbiorcow oraz pomimo braku wykre§lenia
dotychczasowego sposobu reprezentacji spotki i dotychczasowego zarzadu spotki (art.
463,464 § 11466 k.s.h.).

Jan Krakowski i Anna Krakowska nabyli udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci na
podstawie umowy darowizny zawartej po dniu 1 stycznia 2007 roku, za$§ spadkobiercy
Jana Krakowskiego swoje udziaty nabyli w drodze spadku. W zwiazku z tym przy
zawarciu umowy niezbedne jest przedtozenie w odniesieniu do zbycia udziatow
zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadkow
i darowizn.

Spoétka sprzedajaca powinna przedtozy¢ uchwate walnego zgromadzenia w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie udzialu w nieruchomosci, a to z uwagi na wymog podjgcia
takiej uchwaly wskazanej w art. 393 pkt 4 k.s.h. Dodatkowo uchwata taka wymagana
jest z uwagi na tres$¢ art. 468 § 1 k.s.h. Spotka bowiem pozostaje w stanie likwidacji,
wobec czego przystugujacy Spotce udzial we wspotwlasnosci nieruchomos$ci moze
zosta¢ zbyty w trybie z wolnej r¢ki jedynie na mocy uchwaty walnego zgromadzenia
1 po cenie nie nizszej niz wskazana w tej uchwale. Mozliwe jest rowniez stwierdzenie
w tresci projektu aktu notarialnego, ze w drodze publicznej licytacji na podstawie art.
468 § 1 k.s.h. doszto do wylonienia nabywcy udziatlu w nieruchomosci.

Z uwagi na tre$¢ art. 229 k.s.h., wymagane jest podjgcie uchwaty wspdlnikow spotki
kupujacej, bowiem umowa spotki nie przewiduje zawarcia umowy nabycia
nieruchomosci, ktorej dotyczy zadanie.

Osoba zdajaca powinna zapisa¢ w tresci projektu, ze nabywana dziatka numer 12 ma
dostep do drogi publiczne;j.

Przy umowie sprzedazy podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy,
anie cena (art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 ust. 1 pkt 1
lit. a ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych).



13. Projekt aktu notarialnego powinien zawiera¢ niezbgdne pouczenia przewidziane

W przepisach prawa.

14. W projekcie aktu notarialnego powinno by¢ wyliczone wynagrodzenie notariusza wraz

z podatkiem od towardéw i ustug z podaniem prawidtowych podstaw ich pobrania.

W ocenie Zespolu, w projekcie aktu notarialnego nalezy powolaé¢ zwlaszcza

nastepujace dokumenty:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wypis aktu notarialnego protokotu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
sprzedajacej, zawierajacy uchwal¢ o rozwiazaniu Spotki 1 uchwale o powotaniu
likwidatora Spoiki;

odpisy z rejestru przedsigbiorcow, badz aktualne informacje odpowiadajace odpisowi
z rejestru przedsigbiorcow i posiadajace cechy umozliwiajace weryfikacje z danymi
zawartymi w tym rejestrze dla spotek;

WYpIS I wyrys obejmujacy wypis z rejestru gruntdw i wyrys z mapy ewidencyjnej,
wydany przez Prezydenta Miasta Poznania dla dziatki numer 12;

odpis prawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Poznaniu, orzekajacego separacje
malzonkéw Jana i Anny Krakowskich;

odpis prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto
w Poznaniu, stwierdzajacego nabycie spadku po Janie Krakowskim;

dokumenty obejmujace teksty jednolite statutu spotki akcyjnej i umowy spoiki
z ograniczong odpowiedzialnoscia;

wypis aktu notarialnego protokotu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
sprzedajacej, zawierajacy uchwale o wyrazeniu zgody na zbycie udzialu we
wspotwlasnos$ci dziatki numer 12 po cenie nie nizszej od uchwalonej przez
zgromadzenie lub dokument potwierdzajacy przeprowadzenie publicznej licytacji;
uchwate wspolnikow Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia, wyrazajaca zgode na

nabycie dziatki numer 12.



