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Whnosz¢ o rozwazenie i analiz¢ zasadnosci utrzymywania organizacji o nazwie Krajowy
Zaséb Nieruchomodci, ktéry zostat utworzony w nastepstwie wejécia w zycie ustawy z 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Podmiot ten, powolany do gospodarowania
nieruchomodciami przekazanymi do tego Zasobu od innych organizacji np. KOWR-u, nic nie
wnosi w tozw(] budownictwa mieszkaniowego czy zwigkszenia ilo$ci mieszkan na rynku.
Generuje ponadto olbrzymie koszty np. na utrzymanie pracownikow, floty samochodéw
stuzbowych, uslug doradczych itp. chociaz te $rodki finansowe mozna by w calodel
przeznaczy¢ na budownictwo mieszkaniowe.

" Analiza dotychczasowej dziatalnosci Krajowego Zasobu Nieruchomogci prowadzi do
wniosku, ze to m.in. w nastepstwie jego utworzenia i przekazania dziesigtek tysigcy hektardw
do "Zasobu nastgpil zastd] spolecznego budownictwa mieszkaniowego, co ostatecznie
doprowadzito do fiaska programu Mieszkanie Plus. Z tego wzgledu konieczna jest gruntowna
analiza rozwiazan przyjetych w 2017 r. i podjgcie stosownych dziatan, kidre pozwolityby na
dynamiczny rozwdj budownictwa mieszkaniowego, skicrowanego w szczegdlnosci do osob
mniej zamoznych, ktérych nie staé na nabycie pierwszego mieszkania. Potrzeba niecierpiacych
zwloki zmian w tym zakresie wynika z faktu, ze kolejne programy wdrazane przez poprzednig
ekipe rzadzacy, ktdre mialy na celu zwigkszenie podazy mieszkar, byty catkowicie nieudane
i zakonezyly si¢ fiaskiem.

Obecnie jédynq pomocg w nabyciu pierwszego mieszkania stanowl program
Bezpieczny Kredyt 2 %, nalezy jednak zaznaczy¢, ze program ten nie sluzy zwigkszeniu podazy
lokali. Nalezy przy tym podkresli¢, ze program ten skierowany jest do oséb bardziej
zamoznych, gdyz doptata do rat kredytu mieszkaniowego, obejmujaca réznice migdzy stalg
stopa ustalona w oparciu o $rednie oprocentowanie kredytéw o stalej stopie w bankach
kredytujacych, a oprocentowaniem kredytu zgodnie ze stopg 2%, wymaga posiadania zdolnosci
kredytowej (ito zdolnosei do zaciagnigcia kredytu ostalej stopie, ktéra jest bardziej
rygorystyczna niz w przypadku kredytéw o zmiennej stopie procentowe]j). W konsekwencji



z programu skorzystaja wyltgcznie osoby, ktére posiadajg juz zdolnoéé kredytows. Program ten
wzmachia strong popytowa, co przy ograhiczeniu podazy lokali wynikajacej ze znacznego
ograniczenia liczby realizowanych inwestycji doprowadzito do wzrostu cen istniejgcych lokali,
a w konsekwencji pogorszylo sytuacje oséb nieposiadajqcybh zdolnosct  kredytowej, badz
kt.c'n'ych zdolno$é kredytowa nie pozwala na zakup odpowiedniego lokalu. W tym kontekscie
szczegblnego znaczenia nabiera konieczno$¢ prowadzenia odpowiedniej polityki
mieszkaniowej dotyczacej zapewnienia odpowiedniej podazy lokali dla oséb o nizszych
dochodach. &

W uzasadnieniu niniejszego pisma wskazuj¢, Ze zgodnie z art. 75 ust. 1 Konstytucji:
» Wladze publiczne prowadzq polityke sprzyjajgeq zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli, w szczegélnosci przeciwdzialajq bezdomnosci, wspierajg rozwdj budownictwa
socjalnego oraz popierajq dzialania obywateli zmierzajgce do uzyskania wiasnego
mieszkania.” Z powyzszego artykutu ustawy zasadniczej wynika, Ze wladza publiczna powinna
podejmowad aktyWne dzialania majace na celu zwiekszenic dostgpnosci lokali na rynku.
Powyzsze powinno odbywaé sie w pierwszej kolejnosci poprzez tworzenie odpowiednich
regulacji prawnych, ktdre z jednej strony ulatwiaé beda realizacje inwestycji mieszkaniowych,
w szczegolnosci poprzez znoszenie. barier administracyjnych zwigzanych zdlﬁgotrWalym
procesem uzyskania odpowiednich zgdd i pozwolenn warunkujgcych rozpoczecie inwestycji,
atakze zwigkszenie dostepnosci gruhtéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe. )

Z drugiej strony dzialanie wladzy publicznej powinno byé nakierowane na
odpowiednie stymulowanie popytu, poprzez ksztaltowanie stabilnych ram finansowania
budownictwa mieszkaniowego i prowadzenia odpowiedzialnej polityki fiskalnej w celu
utrzymywanta stabilnego pbziomu stop procentowych, ktére oddziatujg zardwno na zdolnosé
kredytowsa 0sOb ubiegajacych si¢ o kredyt hipoteczny jak réwniez ksztattujg wysokos¢ odsetek,
jakie zobowigzani sa placié kredytobiorcy. Nalezy podkresli¢, Zze prawo do posiadania
wihasnego mieszkania (ktérego nie nalezy utozsamiaé wylgeznie z prawem odrgbnej wiasnosci
lokalu) jest jedng z podstawowych potrzeb kazdego czlowieka, a dopiero jej zapewnienie
ulatwia realizacj¢ dalszych potrzeb, jak choéby zwigzanych z zalozeniem rodziny oraz
posiadaniem potomstwa, co ma szczegdlne znaczenie w kontekscie negatywnych prognoz
demograficznych naszego kraju. B

W tym kontekscie nalezy nadto zaznaczy¢, ze wspomniany wyzej program Bezpieczny
Kredyt 2 % doprowadzil do kolejnego negatywnego zjawiska, jakim jest zmniejszenie metrazu
mieszkah nabywanych przez mlode rodziny, gdyz z uwagi na rosngeca ich ceng¢ oraz
jednoczeénie narzicone ograniczenia maksymalnej ceny mieszkania, jedyng mozliwoscig
skorzystania z tego programu byt wybér mniejszego mieszkania. W nastgpstwic tego zjawiska,
w wigkszych miastach, gdzie ceny lokali sg sZczegélnie wysokie, miode rodziny mogty
pozwolié sobie na zakup lokalu o powierzchni nieprzekraczajgcej 50 m>. W takiej sytuacji
rodziny te na wiele lat zostaly niejako skazane na male mieszkanie, co negatywnie przektada
sie na kluczowa z punktu widzenia demografii decyzje tych oséb do posiadania badz
powigkszenia potomstwa.

Z dl'ugiej strony odpowiednio realizowana polityka mieszkaniowa jest motorem
napedowym gospodarki i przyczynia si¢ do \wzfostu' PKB, gdyz dynamiczny rozwoj



ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, przy czym spéldzielnia, zgodnie z art.
1 ust.1! ustawy, nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkéw. Ponadto
po zakoiiczeniu inwestycji spéldzielnia zobowigzania jest do jej rozliczenia z czlonkami
spotdzielni, ktorzy uzyskali ;[ytuiu prawne do fokali mieszkalnych na danej inwestycji. Z kolei
zgodnie ust. 3 tego artykulu spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw.

Spoldzielnia mieszkaniowa ustanawia spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
w oparciu 0 umowe o budowe lokalu zawartg z cztonkiem spéldzielni. W zamian za prawo do
lokalu cztonek wnosi wklad mieszkaniowy odpowiadajgcy kosztom budowy lokalu, przy czym
jak wspomniano wyzej, w przypadkti umowy o budowg lokalu w celu ustanowienia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jedynie czgé¢ wkladu mieszkaniowego
wplacana jest przy zawarciu umowy, a pozostata kwota splacana jest systematycznie w ramach
oplat za lokal. Jest to konstrukeja blizniaczo podobna do zasad w oparciu o ktére
najemcom udostepnia si¢ lokale mieszkalne w ramach tworzonych SIM, na podstawie art,
28 i nast¢pne, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Podkreslenia raz jeszcze wymaga, ze spdldzielnia uzyskuje od czionka przy zawarciu
umowy jedynie niewielkg cze$¢ wkladu budowlanego na sfinansowanie kosztéw budowy, a na
pozostala zacigga kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego na zasadach okreslonych we
wspomnianej wyzej ustawie ‘o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. W kontekscie
powyzszego nalezy zwroci¢é uwage, ze w przypadku korzystania przez spoéldzielnie
z finansowania zwrotnego, zastosowanie znajdzie art. 9' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktéry stanowi:

~Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 1. poz. 807, 1561
i 2456), moze byé ustanowione wylacznie na rzecz oséb spelniajgcych warunki, o ktérych
mowa w art. 30 ust. 1 tej ustawy.”

Zgodnie z art. 15a ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa Bank
Gospodarstwa Krajowego ' udziela finansowania zwrotnego przez udzielanie kredytow
w ramach realizacji rzgdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego m.in.
spoldzielniom mieszkaniowym na przedsigwziecia inwestycyjno-budowlane majace na celu
budowe lokali mieszkalnych na wynajem lub budowe lokali mieszkalnych, do ktdrych
ustanowione zostanie spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Dodatkowo
nalezy przywotaé art. 15e tej ustawy, ktéry stanowi, ze w . przypadku wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustanowionego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego spéidzielnia
mieszkaniowa moze ustanowié spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wylgcznie na rzecz osdb spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1. Przepisow
art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2023 r. poz. 438) nie stosuje si¢. Ponadto, zgodnie z art. 15f ustawy: Do lokali mieszkalnych
na wynajem wybudowanych przez spéldzielnie mieszkaniowe i spélki gminne przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego przepisy art. 28-33 stosuje si¢ odpowiednio.
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budownictwa mieszkaniowego przekiada si¢ na zwickszone zapotrzebowanie na materialy
budowlane oraz ustugi. '

W cytowanym we wstepie uzasadnienia art. 75 ust. 1 Konstytucji, szezeg6lny nacisk
polozono na rozwdj budownictwa socjalnego, a zatem przeznaczonego dla oséb o nizszych
dochodach, ktére to osoby, nie s3 w stanie dokonaé zakupu mieszkania na rynku z uwagi na
brak wymaganych $rodkéw finansowych lub brak zdolnosci kredytowej. Tym ‘samym
odpowiedzialna i zréwnowazona polityka mieszkaniowa powinna braé¢ pod uwage nie tylko
tzw. sektor deweloperski. _ '

Obecnie gléﬁma, bariery,  ktéra powaznie utrudnia realizaci¢ budownictwa
mieszkaniowego, zwlaszcza tanich lokali z przeznaczeniem na wynajem jest brak
odpowiednich terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, a w przypadku gdy nieruchomosci
sg dostgpne, cena tych nieruchomosci jest bardzo wysoka, co automatycznie znaczhie
podwyzsza koszty inwestycji. Znaéznq li_ézbq'hieruchomoéci gospodaruje Krajowy Zaséb
Nieruchomodci, przy czym posiada on tereny w niemal kazdym miescie w Polsce, ktére to
nieruchomosci zgodnie z przepisami 0 KZN mogg by¢ przekazywane na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego, * m.in. poprzez nicodplatne wnoszenie ich tylko do nowo utworzonych
Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM)..Z uwagi jednak na niewielkg liczbg tych
tworzonych od nowa' podmiotéw, tereny te nie s3 przeznaczane na cele mieszkaniowe
w stopniu, ktdry realnie przyczynitby si¢ do zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych dla 0s6b
o niskich dochodach.

Nowo powstale podmioty tzw. Spoleczne Inicjatywy Mieszkaniowe (spoleczne —
jedynie w nazwie), na gruntach wniesionych do nich w formie aportu, w zalozeniu maja
realizowa¢ lokale mieszkalne udostgpniane w ramach najmu dla osob o nizszych dochodach.

- Zwracamy uwage, 7e W przeciwiefistwie do niewielkiej liczby utworzonych od nowa
»3IMow”, w Polsce funkcjonuje juz kilka tysigey spoldzielni mieszkaniowych, ktore posiadajg
ugruntowane struktury oraz zaplecze biurowe i osobowe, a takze duze do$wiadczenie zaréwno
w budowie, jak i zarzgdzaniu budynkami. Z tego powodu bezwzglednie konieczne jest szersze
wljczenie tych podmiotéw do programéw realizowanych przez wiadze publiczne,
zmierzajagcych do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, a zwlaszcza socjalnego
i lokatorskiego. '

Podkreslamy, ze w polskim porzadku prawnym, od kilkudziesigciu juz lat, wpierw
w ustawie prawo spétdzielczé, a obecnie w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych, istnicje
Juz prawo, ktére na warunkach bardzo zblizonych do tworzonych od nowa podmiotéw, pozwala
na udostgpnienie lokali mieszkalnych dla oséb o niZsZybh dochodach, mowa tu
o spoldzielezym lokatorskim praWie do lokalu. Jest to prawo ktdre w swej istocie, co uznaje
si¢ za ugruntowane w doktrynie oraz orzecznictwie, zblizone jest do umowy najmu, Nie
podlega ono sprzedazy, dziedziczeniu oraz egzekucji. Jednoczesnie prawo to umozliwia
uzyskanie tytulu prawnego do lokalu osobom nieposiadajacym zdolnosci kredytowej, bowiem
w przypadku, gdy cztonek spéldzielni ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, wplaca
jedynie niewielka czes¢ wkladu budowlanego, a pozostate koszty budowy finansowane sa
z kredytu zacigganego przez spétdzielnic w Banku Gospodarstwa Krajowego, a nie przez osobe
ubiegajaca si¢ o prawo do lokalu. Podkreslamy, Ze zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia.
15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r., poz. 438) podstawowym
celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
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Powyzsze potwierdza teze, ze zasada udostepniania tak wybudowanych spoéldzielczych
lokatorskich praw do lokali sg analogiczne jak w przypadku tworzonych SIM-6w.

Wspomniane wyzej przepisy art. 28-33 regulujg kwestie dotyczace czynszu
regulowanego a zwlaszcza zasad udostepniania spéidzielczych praw do lokali osobom
o ograniczonych dochodach. Z powyzszege wynika, Ze zardéwno tworzene SIM jak
i spoldzielnie mieszkaniowe, kitdre realizuja lokale mieszkalne korzystajac z finansowania
zwrotnego, udostepniaja lokale mieszkalne na rzecz oséb o niiszych dochodach, co
przemawia za tym, by zaréwno SIM jak i spéldzielnie mieszkaniowe mogly nzyskaé prawo
do zabudowy nieruchomosci Skarbu Panistwa pozyskanych z KZN,

Spoéldzielnie mieszkaniowe dzialaja w niemal kazdym miescie w Polsce, posiadajg
kilkudziesigcioletnie do§wiadczenie w budowie budynkéw oraz zarzadzaniu tymi budynkami
na rzecz czlonkéw, posiadajg potencjal by zwigkszyé podaz lokali dla oséb o nizszych
dochodach, co jest warunkiem koniecznym prowadzema zrownowazonej 1 skutecznej polityki
mieszkaniowej przez whadze publiczne.
- Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o rozwazanie zmiany ustawy o Krajowym
Zasobie Nieruchomodci poprzez:
a) zmjang art. 51 ust. 1 ustawy i dodanie ust. 3b o tresci:
Art. 51 [Gospodarowanie nieruchomosciami, dysponowanie $rodkami finansowymi
Zasobu] ‘
1. Nieruchomosci wehodzace w skiad Zasobu mogg by¢ przedmiotem:

1) sprzedazy;

2) oddania w uzytkowanie wieczyste,

3) nieodplatnego przekazania jednostce samorzadu terytorialnego, zwigzkowi tych
jednostek lub spolce celowej z wylgcznym udziatem jednostki samorzadu
terytorialnego;
3a) przekazania jednostce samorzadu terytorialnego w celu zbycia tej
nieruchomodci zrozliczeniem w jej cenie ceny lokali lub budynkéw
przekazywanych na wlasnosé tej jednostce przez nabywee nieruchomosci,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomos’_éi
z rozliczeniem ,lokal za grunt” (Dz.U. z-2021 r. poz. 223 oraz z 2022 r.
poz. 1561);
3b) nieodplatnego przekazania spoldzielni mieszkaniowej w celu realizacji na
fych nieruchomosciach budynkow mieszkalnych 1 ustanawiania po ich
wybudowaniu spéldzielczych lokatorskich praw do lokali,

4) aportu do spolki celowej, spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towarzystwa

ST buggpyg&gﬁpolecznego

5) umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;
"ﬁ)n&?&&nx g_pruchomosm
b) zmlant; art. 52 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 ustawy:
art. 52 [Nieodplatne przekazanie nieruchomosci]
1. Nieodplatne przekazanie nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego, zwigzkowi
jednostek samotzadu terytorialnego lub spétce celowej z wylacznym udzialem jedriostki
samorzadu terytorialnego albo spoldzielni mieszkaniowej moze nastapi¢ w drodze umowy:
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1) w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku . ktérej powstang lokale
wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale do ktérych spotdzielnia
mieszkaniowa ustanowi spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali na rzecz 0sob
spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art, 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika

1995 r. o spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 790)

3. W przypadku zbycia lub przeznaczenia nicruchomosei na inny cel, niz okrelony
w umowic, przed uptywem 10 lat od dnia jej nieodptatnego przekazania, KZN wystepuje
do jednostki samorzadu terytorialnego, zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego lub
-sp6iki celowej z wylaeznym udziatem jednostki samorzadu terytorialnego, albo spéldzielni
mieszkaniowej z 2zadaniem zwrotu wartosci rynkowej nieruchomosci, okreslonej na dzien
zgdania. KZN moze odstgpi¢ od zgdania zwrotu, jezeli nieruchomo$é zostanie zbyta lub
przeznaczona na cele publiczne,

Wnosimy nadto o rozwazenie innej formy udost¢pnienia nieruchomosci na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych, ktdra pozwolitaby realizowa¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
na tych nieruchomos$ciach i ustanawiaé spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali w tych
budynkach, niajqc jednak przy tym na uwadze, ze zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych spétdziclcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione w budynku stanowigcym whasnoéé¢ lub wspdtwlasnoséé spétdzielni.

‘Koncowo zwracamy uwage, ze jednym ze 100 konkretdw wskazanych w programie
Koalicji Obywatelskiej na pierwszych 100 dni rzagddw jest postulat uwolnienia gruntow skarbu
panstwa | Iﬁ'aj'owego Zasobu Nieruchomosci, a zwlaszcza tych, ktére trafity do KZN na
potrzeby programu Mieszkanie Plus, aby zwigkszyé podaz lokali mieszkalnych. Nie budzi
watpliwosci, ze opisany w niniejszym pismie wniosek wpisuje si¢ w ten postulat, gdyz nie dos¢
ze wigczy kilka tysigcy podmiotdéw w mozliwosé budowy mieszkan na wynajem, ktére
posiadajq w tym wzgledzie kilkudziesi¢eioletnie do§wiadczenie, to jeszeze pozwoli osobom
o nizszych dochodach uzyska¢ tytula prawny do lokalu mieszkalnego. P:‘zypomnieé raz jeszcze
nalezy, 7e spdldzielnie mieszkaniowe dzialajg w niemal kazdym mieécie w Polsce, a te
podmioty posiadajg nie tylko doswiadczenie w budowie budynkéw ale takze w zarzadzaniu
tymi  budynkami na rzecz czlonkéw. Odpowiednia .synergia w tym zakresie jest ich
niewgtpliwym atutem, a uwolnienie gruntéw skarbu pafistwa jest warunkiem koniecznym
prowadzenia zréwnowazonej i skutecznej polityki mieszkaniowej przez wiadze pi]b]iczne.
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Minister Funduszy
i Polityki Regionalnej

Katarzyna Petczyriska-Natecz

Warszawa, data: 27 lutego 2024 r.
znak sprawy: DPA-1a.053.1.2024.P5
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W Porozumienia Spétdzielni Mieszkaniowych
ul. Stoneczna 2

"35-061 Rzeszow

Dotyczy: petycji z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie dziatalnosci Krajowego Zasobu
Nieruchomosci oraz nowelizacji przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci poprzez rozszerzenie katalogu podmiotéw uprawnionych do
nieodptatnego nabycia nieruchomosci nalezacych do Zasobu KZN o spotdzielnie
mieszkaniowe '

Szanowny PaniB‘

-odpowiadajgc na petycje z dnia 21 grudnia 2023 r., przekazang przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii pismem z dnia 5 stycznia 2024 r., znak: DM-V.056.10.2023, w
sprawie dziatalnosci Krajowego Zasobu Nieruchomosci oraz nowelizacji przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. 22023 r. poz.
1054, zwanej dalej ,ustawg o KZN”} poprzez rozszerzenie. katélogu podmiotéw
uprawnionych do nieodptatnego nabycia nieruchomosci nalezacych do Zasobu KZN o
spotdzielnie mieszkaniowe, uprzejmie informujeg co nastepujé.

Na wstepie pragng wskaza¢, ze tres¢ petycji dotyczy kwestii systemowego podejscia-
do rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Polsce nalezacych do kompetencji
Ministra Rozwoju i Technologii. -

W zakresie. kompetencji ministra wtasciwego do spraw rozwoju regionalnego
pozostaje sprawowanie hadzoru nad KZN utworzonym na mocy ustawy o KZN.
Obowigzujaca treéé‘przepAiséw-w'w. ustawy wprowadza instrumenty prawne majgce
na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkan do wynajecia po umiérkowanych cenach

tel. 222737010 ul. Wspélna 2/4
“www.gov.pl/web/fundusze-regiony 00-926 Warszawa
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poprzez wykorzystanie nieruchomosci bedq'cych'Wf_asnos’ciq Skarbu Paristwa. Ustawa
o KzZN przewiduje - przeznaczenie tych nieruchomosci na inwestycje z zakresu
budownictwa mieszkaniowego. Jej istoty jest zatem wykorzystanie niéruchom_os’ci
‘stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Pafistwa iich gospodarowanie przez KZN zgodnie z
zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérych mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sier'phia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, zpc')z'n zm.}, a
takie budowa dostepnych mieszkarh na wynajem {w tym z opcja stophiowego
uzyskiwania wtasnosci przez najemce). Nieruchomosci nalezqce do Zasobu KZN 59
przeznaczane jako wktad niepienigzny do spotecznych inicjatyw mieszkaniowych lub
towarzystw‘budownictwa spotecznego, tj. 'spéfek z udziatem KZN oraz gmih, ktorych
celem jest realizacja inwestycji mieszkanioWych. -

Obecnie w KZN prowadzony jest audyt spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, a takze
“kontrola programéw realizowanych przez te spétki. Dopiero wyniki tych analiz bedg
. podstawa do podjeaa ewentuainych zmian systemowych, w tym ro nlez zmlanﬁ

s S
legislacyjnych, majqcych na celu zintensyfikowanie procesu buc:ic:wlaneégmw,éim%}ﬂ,.»lF

Ponadto, zwracam uwage, e spéidzielnie mleszkanlowe sg beneficjentami
_rzadowego programu poplerania budownictwa mieszkaniowego, w ramach ktorego
udzielane jest- finansowanie zwrotne na preferencyjnych warunkach na
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych
na wynajem lub lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spétdzielcze
lokatorskie Aprawo do lokalu mieszkalnego: Dodatkowo na gruncie przepiséw ustawy
z dnia 4 listopada 2022, r. 0 kooperatywath_ miészkaniowych oraz zasadach zbywania
nieruchomosci naleiacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia
realizacji inwestycji mieszkaniowych {Dz.U. z 2023 r. poz. 28) nowe spotdzielnie
mieszkaniowe mogg przystepowaé -do przetargdw ograniczonych na zbycie
nieruchomoéci, ogfaszanych przez gminy w celu wsparcia'reaiizacji inwestycji
mieszkaniowych, a takze ubiega€ sie o roztozenie ceny zakupu mgruchomosm na raty

oraz o bonifikate w cenie nieruchomosci.

Majac na uwadze powyisze, realizacja podniesionego przez Pana Ml postulatu’
wymagataby zmian systemowych dotyczacych nie tylko kwestii _gospodafOWania
nieruchomosciami nalezacymi do Skarbu. Paristwa znajdujacych sig w ustawie o KZN,
ale przede wszystkim zmian systemowych w zakresie rozwoju budov‘vn'ictwa
mieszkaniowego, w tym funkcjonowania spotdzielni mieszkanioWych.

Jednoczeénie wyjasniam, ze obecnie trwa analiza dziatalnosci KZN. Zatozeniem nie jest
likwidacja spotecznych inicjatyw mieszkaniowych czy tez KZN-u jako instytucji, lecz
reorganizacja w celu efektywnego wykorzystania $rodkéw publitznych.'EwentUaIne'
decyzje dotyczace funkcjonowania i kentynuacji dziatan jednostki bedg mogty zostal
podjete po zakonczeniu tej analizy. '

Z powazaniem

Katarzyna Peiczyr’lské-Na’recz

/podpisanc elektronicznie/



