WOJEWODA POMORSKI

Gdansk, dnia 21 maja 2024 r.
WI-I1.7840.1.15.2024.8J

DECYZJA Nr 54/2024/SJ

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, art. 80 ust.1 pkt 2 i art. 82 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o zmian¢ pozwolenia na budowe z dnia 16.02.2024 r. (data
wpltywu 19.02.2024 r.),

zmieniam decyzje¢ o pozwoleniu na budowe

nr 74/2021/SJ znak WI-11.7840.1.229.2019.S) wydana przez Wojewode Pomorskiego dnia
11.05.2021 r. dla inwestycji obejmujacej: budowe budynku ustugowego z apartamentami na wynajem
z infrastrukturg: budowe wewngtrznego uktadu drogowego, palisady, muru oporowego, przebudowe
sieci wodociggowej ©500, rozbudowg sieci wodociggowej w100, likwidacje istniejacych sieci
wodociagowych, budowe przylacza kanalizacji sanitarnej, przebudowe sieci kanalizacji deszczowe;,
likwidacje istniejacych sieci kanalizacyjnych, przebudowe przylacza zasilajagcego komorg pomiarowa
magistrali wodociggowej @500, przetozenie ztacza kablowego dla budynku AWFiS, likwidacje
istniejacego kabla, przebudowe gazociagéow dn250PE, likwidacje istniejacych sieci gazowych, na
dziatkach nr: 32, 34, 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 48/3 obrgb 0091 nr: 126, 201 obrgb 0101 jednostka
ewidencyjna 226101 1 Gdansk, dla ATAL S.A., ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn, przeniesiong
decyzja Wojewody Pomorskiego znak WI-11.7840.1.229.2019.SJ z dnia 10.02.2022r. na rzecz Nowa
Przystan Sp. z o. o, Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, a nastgpnie zmieniong decyzja
Wojewody Pomorskiego nr 77/2023/SJ z 28.04.2023 r. (znak WI-11.7840.1.249.2022.SJ),

I. w zakresie m.in.:
— zmiany wielko$ci (zmniejszenia) powierzchni biologicznie czynne;,
— budowy wiaty rowerowej i zwickszenia liczby stojakow na rowery,
— budowy modutowej pompy ciepta powietrze-woda, wraz ze ztgczem kablowym i trasg kablowa
do zasilania pompy,
na dziatkach nr: 32, 34, 35/2, 35/3, 35/6, obrgb 0091 oraz nr: 126, 201 obrgb 0101 jednostka
ewidencyjna 226101 1 Gdansk,

II. w ten sposodb, ze :

1. zatwierdzam projekt budowlany zamienny,
Projektant (zgodnie z art. 17 i 20 ustawy Prawo budowlane)
mgr inz. arch Marcin Kozikowski, posiadajacy uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 2834/Gd/87, bedacy cztonkiem Pomorskiej Okrggowej Izby
Architektow RP nr ew. PO-0243;

2. pozostate warunki i ustalenia zawarte w decyzji Wojewody Pomorskiego nr 74/2021/SJ z dnia
11.05.2021 r. oraz decyzji Wojewody Pomorskiego nr 77/2023/SJ z 28.04.2023 r. pozostaja bez
zmian.

Uzasadnienie
W dniu 19.02.2024 r. wptynat wniosek inwestora Nowa Przystan Sp. z 0. 0, w sprawie zmiany
ww. pozwolenia na budowe wydanego przez Wojewodg Pomorskiego.
Majac na uwadze, ze zlozony wniosek nie spelnial wymogéw przepisow ustawy Prawo
budowlane, pismem z dnia 01.03.2024 r., na podstawie art. 64 § 2 Kpa wezwano petnomocnika
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inwestora do uzupetnienia dokumentéw. W dniu 08.03.2024 r. inwestor ztozyl wymagane dokumenty i
dokonatl wskazanych uzupetnien i wyjasnien.

Wszystkie dziatki ewidencyjne, ktorych dotyczy zmiana ww. pozwolenia stanowig wlasno$¢
inwestora, w zwigzku z tym jest on jedyna strong postgpowania i odstgpiono od zawiadomienia go o
prowadzonej sprawie. W trakcie prowadzonego postgpowania nie wplynely zastrzezenia wobec
planowanej inwestycji.

Analizujac zlozony projekt budowlany pod katem zgodnosci z przepisami art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, stwierdzono uchybienia w powyzszym zakresie i natozono na inwestora obowigzek
uzupehienia brakéw i nieprawidtowosci postanowieniem nr WI-11.7840.1.15.2024.SJ z 03.04.2024 r.
W dniu 12.04.2024 r. uzupeliono dokumentacj¢ projektows.

Organ [ instancji, oceniajac ztoZzone przez inwestora dokumenty oraz projekt budowlany, pod
katem zgodno$ci z przepisami art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdzit
uchybien w powyzszym zakresie. Analiza przedlozonych dokumentow wykazala, iz inwestor ztozyt
poprawnie wypelnione o§wiadczenie o prawie do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscia na cele
budowlane oraz 4 egzemplarze kompletnego projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi.

Dokumentacja projektowa zostata sporzadzona i sprawdzona przez projektantow posiadajacych
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacych sie, aktualnym na dzien opracowania i
sprawdzenia projektu, zaswiadczeniem potwierdzajacym wpis na listg cztonkow wlasciwe] izby
samorzadu zawodowego.

Na terenie objetym przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia — rejon ul. Siennej Grobli i Polskiego Haka
w miescie Gdansku, obowigzujagcego na terenie inwestycji, zatwierdzonego uchwala
nr XXXIX/1324/05 Rady Miasta Gdanska w dniu 30 czerwca 2005 r. Zamierzenie nie jest sprzeczne
z zapisami ww. planu.

Prezydent Miasta Gdanska decyzja nr WS-1.6220.11.83D.2018.AN z dnia 31.01.2019 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach okreslit warunki i wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska
konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, a decyzja nr GZDiZ-
ZD-6320-1162(2)-2019-OD/KK-4737 z dnia 11.10.2019 r. zezwolit na zlokalizowanie w pasie
drogowym urzadzen infrastruktury obcej w pasie drogowym drogi publicznej. Zamierzenie nie jest
sprzeczne z zapisami ww. decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
decyzjami: nr GD.ZUZ.3.421.599.2018.AN z dnia 25.10.2019 r. i nr GD.ZUZ.3.421.949.2018.AN
z dnia 08.11.2019 r. udzielit inwestorowi pozwolenia wodnoprawnego na zlokalizowanie inwestycji na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz odprowadzenie wod z terenu inwestycji.

W zwiazku ze zblizeniem inwestycji do obszaru kolejowego Wojewoda Pomorski
postanowieniem nr WI-11.7840.5.19.2020.MKO z dnia 18.03.2021 r. udzielit zgody na odstepstwo od
warunkow usytuowania budowli i budynkow okreslonych w art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
29 maja 2012 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Gdansku od strony morza, redy i ladu
(Dz. U. z 2012 r. poz. 650), teren inwestycji znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdansku.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z wymogami art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 360 ze
zm.), projekt budowlany wraz z projektem decyzji o pozwoleniu na budowe zostal uzgodniony
postanowieniem Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni nr INZ2.9204.44.2024.EZ z dnia 13.05.2024 r.
bez uwag.

Poniewaz inwestor ztozyl kompletny wniosek, projekt decyzji uzyskal konieczne uzgodnienia,
a w trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego nie zgloszono zadnych wnioskow,
uwag lub zastrzezen, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane nalezato orzec jak w osnowie
niniejszej decyzji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Warszawie za posrednictwem organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mozZe zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:
$ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
$ 2. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
$ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Za wydanie decyzji pozwolenia na budowe pobrano optat¢ skarbowa, zgodnie z ustawg z 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) w wysokosci 694 zt.

z up. Wojewody Pomorskiego

Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury

Janusz Wolinski
(dokument podpisany elektronicznie)

Zataczniki do niniejszej decyzji:

(2 egz. projektu budowlanego zamiennego dla inwestora sporzadzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1935), 1 egz. dla organu nadzoru budowlanego, 1 egz. dla
organu wydajacego niniejsza decyzj¢) - 2 tomy.

Otrzymuja:
1. Pan Marcin Kozikowski — petnomocnik inwestora
2. Prezydent Miasta Gdanska, ePuap
3. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni, ePuap
4. Urzad Miasta Gdanska, Wydziat Finansowy, ePuap
5. Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Na Stoku 50, 80-874 Gdansk
6. ala.
Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnos$cig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na piSmie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robodt) stwierdzajagce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
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budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.

54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu

budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,

XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy

do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,

hangary iwiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,

walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX

(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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