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Dotyczy: petycji z dnia 8 lipca 2024 r. w sprawie zmiany art. 39 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

ZAWIADOMIENIE O SPOSOBIE ZALATWIENIA PETYCJI

Dziatajac na podstawie art. 13 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach?, informuije, iz
petycja z dnia 8 lipca 2024 r. w sprawie zmiany art. 39 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych? (zwana dalej u.s.m.), zostata rozpatrzona negatywnie.

UZASADNIENIE

Na wstepie odpowiedzi nalezy wskazaé, ze zasady dotyczace przenoszenia wtasnosci lokali
mieszkalnych, jak i niemieszkalnych przez spétdzielnie mieszkaniowe uregulowane s3
przepisami u.s.m.

Odnoszac sie zatem do kwestii mozliwosci wykupu tzw. ,lokalu ustugowego”,
informujemy, ze stosownie do art. 2 ust. 1 u.s.m., lokalem w rozumieniu u.s.m. jest
samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w
przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali3, dalej u.w.l. Wobec
powyzszego lokalem w rozumieniu u.s.m. moze by¢ np. lokal uzytkowy, jak

i mieszkalny. Definicja lokalu mieszkalnego, a takze lokalu o innym przeznaczeniu, z cechg
samodzielno$ci, jest skorelowana z wynikajaca z art. 2 ust. 1 u.w.l. przestanka
dopuszczalnosci ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali. Spetnienie ustawowych
wymagan dla lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (jako przestanek
ustanowienia odrebnej wtasnosci nieruchomosci lokalowej) stwierdza w formie
zaswiadczenia starosta (art. 2 ust. 3 u.w.l.). Jak wskazuje sie w literaturze przedmiotu?,
lokalami o innym przeznaczeniu s3: lokale uzytkowe przeznaczone na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej (handlowej, ustugowej, produkcyjnej), administracyjnej (biura),
spotecznej lub sportowej oraz garaze, w tym wielostanowiskowe lokale garazowe.

Informujemy zatem, ze stosownie do art. 39 ust. 1 u.s.m., na pisemne zgdanie najemcy
lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez

'Dz. U. 22018 r. poz. 870.

2Dz. U. 72024 r. poz. 558.

3Dz. U. 22021 r. poz. 1048 z pozn. zm.

4 Dziczek Roman, Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwéw i wnioskow sadowych, wyd. VIIT
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twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniést w petni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest
obowigzana zawrzeé z t3 osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z
tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Warto zauwazyd, iz w orzecznictwie sgdowym wskazywano, ze osobie, ktéra w ramach
inwestycji wspdlnej ze spotdzielnig zrealizowata w okresie przed wejsciem w zycie u.s.m.
budowe np. ,pawilonu ustugowego”, a nastepnie stata sie najemca tego lokalu,
przystugiwato roszczenie o przydziat zajmowanego lokalu na zasadzie spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego®. Obecnie nalezy zatozy¢, Zze osoba taka moze ubiegac sie
0 przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu w oparciu o art. 39 u.s.m. Roszczenie objete
art. 39 u.s.m. nie dotyczy natomiast dzierzawcow lokali (zob. wyrok Sadu Najwyzszego

z dnia 2 grudnia 2011 r., lll CSK 66/11.

W tym miejscu réwniez nalezy wyjasnic, ze jezeli zostata zawarta miedzy spétdzielnia
mieszkaniowa a najemca umowa najmu lokalu o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny,
o ktérym mowa w art. 39 us.m., a najemca tego lokalu albo jego poprzednik prawny
ponidst koszty jego budowy, to niezaleznie od tego jak zostata nazwana umowa najmu
przedmiotowego lokalu miedzy spétdzielnig a najemca lokalu, tj. czy oznaczono lokal jako
lokal ustugowy, to najemcy lokalu przystuguje roszczenie o przeniesienie na niego prawa
wtasnosci lokalu na podstawie art. 39 u.s.m.

Warto réwniez wyjasnié, ze roszczenie, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1 u.s.m., cztonek
oraz najemca niebedacy cztonkiem mogg zrealizowac, w przypadku bezczynnosci
spotdzielni albo odmowy realizacji stosownych wnioskéw, w trybie sagdowym - Zzgdania
przeniesienia na niego wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
albo udziatu we wspodtwiasnosci wielostanowiskowego garazu badz spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu (por. art. 491 ustawy oraz przywotane w nim art. 64 k.c.
i art. 1047 k.p.c.)e.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze wskazane w petycji przez Panig zagadnienie
zostato juz uregulowane w przepisach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Tym
samym petycja nie moze zosta¢ uwzgledniona.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 13 ust. 2 ustawy o petycjach sposdb zatatwienia petycji nie moze by¢
przedmiotem skargi.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku

Eliza Chojnicka

3 wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 9 marca 1993 r., I ACr 110/93, OSA 1993
¢ Dziczek Roman, Spotdzielnie mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwow i wnioskow sadowych, wyd. VIII

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii


https://sip.lex.pl/#/document/521256381?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16785996?unitId=art(64)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16786199?unitId=art(1047)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520099274?cm=DOCUMENT

zastepca dyrektora departamentu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

Zataczniki:

- Informacja o przetwarzaniu danych osobowych w procesie rozpatrywania petycji
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