LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

Lodz, 16 lutego 2021 r.
PNIK-1.4131.159.2021

Rada Gminy

Tomaszow Mazowiecki

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostalo z urzgdu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaly nr XXXVII/213/21 Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tomaszoéw Mazowiecki na lata 2021 -

2026, ktora wplyneta do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 5 lutego 2021 r.

Uzasadnienie

Uchwatg nr XXXVII/213/21 z dnia 28 stycznia 2021 r. Rada Gminy Tomaszoéw
Mazowiecki przyjeta wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
na lata 2021 - 2026, stanowiacy zatacznik do uchwaty, zwany dalej Programem.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 - 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611) wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci m.in.:
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- prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegdlnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 2);

- analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata (art. 21 ust. 2 pkt 2);

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 3);

- wysokos$¢ kosztéw_w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontdOw oraz koszty modernizacji lokali i1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne (art. 21 ust. 2 pkt 7).

W ocenie organu nadzoru Program nie w pelni realizuje obowiazek wynikajacy z art.
21 ust. 2 pkt 1, 2, 31 7 ustawy o ochronie praw lokatorow.

W ocenie organu nadzoru Program nie zawiera prognozy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Tomaszow Mazowiecki w poszczegdlnych latach. Uchwata zawiera
jedynie aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego, brak jest natomiast opisu prognozy
na kolejne lata.

Ustawa rozroznia pojgcie planu remontow 1 modernizacji (art. 21 ust. 2 pkt 2 ustawy)
od kosztow remontow 1 modernizacji (art. 21 ust. 2 pkt 7 ustawy). Tymczasem w programie w
rozdziale 2 w planie remontow 1 modernizacji w poszczegdlnych latach podano kwoty
przewidziane na remonty 1 modernizacje. Nie zamieszczono za$ planu remontéw i
modernizacji. Podajac zaplanowane koszty nie dokonano przy tym wskazania kosztow
biezacej eksploatacji.

W programie przewidziano sprzedaz lokali mieszkalnych. Z programu nie wynika
jednak planowana liczba sprzedazy w kolejnych latach.

Ponadto wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie w tabeli zamieszczonej w Rozdziale 4
ust. 2 Programu polozenia budynku jako czynnika réznicujacego stawki czynszu, o jakim
mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. W orzecznictwie przyjmuje si¢, ze uchwata rady gminy
réznicujgca stawki powinna zawiera¢ wszystkie czynniki wymienione w ustawie i nie moze
zadnego z nich pomija¢ (por. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 27 czerwca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wr 171/13). W ocenie organu nadzoru z uwagi na charakterystyke Gminy Tomaszow
Mazowiecki potozenie budynku moze nie mie¢ istotnego wplywu na wysoko$¢ czynszu
najmu. Kwestia te wymaga jednak wyjasnienia.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,

prosze o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do



Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
ePUAP: /lodzuw/skrytka.
Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Ewa Wardega

Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru
i Kontroli

Do wiadomosci:

Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki



