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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W SZCZECINIE

Szczecin, dnia 30 wrzes$nia 2024 roku
WONS.420.36.2023.AG.28
DECYZIJA

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) — dalej zwanej Kpa, art. 75 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz p) i
87 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — dalej zwanej ustawa 00$, po rozpatrzeniu wniosku pelnomocnika,
dzialajacego w imieniu inwestora, ktorym jest Marina Developer Sp. z 0.0., w sprawie zmiany decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, znak: WONS-08.420.71.2029.AW.26, wydanej dla
przedsiewzigcia pn. ,,.Budowa budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, kompleksu mieszkalno-
handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca — techniczng i turystycznag w Dziwnowie,
przy ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie”, zmienionej decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 13 sierpnia 2021 roku, znak: WONS-0$.420.71.2019.AW.36

orzekam
zmieni¢ ww. decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach poprzez zmiane tresci jej orzeczenia i
charakterystyki przedsi¢wzi¢cia w nastepujacym zakresie:
1. Zastgpienie tresci pkt. A.I Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia nastepujagcym

brzmieniem:
»Przedmiotem inwestycji jest wielofunkcyjna zabudowa polwyspu pomigdzy ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie w Dziwnowie a wodami Zatoki Wrzosowskiej. Planowang zabudowe beda
tworzy¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, kompleks hotelowo-ustugowy, kompleks mieszkalno-
handlowo-ustugowy wraz z infrastrukturg towarzyszaca — techniczng i turystyczng (marina i
pomost). Przedmiotowa inwestycja zostanie zlokalizowana w miejscowosci Dziwnoéw (gmina
Dziwnéw), na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 534/13, 534/14, 534/15, 534/16, 534/17,
534/18, 534/19, 534/20, 534/21, 534/22, 534/2, 64/29, 64/43, 64/42, 605/13, 605/8, 605/7, 605/9,
870/1, 409 oraz na dzialce nr 870/9.”.
II. Dodanie pkt A.Il ppkt 4 lit. r) o nastepujacym brzmieniu:
,» Wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod statym nadzorem geotechnicznym”.

III. Dodanie pkt A.Il ppkt 4 lit. s) o nastepujgcym brzmieniu:
,, Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej kondygnacji podziemnej (garazu) dla segmentu M/U1 przy

spelnieniu warunku podniesienia rzgdnej terenu dla planowanego przedsigwzigcia do poziomu 1,7
m n.p.m., jesli liczba miejsc postojowych zewngtrznych planowanych w ramach planowanego
przedsiewzigcia okaze si¢ niewystarczajgca’.

IV. Dodanie pkt A.II ppkt 4 lit. t) o nastepujacym brzmieniu:

,»P0 wykonaniu podniesienia terenu do rzednej ok. 1,7 m n.p.m. wykona¢ badanie gruntu,
okreslajace warunki hydrogeologiczne na dziatkach inwestycyjnych. W dokumencie okreslajagcym

warunki hydrogeologiczne przedstawi¢ analiz¢ mozliwosci posadowienia skrzynek/tuneli
rozsaczajacych na przedmiotowym terenie. Dokument ten przedlozyé wraz z wnioskiem o
wydanie pozwolenia wodnoprawnego (w przypadku gdy bedzie konieczne jego uzyskanie)”.

V. Dodanie pkt A.Il ppkt 4 lit. u) o nastepujacym brzmieniu:

»Na etapie realizacji czgsci podziemnej dla segmentu M/U1 wykonaé¢ tymczasowa obudowe
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wykopu w postaci stalowej $cianki szczelnej siggajgcej ponizej stropu stabo przepuszczalnych
lodowcowych gruntdw spoistych, a tym samym rowniez warstwy gruntdéw organicznych,
ograniczajac oddziatywanie odwodnien na tereny sasiednie, ze szczegdlnym uwzglednieniem wod
Zatoki Wrzosowej”.

VI. Dodanie pkt A.II ppkt 4 lit. w) 0 nastgpujgcym brzmieniu:

,,Garaz podziemny na poziomie -1 o powierzchni maksymalnej 2400 m? dla budynku M/U1
wykonac¢ w technologii tzw. ,,bialej wanny”.

VII. Dodanie pkt A.IT ppkt 4 lit. X) o nastepujacym brzmieniu:

»W przypadku koniecznosci budowy kondygnacji -1 w segmencie M/U1 nalezy monitorowac
poziom zwierciadla swobodnego wod gruntowych w warstwie wodonos$nej za pomoca
piezometrow”.

VIIIL. Dodanie pkt A.II ppkt 4 lit. y) o nastepujacym brzmieniu:

»Prace odwodnieniowe przy wykorzystaniu iglofiltrow przeprowadzi¢ po wykonaniu opinii przez
hydrogeologa, ktéra przedstawi sposob realizacji i harmonogram prac. Prace odwodnieniowe
prowadzi¢ w okresie bezdeszczowym (suchym), kiedy zwierciadlo wody gruntowej znajduje si¢
na najnizszym poziomie oraz pod nadzorem hydrogeologicznym. Na biezaco prowadzi¢ dzienniki
pompowania i notowa¢ ilo$ci zrzucanej wody oraz stany w piezometrach. Po wykonaniu robot
ziemnych 1 kondygnacji garazowej wraz ze stropem, usunag¢ iglofiltry.”.

IX. Dodanie pkt A.Il ppkt 4 lit. z) o nastepujacym brzmieniu:
»Wode gromadzaca si¢ w wykopie odpompowaé i odprowadzi¢ poza obszar oddzialywania na

teren prowadzenia robot oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej, nie
powodujac zalewania terenow sgsiednich.”.

X. Dodanie pkt A.II ppkt 4 lit. aa) o nastepujgcym brzmieniu:
»Zbiornik/zbiorniki na wody opadowe wykonac¢ jako szczelne i przystosowane do niekorzystnych

warunkow atmosferycznych (np. nawalnych deszczy), mogacych pomiesci¢ ilosci wod w wyniku
ekstremalnych warunkéw meteorologicznych”.

XI. Dodanie pkt A.II ppkt 4 lit. ab) o nastepujacym brzmieniu:

»Naziemne miejsca parkingowe wykona¢ jako powierzchni¢ szczelng zabezpieczajaca grunt przed
przedostaniem si¢ do niego zanieczyszczen, a w szczegolnosci weglowodoréw ropopochodnych

oraz pozwalajace na efektywne ich usunigcie (co wyklucza uzycie na nich geokraty).”
XII. Zastapienie tresci pkt. A.III ppkt 3 punktem A.III ppkt 3 lit. a) nastepujacym brzmieniem:

»Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow odprowadza¢ poprzez system kanalizacji
deszczowej do zbiornikéw rozsaczajacych lub do wod Zatoki Wrzosowskiej lub do zbiornikow
retencyjnych (w przypadku niekorzystnych warunkow gruntowych) z wykorzystaniem jej jako
wody ,,szarej” badZ do utrzymania terenow zieleni”.

XIII. Dodanie pkt. A.III. ppkt 3 lit. b) o nastepujacym brzmieniu:

»W przypadku zastosowania skrzynek rozsaczajacych wody odprowadza¢ nie stwarzajac
zagrozenia dla zabudowy i zasobow wod podziemnych”.
XIV. Zastapienie tresci pkt. A.III ppkt 4 punktem A.IIL ppkt 3 lit. a) nastepujacym brzmieniem:

»Wody opadowe i roztopowe z drég odprowadza¢ poprzez system kanalizacji deszczowej za
posrednictwem wpustow deszczowych i odwodnienia liniowego z terenu utwardzonego. Wody po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, poprzez
przepompownie odprowadza¢ do Zatoki Wrzosowskiej. Alternatywnie wody opadowe i
roztopowe odprowadzaé poprzez zastosowanie wielu rozproszonych uktadow odwodnieniowych
nawierzchni drég i chodnikdéw tj. poprzez budowe instalacji rozsaczajacych wody opadowe
(roztopowe) w gruncie przylegtym ztozone ze skrzynek (tuneli) rozsaczajacych wykonanych z
tworzywa sztucznego”.

XV. Dodanie pkt. A.II1. ppkt 4 lit. b) 0 nastepujacym brzmieniu:
»Wody opadowe z budynku parkingu (segment P) odprowadza¢ do ziemi jednym z ponizszych

rozwiazan technicznych, tj. przez uklad rozsgczajacy po uprzednim oczyszczeniu w separatorze
piasku zintegrowanym z piaskownikiem lub do szczelnych zbiornikéw lub do wod Jeziora

Strona 2 z 19



Wrzosowskiego poprzez kanalizacje deszczowa 1 separator substancji ropopochodnych
zintegrowany z osadnikiem piasku”.
XVI. Dodanie pkt. A.II1. ppkt 4 lit. ¢) o nastepujacym brzmieniu:

,Niezaleznie od zastosowanego rozwigzania technologicznego, wody opadowe lub roztopowe
zbierane z powierzchni drog i parkingdéw, chodnikéw, budynku parkingu (segment P), przed ich
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, podczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych z
osadnikiem.”.

XVII. Zastapienie tresci pkt. A.IIl ppkt 6 nastepujacym brzmieniem:
»Dla projektowanych w obrebie budynkéw zrodet emisji hatasu, zastosowaé technologie

charakteryzujgcg si¢ jak najmniejszymi mozliwymi mocami akustycznymi, ktore beda tozsame lub

zblizone do mocy akustycznej jak w przedstawionej w raporcie analizie oddziatywania
przedsiewzigcia na klimat akustyczny.”.

XVIII. Dodanie pkt. A.IV. ppkt 6 0 nastepujacym brzmieniu:

»Wykona¢ pomiary kontrolne w zakresie emisji hatasu. Pomiary kontrolne wykona¢ w najbardziej
niekorzystnych warunkach tj. po zrealizowaniu kazdego etapu i nastgpnie catego przedsiewzigcia,

przy jednoczesnej pracy wigkszo$ci urzadzen oraz w najbardziej obciazonym ruchem okresie tj.
sezonie turystycznym. Sprawozdanie z wykonanych pomiaréw kontrolnych przedtozy¢
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Wojewodzkiemu
Inspektoratowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w terminie 1 miesiaca od ich wykonania. W
przypadku stwierdzenia przekroczenia wielko$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy
zastosowa¢ odpowiednie dzialania minimalizujace np. w formie ekranowania urzadzen
emitujgcych hatas znajdujgcych si¢ na dachach budynkdéw lub innych.

Zastapienie  dotychczasowego brzmienia  charakterystyki  przedsiewziecia  nastepujacym
brzmieniem

Charakterystyka przedsiewziecia :
Przedmiotem inwestycji jest wielofunkcyjna zabudowa pétwyspu miedzy ul. Wybrzeze

Kosciuszkowskie w Dziwnowie, a wodami Zatoki Wrzosowskiej. Planowang zabudowe beda tworzy¢
segmenty stanowiace budynki mieszkalne wielorodzinne, kompleks hotelowo-ustugowy, kompleks
mieszkalno-handlowo-ustugowy wraz z infrastruktura towarzyszaca - techniczng i turystyczng (marina
i pomost).

Segment M/U2 tworzy zesp6l budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Iub zespot lokali
pemigcych funkcje turystyczno-rekreacyjng (mieszkania komercyjne), usytuowanych na wspdlnej,
nadziemnej bryle, wysokiej na 1 kondygnacje. Kondygnacja ta, jako pierwsza nadziemna, bgdzie
miesci¢ lokale ustugowe i1 handlowe dost¢pne z przylegtych ulic. Dach tej kondygnacji planuje sig¢
wykona¢ jako ,zielony”. Powyzej tej kondygnacji planuje si¢ rozcztonkowane 3-4 kondygnacyjne
bryly budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej lub zespoét lokali petnigcych funkcje turystyczno-
rekreacyjng (mieszkania komercyjne). Pod kompleksem lokali przewiduje si¢ garaz zamknicty dla
samochodow osobowych z dachem ,zielonym”. Planuje si¢ takze wykonanie naziemnych miejsc
parkingowych oraz zagospodarowanie terenu (chodniki, drogi dojazdowe, zielen urzadzona). Poziom
posadowienia obiektow zasadniczo planuje si¢ ponad poziomem wodd gruntowych. Poziom ,,0”
budynku na rzednej minimum 1,7 m n.p.m. W dolnych partiach budynku i fundamentach planuje si¢
konstrukcje w przewadze zelbetowa monolityczng dla $cian, stropdw i1 shlupow oraz trzondw
komunikacyjnych. W goérnych partiach mieszkalnych bedzie to czgsciowo konstrukcja zelbetowa
monolityczna (stropy, ewentualne trzony komunikacyjne oraz miejscowe wzmocnienia trzpieniami
zelbetowymi, podciagi itp.). Czgsciowo w zaleznosci od statyki przewiduje si¢ §ciany murowane
konstrukcyjne. Elewacje i dachy (ptaskie) izolowane termicznie zgodnie z wymaganiami normowymi.
Okna, witryny i drzwi do obiektu o normowych parametrach izolacyjnosci. Dachy obiektow
mieszkalnych kryte papa lub membranami izolacyjnymi. Mieszkania bgda posiada¢ balkony, tarasy lub
loggie. Wentylacja mieszkan — mechaniczna niskoci$nieniowa lub decentralny system wyciggowy.
Mieszkania wyposazone w instalacj¢ klimatyzacji z indywidualnych lub grupowych jednostek. Lokale
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handlowe i ustugowe — wentylacja mechaniczna oraz klimatyzacja. Garaz wyposazony w wentylacje
bytowa oraz oddymiania pozarowego.

Segment M/U1 tworzy zespot budynkow ustugowych z uzupehniajaca funkcja mieszkalng wraz
z infrastruktura towarzyszaca — techniczng i turystyczng. Catosc¢ jest usytuowana na wspolnej, wysokiej
na 1 kondygnacj¢ nadziemnej bryle. Kondygnacja ta jako pierwsza nadziemna miesci¢ bedzie lokale
uslugowe i handlowe dostgpne z przyleglej ulicy Stonecznej oraz w drugiej linii kwartatu garaz
zamknigty dla samochodow osobowych. Dopuszcza si¢ takze realizacje kondygnacji podziemnej pod
lokalizacje garazu oraz pomieszczen obstugi technicznej budynku. Dach tej kondygnacji planuje sie
wykona¢ jako ,zielony”. Powyzej tej kondygnacji planuje si¢ budowe kilku bryt budynkéw. W
potudniowej czesci bedg to stanowigce odrebne bryly budynki mieszkalne wielorodzinne lub zespot
lokali petnigcych funkcje turystyczno-rekreacyjng (mieszkania komercyjne). Natomiast w cze$ci
pénocnej bedzie to budynek o funkcji hotelowej (lub hotelowej w wersji ,,apart-hotelu”). W czesci
parteru pod hotelem miesci¢ si¢ beda dodatkowe funkcje obstugujace hotel takie jak restauracja, SPA,
kompleks basenowy i cze$¢ rozrywkowa z rdéznorodnymi funkcjami takim na przyktad jak kregielnia
itp. Wokot zorganizowane zostang drogi wewnetrzne dojazdowe, parkingi naziemne, zielen niska i
wysoka oraz szereg atrakcji rekreacyjnych dla mieszkancow o charakterze matej architektury (plac
zabaw, plac rekreacji, Sciezki spacerowe, tawki, kameralne placyk, doj$cia do pomostéw i innych
elementéw infrastruktury nawodnej i tym podobne). W dolnych partiach budynku i fundamentach —
konstrukcja zelbetowa monolityczna dla §cian, stropéw i stupéw oraz trzonow komunikacyjnych. W
gornych partiach mieszkalnych czgsciowo zelbetowa monolityczna (stropy, ewentualne trzony
komunikacyjne oraz miejscowe wzmocnienia trzpieniami zelbetowymi, podciagi itp.) Cze$ciowo w
zaleznos$ci od statyki przewiduje si¢ $ciany murowane konstrukcyjne. Poziom posadowienia —
zasadniczo ponad poziomem wod gruntowych z ewentualnymi przegiebieniami w rejonie pomieszczen
technicznych, podszybia wind itp. Poziom ,,0” budynku na rzednej minimum 1,7 m n.p.m. Przewiduje
si¢ dobra jako$¢ rozwigzan architektonicznych. Elewacje i dachu (ptaskie) izolowane termicznie
zgodnie z wymaganiami normowymi. Okna, witryny i drzwi do obiektu o normowych parametrach
izolacyjnos$ci. Dachy obiektow mieszkalnych i hotelowych kryte papa lub membranami izolacyjnymi.
Dach nad 1 kondygnacja garazowo-ustugowo zielony. Mieszkania/apartamenty i pokoje hotelowe
posiada¢ beda balkony, tarasy lub loggie. Wentylacja mieszkan — mechaniczna niskocisnieniowa lub
decentralny system wyciggowy lub grawitacyjna. Mieszkania wyposazone w instalacje klimatyzacji z
indywidualnych lub grupowych jednostek. Lokale ustugowe oraz hotel — wentylacja mechaniczna oraz
klimatyzacja. Garaz wyposazony w wentylacj¢ bytowa i ewentualnie oddymiania pozarowego.

Ogrzewanie budynkow — zrodlem ciepta bedzie kottownia gazowa / kotlownie gazowe na gaz
ziemny i/lub odpowiednio przygotowana instalacja zasilana pradem elektrycznym . i/lub zroédtem ciepta
beda pompy ciepla. Instalacja ogrzewania dla czgsci mieszkalnej — grzejnikowa i/lub z pomp ciepta.
Dla czgsci hotelowej, HVAC - polegajaca na wymianie powietrza (ogrzewanie i chlodzenie za pomocg
wentylacji). Instalacja cieptej wody uzytkowej — mieszana kombinacja — pompy ciepta i lokalnie
podgrzewacze elektryczne. Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachu.

Segment M/U3 tworzy zespdt 20 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem
funkcji ustugowej w parterze lub zespot lokali pelnigcych funkcje turystyczno-rekreacyjng (mieszkania
komercyjne) réwniez z dopuszczeniem ustlug w parterze, 4 kondygnacyjnych. Wokot budynkow
zostang zorganizowane wewnetrzne drogi dojazdowe, parkingi naziemne, zielen niska i wysoka oraz
szereg atrakcji rekreacyjnych dla mieszkancow, funkcjonalnie potaczonych z obiektami matlej
architektury (plac zabaw, plac rekreacji, $ciezki spacerowe, fawki, kameralne skwerki i tym podobne).
Eksploatacja tego segmentu bedzie zrodlem typowych emisji komunalnych zwiazanych z realizacja
funkcji mieszkaniowej i ewentualnych ushug nieucigzliwych. W dolnych partiach budynku i
fundamentach — konstrukcja zelbetowa monolityczna dla $cian, stropéw i stupéw oraz trzondow
komunikacyjnych. W gorych partiach mieszkalnych czesciowo zelbetowa monolityczna (stropy,
ewentualne trzony komunikacyjne oraz miejscowe wzmocnienia trzpieniami zelbetowymi, podciagi
itp.) Cze$ciowo w zalezno$ci od statyki przewiduje si¢ Sciany murowane konstrukcyjne. Poziom
posadowienia — zasadniczo ponad poziomem wod gruntowych. Poziom ,,0” budynku na rzednej
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minimum 1,7 m n.p.m. Elewacje i dachy (ptaskie) izolowane termicznie zgodnie z wymaganiami
normowymi. Okna, witryny i drzwi do obiektu o normowych parametrach izolacyjnosci. Dachy
obiektow mieszkalnych kryte papa lub membranami izolacyjnymi. Mieszkania posiada¢ beda balkony,
tarasy lub loggie. Wentylacja lokali — mechaniczna niskocisnieniowa lub decentralny system
wyciagowy lub grawitacyjna. Mieszkania wyposazone w instalacj¢ klimatyzacji z indywidualnych lub
grupowych jednostek.

Ogrzewanie budynkoéw — zrodtem ciepta bedzie kottownia gazowa / kotlownie gazowe na gaz
ziemny i/lub odpowiednio przygotowana instalacja zasilana pradem elektrycznym . i/lub zrédtem ciepta
bedg pompy ciepta. Instalacja ogrzewania dla czgsci mieszkalnej — grzejnikowa i/lub z pomp ciepla.
Dla czegsci hotelowej, HVAC - polegajaca na wymianie powietrza (ogrzewanie i chlodzenie za pomoca
wentylacji). Instalacja cieptej wody uzytkowej — mieszana kombinacja — pompy ciepta i lokalnie
podgrzewacze elektryczne. Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachu.

Segment P tworzy budynek parkingu otwartego (ok. 252 MP), ktory zapewni stosowna do
wymagan dla mieszkan i ushug, cze$¢ miejsc parkingowych. Planuje si¢ 3 poziomy parkowania (parter
— parkowanie na gruncie i dwa kolejne poziomy na ptytach stropowych budynku). Budynek parkingu
bedzie 3 kondygnacyjny, niepodpiwniczony. Przewiduje si¢ zastosowanie rozwigzania konstrukcyjnego
systemowego od jednego z dostgpnych na rynku dostawcow prefabrykowanych konstrukcji
parkingowych. Konstrukcja parkingu w przewadze stalowa, z niezbgdnymi elementami Zelbetowymi.
Poziom posadowienia fundamentéw ponad poziomem woédd gruntowych. Poziom ,,0” budynku na
rzednej minimum 1,7 m n.p.m. Garaz b¢dzie miat charakter garazu wielopoziomowego otwartego
z uktadem trzondw komunikacyjnych i ramp zjazdowych Dach budynku (bgdzie ptyta garazowa
z parkingami). Budynek planuje si¢ otoczy¢ zielenig niskg i wysoka.

Planuje si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci budynkow dla poszczegdlnych segmentow:
SEGMENT M/Ul: Hy,= 19 m, SEGMENT M/U2: H,,,,= 15,5 m, SEGMENT M/U3: H,,,x=15,5 m,
SEGMENT P: H,,,= 9 m.

Infrastrukture towarzyszaca beda tworzy¢:

1) publiczne drogi dojazdowe i drogi wewngtrzne,

2) utwardzone miegjsca postojowe naziemne,

3) chodniki oraz w niektdrych rejonach utwardzone $ciezki rowerowe,

4) parterowe pawilony uslugowe,

5) przestrzen rekreacji dla mieszkancow i turystow m.in. plac zabaw, strefy rekreacji, alejki parkowe,
urzadzona zielen wysoka i niska,

6) infrastruktura  techniczna  umozliwiajgca  m.in.  odprowadzanie @~ wod  opadowych
i roztopowych, Sciekow sanitarnych, doprowadzanie wody, gazu i energii oraz o$wietlenie terenu,

7) infrastruktura rekreacji wodnej i nadwodne;j tj. przystan srodladowa dla nie mniej niz 10 statkoéw i
wykorzystujaca lini¢ brzegowa na dlugosci ok. 40 m (glebokos¢ podejscia 3,5 m), zwana w dalszej
cze$ci opracowania maring oraz pomost.

W zakresie pomostu mariny (przystani jachtowej) rozwaza si¢ wykonanie pomostu jako
plywajacego, mocowanego na dalbach (palach/wigzkach pali). Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji na
obszarach zagrozonych powodzig planuje si¢ zastosowanie rozwigzaé teleskopowych, dostosowujacych
si¢ do zmiennych pozioméw wody. W pomostach ptywajacych zostang zastosowane ptywaki
siatkobetonowe lub ze stali ocynkowanej ogniowo/tworzywowe wypetnione materialem
wypornosciowym. Dalby bedg tworzyty pale zZelbetowe/stalowe/drewniane. Nawierzchnia zostanie
wykonana z desek drewnianych lub kompozytowych oraz stali ocynkowanej ogniowo. Slip bedzie
betonowy/kompozytowy dostosowany do wielko$ci planowanej mariny. Dodatkowe wyposazenie
pomostu beda stanowity: obejmy palowe dla pomostow ptywajacych ze stali ocynkowanej/tworzywa
sztucznego, odnogi cumownicze dlugosci ze stal ocynkowanej z drewnem/kompozytem, ptywaki
z tworzywa sztucznego, trap ze stali ocynkowanej ogniowo/drewna/kompozytu, pompa do oprozniania
zbiormikoéw $ciekowych, o$wietlenie nawigacyjne z tworzywa sztucznego, pachotki cumownicze

Strona 5z 19



z zeliwa/stali ocynkowanej ogniowo/stali nierdzewnej, postumenty oswietleniowo dystrybucyjne jako
stupki z tworzywa sztucznego z obudowa ze stali nierdzewnej, wyposazone w zrodlo S$wiatla
i niezbedny osprzet elektryczny (gniazda), z zaworami wodnymi, drabinki ze stali ocynkowanej
ogniowo/stali nierdzewnej, knagi ze stali ocynkowanej ogniowo/stali nierdzewnej, stanowisko
ratownicze ze stali ocynkowanej ogniowo/stali nierdzewnej. Wykonanie pomostu mariny nie wymaga
przeprowadzenia prac poglebiarskich. Umieszczenie w dnie stupow i dalb nie bedzie miato znaczacego
wplywu na uksztattowanie dna. Wykonanie przystani jachtowej (mariny) wymaga: wykonania slipu,
a w zwiazku z tym niezbedne begdzie umocnienie nabrzeza; wykonania utwardzonego dojazdu i dojscia
technicznego na czas wykonywania robot (szerokos¢ ok. 3 m) umozliwiajacego wjazd - pojazd na
platforme¢ ptywajaca, z ktorej beda dokonywane roboty gruntowe umozliwiajagce zakopanie
infrastruktury dostarczajacej prad i wode na przystan, miejscowego utwardzenia nabrzeza w celu
bezpiecznego posadowienia trapu.

Planuje si¢ wykonanie pomostu rekreacyjnego po wschodniej (ptytkiej) stronie potwyspu,
w sagsiedztwie budowanego etapu I inwestycji. Pomost wykonany bedzie jako ptywajacy, mocowany na
dalbach (palach/wigzkach pali). Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji na obszarach zagrozonych
powodzia planuje si¢ zastosowanie rozwigzac teleskopowych, dostosowujacych si¢ do zmiennych
poziomow wody. W pomoscie plywajacym zostang zastosowane ptywaki siatkobetonowe lub ze stali
ocynkowanej ogniowo/tworzywowe wypelnione materialem wypornosciowym. Dalby beda tworzyty
pale zelbetowe/stalowe/drewniane. Nawierzchnia zostanie wykonana z desek drewnianych Ilub
kompozytowych oraz stali ocynkowanej ogniowo. Do pomostu prowadzi¢ ma waska S$ciezka
spacerowa. Wykonanie pomostu nie wymaga przeprowadzenia prac pogtebiarskich. Umieszczenie w
dnie stupéw i dalb nie bedzie miato znaczacego wptywu na uksztattowanie dna.

Teren inwestycji zostanie uzbrojony w nastepujace sieci i przyltacza:
e Sie¢ i przylacza wodociggowe - zasilenie w wode zimna przewiduje si¢ z przylaczy wody sieci
miejskiej doprowadzonych do wodomierza w kazdym z budynkow lub alternatywnie w studniach

wodomierzowych.
e Sie¢ i przylacza kanalizacji deszczowej z wylotem — wody opadowe z dachow beda odprowadzane
poprzez system kanalizacji deszczowej do zbiornikow rozsaczajacych lub do wod Zatoki

Wrzosowskiej lub do zbiornikéw retencyjnych z wykorzystaniem ich jako wody szarej badz do
utrzymania terenow zieleni. Dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikéw na wody opadowe
i roztopowe z awaryjnym przelewem do wod Zatoki Wrzosowskiej. Wody opadowe z drog beda
odprowadzane poprzez system kanalizacji deszczowej za posrednictwem wpustow deszczowych i
odwodnienia liniowego z terenu utwardzonego, poprzez przepompownie do wodd Zatoki
Wrzosowskiej. Wody opadowe przed odprowadzeniem zostang oczyszczone w separatorze
substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem. Alternatywnie wody opadowe i
roztopowe beda odprowadzane poprzez wiele rozproszonych ukladéw odwodnieniowych
nawierzchni drog i chodnikdéw poprzez instalacje (skladajace si¢ ze skrzynek rozsaczajacych)
rozsaczajace wody opadowe i roztopowe w gruncie przylegtym.

e Sie¢ i przylacza kanalizacji sanitarnej - $cieki sanitarne bgdg odprowadzone do zewngtrznej sieci

miejskiej.
o Sie¢ elektroenergetyczna 0.4 kV =z przylacza energetycznego — stacja transformatorowa
(posadowienie po stronie operatora sieci).

e Osiedlowa sie¢ teleinformatyczna - na terenie osiedla wybudowana zostanie jedno

i dwuotworowa teletechniczna kanalizacja kablowa, ktéra zostanie wykorzystana do prowadzenia
kabli operatoréw $wiadczacych ustugi telekomunikacyjne w poszczegolnych budynkach.
Kanalizacja kablowa zostanie wprowadzona do pomieszczen teletechnicznych znajdujacych si¢ w
kazdym budynku. Do kanalizacji kablowej operatorzy telekomunikacyjni bedg nawigzywac wlasne
kanalizacje kablowe prowadzone w ulicy.
e Za podstawowe zrodlo ciepta przyjmuje si¢ energi¢ wytworzong podczas spalania gazu lub energie
elektryczna. Ogrzewanie budynkow — zrodlem ciepla bedzie kottownia gazowa/kottownie gazowe
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na gaz ziemny lub odpowiednio przygotowana instalacja zasilana pragdem elektrycznym i/lub
zrodtem ciepta beda pompy ciepta. Instalacja ogrzewania dla czgsci mieszkalnej — grzejnikowa
i/lub z pomp ciepta. Dla czesci hotelowej, HVAC - polegajaca na wymianie powietrza (ogrzewanie
i chtodzenie za pomocg wentylacji). Instalacja cieplej wody uzytkowej — mieszana kombinacja —
pompy ciepta i lokalnie podgrzewacze elektryczne. Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania paneli
fotowoltaicznych na dachu.

Whioskodawca przewiduje ewentualne zaopatrywanie w paliwo maszyn na terenie budowy
w sytuacji, w ktorej ze wzgledow technologicznych bedzie konieczne uzywanie maszyn typu:
nagrzewnice olejowe badz agregaty pradotworcze na olej napedowy (np. do dodatkowego doswietlenia
placu budowy). Przewiduje si¢ wykorzystywanie zbiornika na paliwo o maksymalnej pojemnosci
1000 1. Dwuptaszczowy zbiornik na paliwo zostanie umieszczony w bezposrednim sgsiedztwie biura
budowy, co umozliwi nadzor nad nim kadry i firmy ochroniarskiej pilnujacej budowy.

Przedmiotowa inwestycja zostanie zlokalizowana w miejscowosci Dziwnoéw (gmina
Dziwnow), na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 534/13, 534/14, 534/15, 534/16, 534/17, 534/18,
534/19, 534/20, 534/21, 534/22, 534/2, 64/29, 64/43, 64/42, 605/13, 605/8, 605/7, 605/9, 870/1, 409
oraz na dziatce nr 8§70/9.

Uzasadnienie

W dniu 15 listopada 2023 roku Pani Elzbieta Dusza-Zwolinska, dzialajac w imieniu Marina
Developer Sp. z o0.0. wystapita do tut. organu z wnioskiem o wydanie zmiany decyzji Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia
2021 roku, znak: WONS-0S8.420.71.2019.AW.26 wydanej dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, kompleksu mieszkalno-handlowo-ustugowego wraz
,z infrastrukturg towarzyszaca — techniczng i turystyczng w Dziwnowie, przy ul. Wybrzeze
Kos$ciuszkowskie” i nastepnie zmienionej decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 13 sierpnia 2021 roku, znak: WONS-08.420.71.2019.AW.36.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, bedac na podstawie art. 75 ust. 1 pkt
1 lit. ¢) oraz p) ustawy 00§ (realizacja inwestycji na obszarach morskich oraz realizacja inwestycji
polegajacej na zmianie lub rozbudowie przedsiewzig¢, dla ktorych do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy byt regionalny dyrektor ochrony srodowiska) organem
wlasciwym do wydania zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, przeanalizowat
przediozona dokumentacje pod katem formalnym i stwierdzajac braki uniemozliwiajace wszczecie
postepowania w przedmiotowej sprawie, pismem z dnia 17 listopada 2023 r., znak:
WONS.420.36.2024.AG.1, wezwal do jej uzupehienia w nastgpujacym zakresie: przedstawienie
catkowitego zakresu zmian wzgledem zapisoOw decyzji nr 3/2021 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 01 kwietnia 2021 r., znak: WONS-08.420.71.2019.AW.26 oraz
zalgcznika do ww. decyzji, wydanej dla przedsiewzigcia pn. ,.Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, kompleksu mieszkalno-ustugowego oraz kompleksu mieszkalno-handlowo-
ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca — techniczng i turystyczng w Dziwnowie, przy ul.
Wybrzeze Koséciuszkowskie”, zmienionej decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 13 sierpnia 2021 r. WONS-08.420.71.2019.AW.36, poprzez odniesienie si¢ do
konkretnych jej punktow, ktore maja podlega¢ zmianie (uchylenie, nowe brzmienie zapisu, dodatkowy
warunek itp.); przedtozenie oryginatéw wypiséw z rejestru gruntéw lub innego dokumentu, w postaci
papierowej lub elektronicznej, wydanego przez organ prowadzacy ewidencje gruntow i budynkow,
pozwalajacy na ustalenie stron postgpowania, zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej
oraz, o ile zostatly ujawnione: numer jej ksiegi wieczystej, imi¢ i nazwisko albo nazwe oraz adres
podmiotu ewidencyjnego, obejmujacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz obejmujacy obszar, o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie, z
zastrzezeniem ust. 1a ustawy 00$. Powyzsze dokumenty uzupetniono w dniu 04 grudnia 2024 r.
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Zgodnie z trescia decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, znak: WONS-
08.420.71.2019.AW.26, uprzednio analizowane przedsiewzigcie zgodnie z trescia rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1839) zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, czyli jako
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjg¢ta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha w granicy form
ochrony przyrody; pkt 57 lit. b, czyli jako zabudowa ustugowa nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha w granicy form
ochrony przyrody; pkt 58 lit a, czyli jako garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha w granicy form ochrony przyrody; pkt 65 lit. a1 b
czyli jako przystanie $rédladowe dla nie mniej niz 10 statkow i wykorzystujace linie¢ brzegowa na
dhugosci wickszej niz 20 m. Bioragc pod uwage przedtozone w przedmiotowej sprawie materialy,
nalezy stwierdzi¢, iz planowane przedsigwzigcie pozostaje w zgodnosci z kwalifikacja uwzgledniong
w pierwotnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwziecia.

Bedac zatem w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym, na podstawie art.
61 § 4 ustawy Kpa oraz majac na uwadze fakt, iz w niniejszym postgpowaniu liczba stron bedzie
wicksza niz 10, obwieszczeniem z dnia 06 grudnia 2023 r. znak: WONS.420.36.2023.AG.2
zawiadomiono wszystkie strony postepowania o wszczgciu postepowania w sprawie wydania zmiany
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia, a takze o
mozliwoséci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatow i
dowodow oraz zglaszania uwag i wnioskow. Wobec faktu, ze liczba stron postgpowania przekracza
10, organ zawiadamiat strony o podejmowanych czynno$ciach zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§, w
trybie art. 49 Kpa. Wszystkie zawiadomienia byty publikowane w siedzibie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz zamieszczane na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie. O powyzszym sposobie zawiadamiania tut.
organ poinformowatl strony postgpowania w zawiadomieniu, ktore zostalo wywieszone na tablicy
informacyjnej Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie i na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz ogloszone w
sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie.

Po przeanalizowaniu przedlozonego raportu tutejszy organ stwierdzit braki merytoryczne,
ktore uniemozliwiaty przeprowadzenie dalszych etapow postgpowania i tym samym pismem z dnia 07
grudnia 2023 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.4 wezwal o uzupetnienie przedtozonej dokumentacji.
W dniu 08 grudnia 2023 r. przedlozono wyjasnienia dotyczace numeru dzialek ewidencyjnych
przedmiotowego przedsiewziecia. Nastepnie pismem z dnia 28 grudnia 2023 r., wnioskodawca ztozyt
wniosek o przedtuzenie terminu zlozenia odpowiedzi na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 07 grudnia 2023 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.4. Wobec
powyzszego, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 08 stycznia
2024 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.5 wyznaczyt nowy termin na wniesieniec odpowiedzi na
wezwanie z dnia 07 grudnia 2023 r., znak: WONS.420.36.2023.AG .4, tj. do dnia 29 stycznia 2024 r.
Pismem z dnia 22 stycznia 2024 r., wnioskodawca zlozyl wniosek o ponowne przedtuzenie terminu
ztozenia odpowiedzi na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
07 grudnia 2023 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.4. W zwiazku z powyzszym, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem 2z dnia 24 stycznia 2024 r., znak:
WONS.420.36.2023.AG.6 ponownie wyznaczyl nowy termin na wniesienie odpowiedzi na wezwanie
z dnia 07 grudnia 2023 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.4, tj. do dnia 31 marca 2024 r. W dniu 28
marca 2024 r. wnioskodawca przedlozyl uzupehlienie stanowigce odpowiedz na wezwanie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 07 grudnia 2023 r., znak:
WONS.420.36.2023.AG.4. Po zapoznaniu si¢ z przedtozong dokumentacja, tut. organ uznal, iz nie
wyczerpuje ona zagadnien wskazanych w powyzszym wezwaniu, w zwiazku z czym pismem z dnia
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04 kwietnia 2024 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.8 ponownie wezwal wnioskodawce do pisemnego
ztozenia wyjasnien i uzupelien do przedtozonej dokumentacji. W dniu 19 kwietnia 2024 r.
przedtozono uzupetnienie stanowiace odpowiedz na powyzsze wezwanie.

W dniu 23 kwietnia 2024 r., pismami znak: WONS.420.36.2023.9, WONS.420.36.2023.10 i
WONS.420.36.2023.11, tut. organ zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy o00$, wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim, Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z prosba o wyrazenie odpowiednio opinii lub wydanie uzgodnienia
warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwziecia.

Zgodnie z art. 33 ust. 1, art. 33a, art. 34 w zwiazku z art. 79 ustawy oo$, obwieszczeniem z
dnia 23 kwietnia 2024 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.14 organ zawiadomil spoteczenstwo o
mozliwoéci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacjg oraz sktadania uwag i wnioskow w
przedmiotowej sprawie. Informacja o prowadzonych konsultacjach zamieszczona zostala na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz w
siedzibie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie na tablicy informacyijnej, a takze na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Dziwnowie. Uwagi i wnioski w ramach
prowadzonych konsultacji spotecznych mozna byto sktada¢ przez 30 dni, tj. w dniach od 25 kwietnia
2024 r. do 24 maja 2024 r. wlacznie. W okre$lonym terminie zaden z przedstawicieli spoleczenstwa
nie wyrazit checi zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacjg dot. planowanego przedsigwzigcia,
zaden z przedstawicieli spoteczenstwa w przedmiotowej sprawie w czasie trwania konsultacji nie
ztozyt rowniez uwag ani wnioskow.

Pismem z dnia 02 maja 2024 r.., znak: NZNS.9022.2.22.2024.AM Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Kamieniu Pomorskim pozytywnie zaopiniowal przedmiotowe przedsiewzigcie.

W dniu 21 maja 2024 r., pismem z dnia 20 maja 2024 r., znak: SG.ZZS.4900.5.2024.AZ
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wezwat
wnioskodawce do pisemnego zlozenia wyjasnien i uzupelien do przedlozonego raportu, ktére
pismem z dnia 22 maja 2024 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.16 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie przekazat wnioskodawcy.

Pismem z dnia 23 maja 2024 r., znak: WS.52011.4.24.AZ(8) Zastgpca Dyrektora ds.
Oznakowania Nawigacyjnego dzialajacy z upowaznienia Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
uzgodnit realizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia.

W dniu 20 czerwca 2024 r. wnioskodawca zwrocit si¢ z prosba o przedluzenie terminu na
ztozenie odpowiedzi na pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 20 maja 2024 r., znak: SG.ZZS.4900.5.2024.AZ. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w  Szczecinie pismem z dnia 21 czerwca 2024 1. znak:
WONS.420.36.2023.AG.17 przychylit si¢ do przedmiotowego wniosku i wyznaczyl nowy termin na
whniesienie odpowiedzi na przedmiotowe wezwanie do dnia 11 lipca 2024 r. W dniu 10 lipca 2024 r.
wnioskodawca przedlozyl uzupehienie stanowigce odpowiedz na wezwanie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20 maja 2024 r.,
znak: SG.ZZS.4900.5.2024.AZ. Wobec powyzszego Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismem z dnia 12 lipca 2024 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.19 wystapil o ponowna
opini¢ dla ww. przedsigwzigcia do organu opiniujagcego w przedmiotowym postepowaniu, tj. do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim, natomiast pismami
znak: WONS.420.36.2023.AG.18 i WONS.420.36.2023.AG.20 wystapit o ponowne uzgodnienie
warunkow realizacji ww. przedsigwzigcia badZ podtrzymanie dotychczas wyrazonego stanowiska w
sprawie do organdéw uzgadniajacych w przedmiotowym postepowaniu, tj. do Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie i do Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Gryficach.

W toku postgpowania ujawniono nowe informacje, dlatego tez zgodnie z art. 33 ust. 1, art.
33a, art. 34 w zwigzku z art. 79 ustawy 00§, obwieszczeniem z dnia 12 lipca 2024 r., znak:
WONS.420.36.2023.AG.23 organ zawiadomil spoteczenstwo o mozliwosci zapoznania si¢ ze
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zgromadzong dokumentacjg oraz sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie. Informacja o
prowadzonych konsultacjach zamieszczona zostala na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz w siedzibie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Szczecinie na tablicy informacyjnej, a takze na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Dziwnowie. Uwagi i wnioski w ramach prowadzonych konsultacji
spotecznych mozna bylo sktadaé przez 30 dni, tj. w dniach od 15 lipca 2024 r. do 13 sierpnia 2024 r.
wlacznie. W okre§lonym terminie zaden z przedstawicieli spoteczenstwa nie wyrazit chgci zapoznania
si¢ ze zgromadzong dokumentacja dot. planowanego przedsiewziecia, zaden z przedstawicieli
spoleczenstwa w przedmiotowej sprawie w czasie trwania konsultacji nie ztozyl réwniez uwag ani
wnioskow.

Pismem z dnia 19 lipca 2024 r., znak: WS.52011.1.24.AZ(11) Zastgpca Dyrektora ds.
Oznakowania Nawigacyjnego dzialajacy z upowaznienia Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
podtrzymal swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 23 maja 2024 r., znak:
WS.52011.4.24.AZ(8).

Pismem z dnia 25 lipca 2024 r.., znak: NZNS.9022.2.22.2024.AM Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Kamieniu Pomorskim podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia
02 maja 2024 r., znak: NZNS.9022.2.22.2024.AM.

Pismem z dnia 14 sierpnia 2024 r., znak: SG.ZZS.4900.5.2024.AZ (data wptywu do tutejszego
organu 21 sierpnia 2024 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie uzgodnit realizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigcia.

Przed wydaniem wnioskowanej decyzji, tut. organ zgodnie z art. 10 § 1 Kpa zawiadomieniem
z dnia 23 sierpnia 2024 r., znak: WONS.420.36.2023.AG.25 zapewnil stronom mozliwo$¢ zapoznania
si¢ ze zgromadzong w sprawie dokumentacja oraz wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowodow i
materiatow oraz zgloszonych zadan. Jednoczesnie, z uwagi na konieczno$¢ dokonania niezbednych
czynno$ci administracyjnych i zwigzanych z nig termindéw, wynikajacych z procedury oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko, ustalono nowy termin na wydanie
zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach tj. do dnia 30 wrze$nia 2024 r. W wyznaczonym
terminie zadna ze stron postgpowania nie zglosila si¢ do tut. urzedu w celu zapoznania si¢ ze
zgromadzong w przedmiotowej sprawie dokumentacja, nie zostaly przedstawione réwniez zadne
uwagi do sprawy, dlatego tez bazujac na podstawie zebranego materialu dowodowego, tut. organ
wydal w oparciu o art. 75 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢) oraz p) ustawy oo$ zmiane decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Podstawg prawng do wydania przedmiotowej decyzji byt rowniez art. 87 ww.
ustawy, okres$lajacy zakres i odpowiednie przepisy stosowane w postepowaniu dotyczacym zmiany
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Niniejsza decyzja zostata wydana takze w oparciu o art.
155 Kpa stanowiacy przestanke do wydania przedmiotowego rozstrzygnigcia.

Zmiana decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwzigcia
obejmuje zmiany w zakresie: sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla planowane;j
inwestycji oraz dotyczy wariantowego rozwigzania odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni dachéw oraz drog; podniesienia maksymalnej wysokosci budynkéw w granicach
segmentdow M/U1 i M/U3; dopuszczenia kondygnacji podziemnej; zrodel energii; charakterystyki
segmentu M/U1; funkcji w dotychczasowym segmencie M na M/U3.

W odniesieniu do funkcji segmentu M/U1 begdzie on stanowit zesp6t budynkéw handlowo-
ustugowych z uzupetniajaca funkcjg mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg (techniczng) i
turystyczng. Natomiast pierwotnie segment M/U1 miat stanowi¢ kompleks mieszkalno-ustugowy,
utworzony z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub zespotu lokali petiacych funkcje
turystyczno-rekreacyjna, lokali ustugowych oraz zamknigtego garazu.

Zmiana funkcji bedzie dotyczyla rowniez segmentu M/U3, ktory dotychczas okreslany byt
jako segment M. Docelowo bedzie on stanowitl zespol budynkéw o funkcji mieszkalnej z
dopuszczeniem ustug w parterze, podczas gdy pierwotnie zaktadano, iz segment M bedzie stanowit
zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Iub zespot lokali petnigcych funkcje turystyczno-
rekreacyjng z infrastrukturg towarzyszaca.
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Jednym z elementéw projektowanych zmian jest rowniez zmiana wysokosci budynkow w
granicach segmentow M/U1 oraz M/U3. Pierwotnie wysokos$¢ obiektow zlokalizowanych w granicach
segmentow M/U1 oraz M/U3 wynosita odpowiednio 15,5 m i 12 m, natomiast w wyniku realizacji
projektowanych zmian wysoko$¢ budynkéw w segmencie M/U1 wyniesie 19 m, z kolei budynkow
zlokalizowanych w segmencie M/U3 — 15,5 m. Zgodnie z przedtozonym raportem zmiana wysokosci
przedmiotowych budynkow nie bedzie wigzata si¢ ze zwickszeniem liczby kondygnacji. Wraz z
projektowanymi modyfikacjami zmianie ulegnie szacowana liczba pokoi hotelowych, ktorych liczba
bedzie wynosi¢ 180 szt. W odniesieniu do uprzednio wydanej decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, liczba ta zwickszy si¢ o 60 pokoi. Tym samym zwigkszy si¢ szacowana liczba
gosci hotelowych. Powyzsza zmiana wynika wylgcznie ze zmniejszenia powierzchni uzytkowej
pomieszczen i dostosowania jej np. do wariantu hotelu trzygwiazdkowego. Wobec powyzszego
zwigkszenie liczby pokoi hotelowych moze nastgpi¢ bez koniecznosci zwigkszenia liczby kondygnacji
oraz powierzchni zabudowy projektowanego budynku. Jak wskazali autorzy raportu, powyzsze
zmiany wynikajg m.in. z ograniczen jakie stawiajg gestorzy sieci przy realizacji przedsigwzigcia.
Zmiana wysoko$ci budynkéw zlokalizowanych w segmencie M/Ul ma na celu zwickszenie
mozliwosci przy projektowaniu rozwigzan instalacyjnych i technologicznych, uzytkowania na kazdej
kondygnacji przestrzeni na instalacje podsufitowe.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego podstawowym zrodlem energii bedzie energia
wytworzona podczas spalania gazu lub energia elektryczna. Projektowane budynki beda ogrzewane
przez kottowni¢ lub kotlownie gazowe na gaz ziemny lub instalacj¢ zasilang pradem elektrycznym
i/lub pompy ciepla. Ponadto inwestor przewiduje mozliwo$¢ wykonania paneli fotowoltaicznych na
dachu budynku.

W ramach projektowanych zmian zaplanowano wykonanie kondygnacji podziemnej, w ktorej
zlokalizowany zostanie garaz oraz pomieszczenia obstugi technicznej budynku. Dach tej kondygnacji
planuje si¢ wykonac¢ jako ,,zielony”. Ponadto powyzej tej kondygnacji planuje si¢ budowe kilku bryt
budynkow tworzacych segment M/U1. Giebokos¢ wykopdw przewidzianych do realizacji, w zwigzku
z projektowanymi zmianami bedzie sigga¢ do 2,45 m p.p.t., z punktowymi przegtebieniami pod szyby
wind do glgbokosci 2,95 m p.p.t.. W przypadku naplywania wody gruntowej do wykopu bedzie on
odwadniany za pomocg igtofiltrow, z powierzchniowym zrzutem odpompowanej wody. Prowadzenie
prac odwodnieniowych begdzie poprzedzone wykonaniem opinii hydrogeologa, ktdry przedstawi
sposob i harmonogram prac oraz bgdzie prowadzil nadzér nad prowadzonymi pracami. Powierzchnia
posadzki parkingu podziemnego odwodniona zostanie za pomoca odwodnienia liniowego oraz
odwodnien punktowych. Projektowang kanalizacje podposadzkowa bedzie stanowi¢ polaczenie
odwodnienia liniowego i odwodnien punktowych, separatory substancji ropopochodnych oraz
przepompownie. Separatory substancji ropopochodnych zostang usytuowane wewnatrz i na zewnatrz
projektowanego obiektu. Scieki z mycia garazy podziemnych beda docelowo odprowadzane do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku zrealizowania kondygnacji podziemnej inwestor
dopuszcza mozliwos¢ posadowienia piezometrow monitorujacych poziom zwierciadta swobodnego
wod gruntowych w warstwie wodonosnej. W zwiazku z dopuszczeniem kondygnacji podziemne;,
zwigkszy si¢ liczba miejsc postojowych. W uprzednio wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach laczna liczba miejsc postojowych wynosita 746, natomiast w wyniku realizacji
projektowanych zmian bedzie ich 858.

Projektowane zmiany obejmujag rowniez sposob odprowadzania wod opadowych i
roztopowych oraz dotycza wariantowego rozwigzania ich odprowadzania z powierzchni dachéw oraz
drog. Dotychczas wody opadowe i roztopowe z dachdéw projektowanych obiektow mialy byc
odprowadzane poprzez projektowany indywidualny system kanalizacji deszczowej do zbiornikow
rozsaczajacych. Z kolei wody opadowe i roztopowe z drog mialy by¢ odprowadzane poprzez
projektowany system kanalizacji deszczowej, separator substancji ropopochodnych i przepompowni¢
do wod Zatoki Wrzosowskiej. Inwestor przewidywal rowniez montaz szczelnych zbiornikow na wody
opadowe z awaryjnym przelewem do wod Zatoki Wrzosowskiej. Natomiast w wyniku wprowadzenia
projektowanych zmian, wody opadowe z dachéw beda odprowadzane poprzez system kanalizacji
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deszczowej do zbiornikdw rozsgczajacych lub do wédd Zatoki Wrzosowskiej lub do zbiornikow
retencyjnych z wykorzystaniem ich jako wody szarej badz do utrzymania terenow zieleni. Dopuszcza
si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow na wody opadowe i roztopowe z awaryjnym przelewem do
wod Zatoki Wrzosowskiej. Wody opadowe z drog beda odprowadzane poprzez system kanalizacji
deszczowej za posrednictwem wpustow deszczowych 1 odwodnienia liniowego z terenu
utwardzonego, poprzez przepompownie do wodd Zatoki Wrzosowskiej. Wody opadowe przed
odprowadzeniem zostang podczyszczone W separatorze substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem. Alternatywnie wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane poprzez
wiele rozproszonych uktadow odwodnieniowych nawierzchni drog i chodnikéw tj. poprzez instalacje
(sktadajace si¢ ze skrzynek rozsaczajacych) rozsaczajace wody opadowe i roztopowe w gruncie
przyleglym. Z uwagi na powyzsze uszczegoétowiono réwniez mozliwe sposoby odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych z budynku parkingu (segment P) w zwiazku z czym wody opadowe lub
roztopowe zostang odprowadzone do ziemi przez uktad rozsaczajacy po uprzednim oczyszczeniu w
separatorze piasku zintegrowanym z piaskownikiem lub do szczelnych zbiornikéw lub do wod Jeziora
Wrzosowskiego poprzez kanalizacj¢ deszczows i separator substancji ropopochodnych zintegrowany z
osadnikiem piasku. W zwigzku z mozliwym odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do wod
Zatoki Wrzosowskiej planuje si¢ wykonanie 2 badz 3 sztuk wylotow kanatow odprowadzajacych,
ktore zostang zlokalizowane na brzegu w skarpie brzegowej. W miejscu usytuowania wylotu
zaprojektowane zostanie umocnienie brzegu materacami siatkowo-kamiennymi (gabiony), opartego na
palisadzie z pali.

Ponadto uwzgledniajac projektowane rozwigzania techniczne tj. odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do wod Zatoki Wrzosowskiej, w przedtozonej dokumentacji wskazano, iz
wylot brzegowy zostanie poprzedzony studnig rozpr¢zng do wyhamowania predkosci strumienia
pompowanej wody oraz krdotkim kanatem grawitacyjnym, na ktérym dodatkowo zabudowana zostanie
studnia kontrolna do poboru probek w celu zbadania jakoSci oczyszczonych wod opadowych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika. Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci techniczne
rozwigzan projektowych w odniesieniu do gospodarowania wodami opadowymi i roztopowy, inwestor
nie wyklucza mozliwosci jednoczesnego zastosowania i funkcjonowania roéznych sposobow
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachow oraz terendow utwardzonych.

Wnioskodawca wskazal rowniez, iz w ramach niniejszego przedsigwzigcia nowymi
elementami infrastruktury beda pawilony, zbiorniki na wode oraz zbiorniki na wody opadowe.
Zbiorniki na wode¢ zostang posadowione na wewnatrzosiedlowej sieci wodociggowe] w celu
zapewnienia wymaganego cisnienia wody we wszystkich nowych budynkach. Z kolei szczelne
zbiorniki na wody opadowe stanowig jedng z alternatyw odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenu inwestycji. Zgromadzone wody zostang wykorzystane jako tzw. woda szara
badz do pielegnacji terenow zielonych. Zbiorniki na wod¢ beda stanowic¢ infrastrukture naziemna, z
ewentualnym zaglebieniem ich do 1 m ponizej poziomu projektowanego terenu. Z kolei zbiorniki na
wody opadowe beda stanowi¢ infrastrukture podziemna, przy czym maksymalna gltgbokos¢ wykopow
wyniesie do 1, 5 m p.p.t. Uszczegdtowienie zakresu przedsiewzigcia ma na celu wyeliminowanie
watpliwo$ci organdw odpowiedzialnych za wydawanie zezwolen badz decyzji nastgpczych.

W zakresie lokalizacji przedsi¢gwzigcia nie nast¢puja istotne zmiany. Zgodnie z decyzja
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, znak: WONS-0$.420.71.2029.AW.26 planowane
przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane dziatkach o numerach ewidencyjnych: 534/13, 534/14, 534/15,
534/16, 534/17, 534/18, 534/19, 534/20, 534/21, 534/22, 534/2, 64/29, 64/43, 64/42, 605/1 oraz na
dzialce nr 870/9 obreb Dziwnow. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz w zwigzku z postepowaniem Urzedu
Morskiego w Szczecinie dziatka nr 605/1 w graniach, ktérej pierwotnie zlokalizowano
przedsiewzigcie ulegta podziatowi na dziatki nr: 605/13, 605/8, 605/7, 605/9 oraz 605/10. W zwiagzku
z powyzszym przedmiotowa inwestycja zostanie zlokalizowana na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 534/13, 534/14, 534/15, 534/16, 534/17, 534/18, 534/19, 534/20, 534/21, 534/22,
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534/2, 64/29, 64/43, 64/42, 605/13, 605/8, 605/7, 605/9, 870/1, 409 oraz na dziatlce nr 870/9 obre¢b
Dziwnow.

W odniesieniu do projektowanych zmian zostang one zlokalizowane w granicach dziatek o
numerach ewidencyjnych: 534/13, 534/14, 534/15, 534/16, 534/17, 534/18, 534/19, 534/20, 534/21,
534/22, 870/9, 870/1 oraz 409 obrgb Dziwnow. Nalezy zaznaczy¢, iz dziatkka o numerze
ewidencyjnym 409 nie byla ujeta w uprzednio wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
jednak stanowi element zaprojektowanych zmian, z uwagi na mozliwe ewentualne wlaczenie drogowe
z tej dzialki, poprowadzenie dodatkowej infrastruktury sieciowej np. kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci wodociggowej, sieci energetycznej na potrzeby planowanego przedsiewzigcia czy
tez wprowadzenie malej architektury, chodnikow. Nalezy rowniez nadmieni¢, iz dziatka nr 409
zlokalizowana jest na gruntach sklasyfikowanych jako droga (dr) i stanowi droge wojewodzka, w
ciggu ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie w Dziwnowie. Nadmienia si¢, iz projektowane modyfikacje nie
wptyng na uktad budynkow, ich liczbe oraz potozenie, a takze na powierzchnie zabudowy. Zgodnie z
przedtozong dokumentacja, dziatki inwestycyjne nie stanowig nowego obszaru. W dalszym ciggu dla
terenu zaktualizowanego przedsigwzigcia nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o
$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, znak: WONS-
08.420.71.2029.AW.26, wydanej dla przedsiewziccia pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, kompleksu mieszkalno-handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg —
techniczng i turystyczna w Dziwnowie, przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie”, zmienionej decyzja
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 13 sierpnia 2021 roku, znak:
WONS-0S.420.71.2019.AW.36, tut. organ przeanalizowal wplyw przedsiewzigcia na wszystkie
elementy S$rodowiska. W niniejszym postgpowaniu dokonano natomiast oceny wplywu
wprowadzonych zmian w zakresie przedsigwziecia na poszczegdlne elementy srodowiska i odniesiono
si¢ wylacznie do tych, wzgledem ktérych zmiany mogg spowodowac zmiang wczesniej stwierdzonego
oddziatywania.

Na skutek rozszerzenia zakresu przedsigwzigcia zwigkszy si¢ emisja zanieczyszczen do
atmosfery, oddziatywanie akustyczne, a takze oddzialywanie na Srodowisko gruntowo-wodne na
etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji. Wynika to ze zwickszenia ilo$ci emitoréw, pojazdow oraz
sprzetu i maszyn budowlanych wykorzystywanych na potrzeby inwestycji, a takze ze zwickszenia
ingerencji w Srodowisko gruntowo-wodne.

W fazie realizacji inwestycji prowadzone beda typowe prace budowlane. Prace w obrgbie
obiektow budowlanych beda polega¢ m.in. na przygotowaniu podtoza gruntowego pod wykonanie
fundamentéw, wykonaniu fundamentow, wykonaniu kondygnacji podziemnej czy wykonaniu
niezbednych sieci, przylaczy. Realizacja planowanego przedsigwziecia wymaga podniesienia rzgdne;j
terenu do poziomu minimum 1,7 m n.p.m. Wokét budynkéw usytuowanych w segmencie M/U1 i
M/U3 wykonane zostang wewngtrzne drogi dojazdowe, parkingi naziemne, zielen niska i wysoka oraz
elementy matlej architektury m.in. plac zabaw, plac rekreacji, $ciezki sportowe, tawki, kameralny
placyk, dojscia do pomostow. Obowiazkiem inwestora oraz wykonawcy prac budowlanych jest
minimalizowanie oddzialywania realizowanej inwestycji, w tym m. in. przestrzeganie warunkow
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych w celu ograniczania ucigzliwosci dla
terenow sasiednich.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia zrodlem hatasu bedg roboty ziemne, prace
konstrukcyjne, dowoz materiatdéw 1 urzadzen, a takze praca urzadzen i maszyn wykorzystywanych
podczas prowadzenia prac. Cale przedsigwzigcie wraz z projektowanymi zmianami zostanie
zrealizowane w siedmiu etapach, co ograniczy ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu na etapie jego
realizacji. Ponadto zgodnie z zapisami decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wptyw prac
zwigzanych z realizacja przedsiewzigcia na emisje hatasu do srodowiska zostanie zminimalizowany
poprzez realizacje warunkow okreslonych w pkt A.Il ppkt 1 lit. a-c decyzji Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia
2021 roku, znak: WONS-08.420.71.2029.AW .26.

W zwiazku z projektowanymi zmianami zwigkszy si¢ liczba emitorow hatasu tj. pomp ciepta,
wentylatorow oraz klimatyzatorow na ectapie eksploatacji przedsiewzigcia. Na potrzeby
projektowanych zmian przeprowadzono analiz¢ w zakresie emisji hatasu z terenu przedsigwzigcia,
uwzgledniajac emisje hatasu zwigzang z realizacja projektowanych zmian, jak rowniez emisje z
pozostatych zrodet, ktore beda eksploatowane na jego terenie i zostaty ujete w uprzednio wydanej
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Zrédtem emisji halasu na etapie funkcjonowania
przedsiegwzigcia bedzie ruch $rodkow transportu oraz funkcjonowanie urzadzen (pomp ciepla,
wentylatorow, klimatyzatorow, agregatow wody lodowej). Na dachach budynkéw w segmencie M/U1
planuje si¢ tacznie 6 central wentylacyjnych, z kolei na dachu budynku hotelowego planuje si¢ zespot
wentylatorow oddymiajacych. Agregaty wody lodowej zlokalizowane zostang na dachach w budynku
hotelowym 1 z lokalami ustugowymi (Segment M/U1). Ponadto inwestor planuje na dachach
budynkéw z lokalami mieszkalnymi/ustugowymi zamontowanie pomp ciepta. Stanowia one jeden z
wariantow zabezpieczenia planowanego przedsigwzigcia w ciepto, a do kazdego mieszkania/lokalu
zostanie przyporzadkowana jedna jednostka typu multisplit. Dodatkowym zrodtem emisji hatasu beda
agregaty pradotworcze. Planuje si¢ budowe dwoch agregatow pradotwodrczych, w przyziemiu budynku
lub jako wolnostojace o lgcznej mocy 700 kW stanowiacych zabezpieczenie planowanego
przedsigwzigcia na wypadek sytuacji awaryjnych oraz shuzacych zasilaniu awaryjnemu dla systemow
oddymiajacych i pozarowych w garazu w budynku hotelowym i z lokalami uslugowymi (Segment
M/U1). Z przedtozonych obliczen wynika, ze dla etapu eksploatacji inwestycji po jej zrealizowaniu
poziom hatasu na najblizszych terenach chronionych akustycznie tj. segmentu M/U2 bedacego w
realizacji, wyniesie ok. 55 dB w porze dziennej oraz ok. 45 dB w porze nocy, a wigc poziom dzwicku
nie przekroczy poziomu okre§lonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).
Niemniej jednak z uwagi na skalg¢ przedsiewzigcia, utworzenie nowego terenu chronionego
akustycznie, jak rowniez fakt, iz sg to prognozy oszacowane na podstawie programu komputerowego i
prognozowane poziomy generowanych emisji hatasu odpowiadajg granicom poziomow
dopuszczalnych, w celu oszacowania rzeczywistej emisji hatasu nalezy wykonaé¢ pomiary kontrolne.
Pomiary kontrolne nalezy wykona¢ zaréwno po zakonczeniu kazdego z etapow, jak roéwniez po
zrealizowaniu calego przedsiewzigcia, w najbardziej niekorzystnych warunkach tj. przy jednoczesnej
pracy wigkszosci urzadzen oraz w najbardziej obciazonym ruchem okresie tj. sezonie turystycznym.
Sprawozdanie z wykonanych pomiaréw kontrolnych nalezy przedtozy¢ Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Wojewoddzkiemu Inspektoratowi Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, w terminie 1 miesigca od ich wykonania. W przypadku stwierdzenia przekroczenia
wielkos$ci dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy zastosowa¢ odpowiednie dziatania minimalizujace
np. w formie ekranowania urzadzen emitujacych hatas znajdujacych si¢ na dachach budynkow lub
inne. Nalozony na inwestora w niniejszej decyzji w pkt. A.IV pkt 6 obowiagzek przeprowadzenia
pomiaréw kontrolnych w zakresie oddzialywania akustycznego pozwoli skontrolowaé zgodnosé
prognoz z faktycznym wptywem inwestycji na klimat akustyczny.

W przedtozonej dokumentacji przeanalizowano takze wptyw etapu realizacji oraz eksploatacji
projektowanych zmian na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego. Obliczenia komputerowe
wykonano w programie Operat FB w wersji 9.0.3.0. z wykorzystaniem modutu SAMOCHODY v.
Corinair. Analizie poddano emisje tlenku wegla, tlenkow azotu, pylu zawieszonego PM 2,5 i PM10,
amoniaku, dwutlenku siarki, otowiu, weglowodorow alifatycznych i aromatycznych oraz benzenu. W
odniesieniu do fazy realizacji, zrodtem emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych bedzie ruch
srodkow transportu. Z kolei na etapie eksploatacji gtownym zrodtem tych emisji bedzie ruch srodkow
transportu, a takze wentylacja parkingdw, zar6wno objetego projektowanymi zmianami jak i ujgtego
w uprzednio wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Z przeprowadzonej analizy dla
etapu realizacji, jak i etapu eksploatacji wynika, Zze analizowane przedsigwzigcie nie spowoduje
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przekroczen warto$ci odniesienia stezen jednogodzinnych dla emitowanych zanieczyszczen gazowych
i pytowych.

W odniesieniu do gospodarowania odpadami wygenerowanymi na etapie realizacji oraz
eksploatacji nalezy stosowac si¢ do warunkow okreslonych w pkt A.II ppkt 3 lit. a) oraz b).

W  uprzednio wydanej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach tut. organ
przeanalizowal wptyw przedsiewzi¢cia na Srodowisko gruntowo-wodne. Jak wynika z przedlozonej
dokumentacji oraz pisma Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, zaktualizowano Plany Gospodarowania Wodami w odniesieniu do decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, znak: WONS-08.420.71.2029.AW.26. Aktualnie
dzialki inwestycyjne zlokalizowane sa w granicach zlewni jednolitych cze$ci wod przejsciowych
TW60001WB3 Zalew Kamienski oraz w zlewni jednolitych cze$ci wod podziemnych GW60006.
Jednolite czgsci wod przejsciowych TW60001WB3 Zalew Kamienski to naturalna czgs§¢ wod
charakteryzujaca si¢ ztym stanem ogdlnym, ktora okreslono jako zagrozong ryzykiem nieosiagnigcia
celow srodowiskowych. Celem $rodowiskowym jest umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki): [chlorofil, ESMIz, Indeks B, Indeks SI]; pozostate wskazniki — II klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku istotnym dla jesiotra; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym na catej dtugosci JCWP
(tro¢ wedrowna) oraz dobry stan chemiczny. Z kolei jednolita czgs¢ wod podziemnych GW60006
charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym i ilo§ciowym i nie jest ona zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celow $rodowiskowych, okreslonych jako utrzymanie dobrego stanu chemicznego i
dobrego stanu ilosciowego wadd tej JCWPd.

W ramach przeprowadzonego postgpowania administracyjnego tut. organ wystapit do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z
wnioskiem o wydanie uzgodnienia warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwziecia. W zwigzku
Z powyzszym ww. organ pismem z dnia 14 sierpnia 2024 r., znak: SG.ZZS$.4900.5.2024.AZ uzgodnit
warunki realizacji przedsiewzigcia dokonujagc oceny wplywu przedsigwzigcia na Srodowisko
gruntowo-wodne. Jednoczes$nie w przedmiotowym pismie wskazano:

1) niniejsze postanowienie nie obejmuje swoim zakresem segmentu M/U2 (etap w realizacji);

2) inwestycje w fazie realizacji nalezy prowadzi¢ w sposdb wykluczajacy pogorszenie stanu
wod, przy zastosowaniu $rodkow, procedur i technologii zapobiegajacym rozprzestrzenianiu
si¢ 1 likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia pozostate w trakcie jej realizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej kondygnacji podziemnej (garazu) dla segmentu M/U1
przy spetnieniu warunku podniesienia rzednej terenu dla planowanego przedsiewzigcia do
poziomu 1,7 m n.p.m., jesli liczba miejsc postojowych zewnetrznych planowanych w ramach
planowanego przedsiewziecia okaze si¢ niewystarczajaca;

4) w przypadku konieczno$ci budowy kondygnacji -1 w segmencie M/U1 nalezy monitorowac
poziom zwierciadta swobodnego wod gruntowych w warstwie wodono$nej za pomoca
piezometrow;

5) na etapie realizacji czgsci podziemnej dla segmentu M/U1 nalezy wykonaé¢ tymczasowa
obudowe¢ wykopu w postaci stalowej S$cianki szczelnej si¢gajacej ponizej stropu stabo
przepuszczalnych lodowcowych gruntéw spoistych, a tym samym rowniez warstwy gruntow
organicznych, ograniczajac oddzialywanie odwodnien na tereny sasiednie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wod Zatoki Wrzosowej;

6) garaz podziemny dla budynku M/Ul wykona¢ w technologii tzw. ,biatej wanny”.
Powierzchnia garazu podziemnego na poziomie -1 wyniesie max. 2400 m?;

7) w ramach realizacji segmentu M/U1 oraz zbiornikow na wode opadowa przewiduje si¢
wykonanie odwodnien. Wodg gromadzaca si¢ w wykopie nalezy odpompowac i odprowadzi¢
poza obszar oddziatywania na teren prowadzenia robdt oraz ograniczy¢ wplyw ww. prac do
terenu dziatki inwestycyjnej, nie powodujgc zalewania terendw sasiednich;
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8) prace odwodnieniowe przy wykorzystaniu iglofiltrow nalezy przeprowadzi¢ po wykonaniu
opinii przez hydrogeologa przedstawiajacej sposob 1 harmonogram prac. Prace
odwodnieniowe prowadzi¢ pod nadzorem hydrogeologicznym. Na biezaco nalezy prowadzi¢
dzienniki pompowania i notowac¢ ilosci zrzucanej wody oraz stany w piezometrach;

9) odwodnienie przy zastosowaniu iglofitrow nalezy przeprowadza¢ w okresie bezdeszczowym
(suchym), kiedy zwierciadlo wody gruntowej znajduje si¢ na najnizszym poziomie. Po
wykonaniu robot ziemnych i kondygnacji garazowej wraz ze stropem, nalezy usungcé
iglofiltry;

10) wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem geotechnicznym;

11) zasieg oddzialywania urzadzen odwadniajacych nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
ktérego wnioskodawca jest wlascicielem, ze szczegdlnym uwzglednieniem wod Zatoki
Wrzosowskiej;

12) po wykonaniu podniesienia terenu do rzednej ok. 1,7 m n.p.m. nalezy wykona¢ badanie
gruntowe, okreslajace warunki hydrogeologiczne na dzialkach inwestycyjnych. W
dokumencie nalezy przedstawi¢ analiz¢ mozliwosci posadowienia skrzynek/tuneli
rozsaczajacych na przedmiotowym terenie. Dokument okre$lajacy warunki hydrogeologiczne
nalezy przedlozy¢ wraz z wnioskiem o pozwolenie wodnoprawne (w przypadku gdy bedzie
konieczne jego uzyskanie);

13) podtrzymuje si¢ warunek okreslony w decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie znak: WONS-0S.420.71.2019.AW.26 z dnia 1 kwietnia 2021 r. dotyczacy
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow poprzez system
kanalizacji deszczowej do zbiornikow rozsaczajacych;

14) w przypadku odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ (w przypadku niekorzystnych warunkéw
gruntowych) wykonanie szczelnego zbiornika na wody opadowe i wykorzystywanie jej jako
wody ,szarej” oraz do utrzymania terenéw zielonych. Docelowo (po wykonaniu
poszczegdlnych etapow inwestycji) planowane jest wykonanie przelewu awaryjnego z
przerzutem nadmiaru wod do Zatoki Wrzosowskiej;

15) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez skrzynki rozsaczajace (w przypadku
ich realizacji) musi by¢ prowadzone w taki sposob aby nie stworzy¢ zagrozen dla zabudowy i
zasobow waod podziemnych;

16) podtrzymuje warunek okre§lony w decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie znak: WONS-08.420.71.2019.AW.26 z dnia 1 kwietnia 2021 r. dotyczacy
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z drog poprzez system kanalizacji deszczowej
za posrednictwem wpustow deszczowych 1 odwodnienia liniowego z terenu utwardzonego.
Wody po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem, poprzez przepompownie odprowadzac¢ do Zatoki Wrzosowskie;j;

17) alternatywnie wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ poprzez zastosowanie wielu
rozproszonych uktadow odwodnieniowych nawierzchni drog i chodnikow poprzez budowe
instalacji rozsgczajacych wody opadowe (roztopowe) w gruncie przyleglym ztozone ze
skrzynek (tuneli) rozsgczajacych wykonanych z tworzywa sztucznego;

18) w przypadku odprowadzenia woéd opadowych z budynku parkingu (segment P) z trzech
rozwigzan przedstawionych w dokumentacji, nalezy dokona¢ wyboru jednego, ostatecznego
rozwigzania. Dokonujac wyboru nalezy uwzgledni¢ warunki gruntowe po podniesieniu
rzednej poziomu terenu do rzednej ok. 1,7 m n.p.m.;

19) niezaleznie od wybranego sposobu odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z
powierzchni drég, chodnikéw, zewnegtrznych miejsc parkingowych i budynku parkingu
(segment P), wody opadowe i roztopowe przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi,
nalezy podczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem;

20) wszystkie planowane naziemne miejsca parkingowe nalezy wykona¢ jako szczelne (nalezy
wykluczy¢ geokratg);
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21) w przypadku realizacji zbiornika/zbiornikéw na wody opadowe wielkos¢ ich nalezy
zaprojektowac¢ tak, aby ich pojemnos¢ byta wystarczajaca by zagospodarowaé wody opadowe
i roztopowe, nawet w okresach niekorzystnych (np. nawalnych deszczy). Nalezy
zaprojektowac zbiorniki z duzym marginesem bezpieczenstwa, jako szczelne;

22) w ramach planowanego przedsigwzi¢cia nie planuje si¢ prowadzenia ustug gastronomicznych;

23) niezbgdne prace porzadkowe terenu i budowlane prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej w sposdb minimalizujacy zagrozenia dla okolicznego §rodowiska.

Nalezy rowniez nadmieni¢, iz w uzasadnieniu wskazano, ze uzgodnienie warunkow realizacji
przedsigwzigcia nie powoduje automatycznie konicznoéci wydania pozytywnych decyzji w zakresie
analizowanego obszaru, poniewaz ochrona przed powodzia nie jest przedmiotem analizy w
przedmiotowej sprawie. W podsumowaniu wskazano, iz przedmiotowa inwestycja zarowno w fazie
budowy, eksploatacji jak i likwidacji nie wplynie negatywnie na stan jednolitych czeSci wod
(podziemnej i powierzchniowej), a co za tym idzie nie przewiduje si¢ rowniez wplywu na osiagniecie
celéw $rodowiskowych okre§lonych zgodnie z aktualnie obowiazujacym Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Ody (Dz. U. z 2023 r., poz. 335). Jednocze$nie wskazano, iz na
podstawie analizy zataczonych do wniosku dokumentow, w tym raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko, okreslono oddziatywania i potencjalne zagrozenia Srodowiska,
zwigzane z realizacja 1 eksploatacja przedsigwzigcia. W oparciu o informacje zawarte w
przedmiotowych dokumentach zostaly zdefiniowane warunki realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia
zapewniajace ochron¢ $rodowiska. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz planowane
przedsiewzigcie nie spowoduje naruszenia obowigzujagcych norm ochrony s$rodowiska oraz nie
pogorszy istniejacego stanu $rodowiska, pod warunkiem zachowania parametréw technicznych i
technologicznych, dla ktorych przeprowadzono analiz¢ w zataczonym do wniosku raporcie, speliajac
zalecenia okre$lone w raporcie oraz dodatkowe warunki realizacji przedsigwzigcia. Majac na
wzgledzie powyzsze tutejszy organ uwzglednit wylacznie te zapisy, ktére istotnie sa warunkami, nie
zostaty uwzglednione w uprzednio wydanej decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach oraz nie
stanowig warunkow organizacyjno-porzadkowych i nie wynikajg z przepiséw prawa, w tym ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.). Wobec powyzszego
warunki wskazane w punkcie 1), 2), 11), 22) oraz 23) uzgodnienia nie zostaty uwzglednione.

Kwestie dotyczace wptywu planowanej inwestycji na wody powierzchniowe (morskie wody
wewngtrzne) zostaty przeanalizowane przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, ktory pismem
z dnia 23 maja 2024 r., znak: WS.52011.4.24.AZ(8) uzgodnit realizacje przedmiotowego
przedsiewzigcia. W przedmiotowym piSmie podtrzymano warunki okreslone w postanowieniu
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia 28 grudnia 2020 r., znak: OW.52010.1.20.AZ(18).
Ponadto wskazano réwniez dodatkowe kwestie wymagajace uwzglednienia w nowym zakresie
przedsiewzigcia tj.:

1) wody opadowe lub roztopowe zbierane z powierzchni drég i parkingdéw, za posrednictwem
otwartego lub zamknigtego systemu sieci kanalizacji deszczowej, przed ich wprowadzeniem
do wod lub do ziemi, musza by¢ podczyszczane w osadniku lub w separatorze weglowodorow
ropopochodnych,

2) naziemne miejsca parkingowe powinny posiadaé powierzchni¢ szczelng zabezpieczajaca
grunt przed przedostaniem si¢ do niego zanieczyszczen, a w szczegoblnosci weglowodorow
ropopochodnych oraz pozwalajace na efektywne ich usunigcie (co wyklucza uzycie na nich
geokraty).

Jednoczes$nie zaznaczono, iz w przypadku budowy wylotéw kanalizacji deszczowej na
obszarze morskich wod wewnetrznych, inwestor powinien uzyska¢ pozwolenie na wznoszenie i
wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukeji i urzadzen w polskich obszarach morskich, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i
administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125). W podsumowaniu przeprowadzonej przez
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie analizie wskazano, ze przy spetieniu okreslonych
warunkow, w tym pod warunkiem zachowania zatozen parametrow technicznych i technologicznych,
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dla ktéorych przeprowadzono analize, przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywaé na
srodowisko ekosystemu wodnego, w tym realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje takze naruszenia
wymagan ochrony srodowiska zawartych w przepisach. Majac powyzsze na uwadze, w przedmiotowe;j
zmianie decyzji zostaly uwzglgdnione wszystkie warunki wskazane przez powyzszy organ nie ujgte w
pierwotnej decyzji.

W uprzednio wydanej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przeanalizowano
rowniez oddziatywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze oraz okreslono odpowiednie warunki
realizacji przedsiewzigcia, niezbedne do zastosowania w celu zminimalizowania negatywnego
wplywu inwestycji. Obszar inwestycji oraz jego sasiedztwo zostaly objete inwentaryzacja
przyrodnicza, z ktorej wynika, iz stwierdzone na przestrzeni lat siedliska ulegaty zmianom, glownie ze
wzgledu na dominujace w centralnej czesci zbiorowiska ruderalne, ktore szybko opanowuja sgsiednie
tereny. Ponadto dzialka inwestycyjna zostata czesciowo przeksztatcona, w zwigzku z pracami
przygotowawczymi do planowanej i trwajacej budowy (etap I). Podczas badan terenowych w obrgbie
planowanej inwestycji odnotowano wystgpowanie stanowisk roslin z gatunku objetego ochrong —
turzyca piaskowa Carex arenaria, kocanki piaskowe Helichrysum arenarium, rokitnik zwyczajny
Hippophae Rhamnoides oraz turowka wonna Hierochloé odorata. Jak wynika z przedtozonej
dokumentacji ich powierzchnia oraz stan zdrowotny pozostaty bez zmian. Realizacja projektowanych
zmian nie bedzie wigzata si¢ z koniecznoscig wycinki dodatkowej ilosci drzew i krzewow, niz te ujgte
w decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, znak: WONS-0S.420.71.2029.AW.26.

W odniesieniu do zwierzat, inwentaryzacja przyrodnicza wykazata obecno$¢ pojedynczych
osobnikoéw dzika Sus scrofa oraz sporadycznie przemieszczajace si¢ sarny Capreolus capreolus. W
latach 2022-2023 stwierdzono wystgpowanie 28 taksondow ornitofauny, z czego 11 gatunkow
przystgpowato do legow, 8 gatunkéw zakwalifikowano do gatunkéw zerujacych a 9 gatunkow jako
przelatujacych. Inwentaryzacjg przyrodnicza objeto rowniez ichtiofaung i makrobentos. W okresie
badan odtowiono 124 osobniki ryb nalezace do 12 gatunkow. Stwierdzono gatunki powszechnie
wystepujace, przy czym najwigcej zlowiono ploci. Nie odnotowano wystepowania gatunkow
chronionych. W odniesieniu do wszystkich stwierdzonych gatunkéw chronionych podczas
prowadzenia prac nalezy przestrzega¢ zapisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.). Zgodnie z zapisami decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wptyw prac zwigzanych z realizacja przedsigwziecia na srodowisko przyrodnicze
zostanie zminimalizowany poprzez realizacj¢ warunkow okreslonych w pkt A.Il ppkt 5 lit. a-f, pkt
A.IIl ppkt 2 decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 3/2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 1 kwietnia 2021 roku, =znak: WONS-
0S8.420.71.2029.AW.26. Majac powyzsze na uwadze oraz zakres projektowanych zmian, nie
przewiduje si¢ znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Na potrzeby projektowanych zmian wykonano analiz¢ krajobrazowsa, ktéra wykazata brak
istotnych réznic w zasiegu widocznosci w odniesieniu do pierwotnej wysokosci projektowanych
budynkéw. Ponadto w granicach analizowanego terenu nie wystepuja szczeg6lne walory
krajobrazowe, obszar potozony jest poza granicami obszaréw chronionego krajobrazu i parkow
krajobrazowych. Wobec powyzszego, realizacja dodatkowego zakresu przedsigwzigcia nie bedzie
powodowac znaczacego wptywu na istniejacy krajobraz.

W zwiazku z realizacjg inwestycji czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
przewiduje si¢ m.in. podniesienie wysokosci terenu, w celu jego wyrdéwnania, co dodatkowo
przyczyni si¢ do zmniejszenia mozliwosci wystapienia zagrozenia powodziowego na terenie
docelowego osiedla mieszkaniowego; zastosowanie zapdr przeciwpowodziowych w drzwiach
wejsciowych, garazowych oraz oknach; zabezpieczenie uj$¢ kanalizacyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjnych; wprowadzenie systemu ostrzezen dla mieszkancéw zagrozonych terenow; state
monitorowanie stanu wod. Projekt budowlany bedzie uwzgledniat mozliwos¢ wystapienia duzych
opadow deszczu i zostanie zaprojektowana m.in. odpowiednia wysokos¢ posadzki, ostony elementow
wrazliwych na dziatanie deszczu i otworéw w obudowie budynku, w §cianach mieszkan przewidziane
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sg izolacje przeciwwilgociowe pionowe podciggnigte do wysokosci parapetéw. Dodatkowo
zamontowane zostang rynny o zwigkszonej przepustowosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono dotrzymanie obowiazujacych standardéw
dla poszczegblnych elementow $rodowiska, jednoczesnie stwierdzajgc brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywan w kontekscie transgranicznym.

Analize oddzialywania zaktualizowanego przedsiewzigcia na zdrowie 1 zycie ludzi
przeprowadzil Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kamieniu Pomorskim wydajac opini¢, w
ktérej zaopiniowal pozytywnie realizacje przedmiotowe] inwestycji, wskazujac, iz inwestycja przy
spelnieniu zalecen zawartych w raporcie oraz przy zachowaniu i przestrzeganiu wszystkich
wymaganych norm prawnych w czasie budowy i eksploatacji przedsigwzigcia bedzie spelniata
wymogi wynikajace z przepisow ochrony srodowiska w zakresie ochrony zdrowia i zycia i ludzi.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji. Zgodnie z art. 127 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania,
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec administracji publicznej, ktoéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Whioskodawca dokonat oplaty skarbowej za wydanie niniejszej decyzji w kwocie 10 zt zgodnie z
obowigzujacg ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie
Sylwia Jurzyk-Nordlow
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymujg:
1. Pani Elzbieta Dusza-Zwolinska, ul. Stoneczna 45A, 72-123 Czarna Lgka — list polecony za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru.

2. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 K.p.a. w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00S.

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kamieniu Pomorskim, ul. Wolinska 7b , 72-400 Kamien
Pomorski.

2. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie, Pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Niektadzka 9,
72-300 Gryfice
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