WZOR UMOWY O UMIESZCZANIE OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TELEKOMUNIKACYJNEJ NA TERENIE NADLESNICTWA DEBNO

zawarta w .......... ,WAniu . r., pomiedzy:

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,,Operatorem”,

reprezentowanym/-g przez

upowaznionego/-g na podstawie ............c.coiiiiiiiiiii (Zatgeznik nr ... — oo )
a

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,,Udostepniajgcym”,

reprezentowanym/-g przez

upowaznionego na podstawie ... (Zatacznik nr ... — oo, )

Operator i Udostepniajgcy sg tgcznie zwani dalej ,,Stronami”, zwana dalej ,,Umowa”

0 nastepujgcej tresci:

§1.
Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i

budynkéw symbolem: Ls', LZ? (niewtasciwe skreslic)
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................................................................................................... prowadzi ksiege wieczystg nr

.................................................................................................. (dalej ,Nieruchomos¢”).

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze:

1) Umowa jest umowa, o ktérej mowa w art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2062, z pdézn.
zm., dalej ,Ustawa”),

2) wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgdd na wytaczenie gruntow lesnych
z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych
lub
wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zgdd na wytgczenie gruntéw lesnych
Z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, a Operator uzyska takg zgode przed przystapieniem do prac, ktére przewiduje
Umowa
lub
wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg o ustaleniu lokalizaciji

regionalnej sieci szerokopasmowejs.

3. Operator o$wiadcza, ze:

1) uzywane przez niego urzadzenia i obiekty spetniajg wszystkie normy bezpieczenstwa
i posiadaja stosowne certyfikaty,

2) umieszczone na Nieruchomosci urzgdzenia i obiekty nie bedg miaty wptywu na
bezpieczenstwo uzytkownikéw Nieruchomosci, ani nie bedg powodowaty zaktdcen innych
urzgdzen i instalacji znajdujgcych sie na Nieruchomosci,

3) bedzie przestrzegat przepiséw BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych robét
budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji infrastruktury telekomunikacyjnej (dalej
.Infrastruktura”), wykonanej na podstawie Umowy,

4) stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobéw

infrastruktury Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

§2.
Przedmiot Umowy

1. Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajgcego dostepu,
o ktorym mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy, do Nieruchomosci, ktory bedzie polegat na:
1) umieszczeniu na Nieruchomosci obiektow i urzadzen Infrastruktury, ktére wraz z ich trasg
przebiegu, lokalizacja, technologig wykonania i parametrami odpowiadajgcymi rzutowi
poziomemu okreslone zostaty w projekcie technicznym (dalej ,Projekt” (Zatgcznik nr....)),

2) utrzymaniu, eksploatacji, naprawy, konserwacji i usuwania awarii Infrastruktury,

3 Niewtasciwe skregli¢



3) przebudowie i remoncie Infrastruktury,
4) Kkorzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych w niniejszym
ustepie, przy czym zasilanie urzadzen Infrastruktury Operator moze zapewni¢ poprzez:
a) wykorzystanie istniejgcego na Nieruchomosci zrodta energii elektrycznej po zamontowaniu
oddzielnych urzgdzen pomiarowych albo
b) wykonanie nowych przytaczy elektrycznych, ktére Operator bedzie uprawniony

i zobowigzany utrzymac, eksploatowac, konserwowaé, naprawiac i remontowac.

2. Infrastruktura bedzie stanowié¢ wtasno$¢ Operatora, a Udostepniajgcemu nie przystuguja
jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie wiasnosci Infrastruktury

na Udostepniajgcego.

§3.
Wykonanie Infrastruktury

1. Operator moze przystgpic¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3i 4 po:

1) przekazaniu Udostepniajgcemu wszelkich niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji,
dokumentow, opinii i zgdd wiasciwych instytucji i organdéw, o ile obowigzek ich uzyskania przed
rozpoczeciem tych prac wynika z przepiséw prawa,

2) zgtoszeniu Udostepniajgcemu woli przystgpienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okresla¢ date planowanych prac,
ich zakres, lokalizacje, a takze wskazywa¢ osobe odpowiedzialng za ich przeprowadzenie oraz

numer kontaktowy do tej osoby.

2. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony sporzgdzg protokét

przekazania terenu budowy.

3. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym,
a w przypadku braku ustaleh w tym zakresie — w dni robocze w godzinach od ... do ...,

zas w soboty w godzinach od ... do ....

4. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony zobowigzujg sie potwierdzic¢
fakt oraz zakres wykonanych prac w protokole po zakonczeniu prac (dalej ,Protokét”). Operator
przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni roboczych od dnia zakonczenia prac, opracowang

przez siebie dokumentacje powykonawczg, ktéra bedzie stanowi¢ zatgcznik do Protokotu.

5. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczesniej terminie, Operator
wystgpi do Udostepniajgcego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru o akceptacje
Protokotu w terminie 5 dni roboczych od otrzymania go przez Udostepniajgcego. W przypadku
braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie Strony uznaja, ze Protokét zostat zaakceptowany bez

zastrzezen.



§ 4.
Zabezpieczenie

1. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-4, jest zawarcie
i przedstawienie Udostepniajgcemu przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 pkt 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe
i rzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym wykonywanie uprawnien
wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1 pkt 1-4, w catym okresie ich wykonywania, tgcznie na sume nie
MNIEJSZG NIZ ... zt (stownie: ... ) (dalej

,Ubezpieczenie”).

2. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie 3 dni roboczych

od dnia zgtoszenia zgdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument Ubezpieczenia.

§5.

Prawa i obowiazki Operatora

1. Operator zobowigzuje sie do:

1) wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, na wlasny koszt, zgodnie ze sztukag
budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa, postanowieniami Umowy
i obowigzujgcymi wymogami technicznymi oraz do pokrycia udokumentowanych
i uzasadnionych kosztéw poniesionych przez Udostepniajgcego w zwigzku z zawarciem i
wykonywaniem Umowy,

2) eksploatacji, konserwaciji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii Infrastruktury:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa, postanowieniami Umowy
i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,

b) w sposdb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposob najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych uzytkownikow
Nieruchomosci,

d) w sposéb zapewniajgcy bezkolizyjnos¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz nie
powodujgcy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania,

3) wspoipracy z Udostepniajacym w przypadku okreslonych w Umowie prac wykonywanych na
Nieruchomosci,

4) zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb nieuprawnionych,

5) przekazywania Udostepniajagcemu, na jego zadanie, wynikdw przegladéw technicznych
Infrastruktury, do wykonania ktérych Operator jest zobowigzany przepisami prawa, w terminie 5
dni roboczych od dnia wystgpienia z zagdaniem,

6) usuniecia szkod wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwtocznie,
nie pozniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia ich zgtoszenia przez Udostepniajgcego.
W przypadku nieusuniecia szkéd w wyzej wymienionym terminie Udostepniajgcy moze je

usung¢ na koszt Operatora.

2. Operator bez zgody Udostepniajgcego, wyrazonej na piSmie nie ma prawa do:



1) oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu podmiotowi,

2) wykorzystania Nieruchomosci w inny sposéb niz w celu realizacji Umowy.

Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu wykonawcy,
za ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

§ 6.

Prawa i obowigzki Udostepniajacego

Udostepniajacy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwosé wykonywania uprawnien
wynikajacych z Umowy, jak i wykonywania prac majacych na celu umieszczenie Infrastruktury i jej
eksploatacje.

. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomosci, na rzecz innego podmiotu, Udostepniajgcy
zobowigzuje sie przekaza¢ temu podmiotowi informacje o0 Umowie oraz wynikajgcych z niej

prawach i obowigzkach Operatora.

Udostepniajacy przekaze Operatorowi niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni

od ich wydania, zarzagdzenia lub inne wigzgce dla Udostepniajgcego dokumenty, ktére wptywajg
na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajgce z Umowy, lub poinformuje

0 miejscu ich opublikowania, a takze poinformuje o zmianie wysokos$ci stawki optaty za zajecie
1m? Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia optaty, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 Umowy.
Udostepniajacy wyraza zgode na udostepnianie przez Operatora Infrastruktury innym
przedsiebiorcom telekomunikacyjnym, w celu $wiadczenia przez nich, przy pomocy Infrastruktury,

ustug telekomunikacyjnych.

Udostepniajacy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez Operatora z

Nieruchomosci.

Udostepniajacy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub prébach

dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci obiektéw i urzgdzen Infrastruktury.

Udostepniajacy ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w Infrastrukturze, spowodowane

dziataniem wtasnym lub innych uprawnionych przez niego posiadaczy Nieruchomosci.

§7.

Usuwanie Awarii

. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury Udostepniajgcy zapewni Operatorowi, kazdorazowy
dostep do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne

do jej usuniecia.

O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po jej wykryciu poinformuje
Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni to za posrednictwem
korespondenciji e-mail. Dane kontaktowe 0sob, kitére beda informowane o awariach okresla
Zatacznik nr...



3. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany poinformowac o tym

fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w pkt 2.

§8.
Optaty

1. Operator bedzie uiszczat corocznie z goéry, w terminie do dnia ..............cccoeiiennen. , opfate

z tytutu korzystania z Nieruchomo$ci, w wysokosci okreslonej w Zatgczniku nr ... (dalej ,Optata”).

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie obliczana wedtug ponizszego wzoru*:

- dla umieszczenia obiektow liniowych (np. linie kablowe, kanalizacja kablowa):

O, =1lxdxS
gdzie:
O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
I — dtugos¢ obiektu liniowego [mb],
d —$rednica lub szeroko$¢ zewnetrzna obiektu liniowego [m],
S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu liniowego

[PLN/m?P°.
lub

- dla umieszczenia obiektow nieliniowych (np. wieze, maszty):

O, =PxS
gdzie:
O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],
P — powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [mz],
S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomos$ci obiektu nieliniowego
[PLN/m?°.

3. Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Opfate za pierwszy rok ustala sie proporcjonalnie
do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomo$ci, liczac od dnia podpisania przez Strony
protokotu, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, w przypadku wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1
pkt 1. Optate za ostatni rok ustala sie proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do
Nieruchomosci, liczgc do dnia rozwigzania Umowy. W przypadku nadptaty za umieszczenie
Infrastruktury w ostatnim roku korzystania

z Nieruchomosci bedzie ona zwracana Operatorowi w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

4 opcjonalnie, w zaleznosci od rodzaju budowanej infrastruktury telekomunikacyjnej, niewtasciwe skresli¢
> wysokos¢ stawki optaty rocznej nie moze przekroczy¢ 2,5 zt za zajecie 1 m? Nieruchomosci
®stawka jw.



Podstawg do rozliczenia Optaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 14 dni od dnia jej

otrzymania przez Operatora.

Ptatnosci bedg realizowane przelewem na rachunek bankowy Udostepniajgcego podany

kazdorazowo na fakturze VAT.

. Za dzien zapfaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.

. W przypadku zalegania z ptatnoscig Operator zaptaci ustawowe odsetki za opdznienie

na wezwanie Udostepniajgcego.

. W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci infrastruktury

elektrycznej, rozliczenia za zuzytg energie elektryczng nastgpig na podstawie odczytéw

z zainstalowanych przez Operatora urzgdzen pomiarowych oraz aktualnych cen energii
elektrycznej, zgodnie z ktérymi Udostepniajgcy rozlicza sie z dostawcg energii elektryczne;.
Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu beda nastepowaty w oparciu

0 wystawiane za dany okres rozliczeniowy przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe, a termin
ptatnosci bedzie wynosit 14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez Operatora. W sytuacji
wykonania przez Operatora nowych przytaczy elektrycznych, rozliczanie kosztéw zuzycia energii
elektrycznej bedzie nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy Operatorem

a dostawca energii elektrycznej.

. W przypadku konieczne jest uwzglednienie powierzchni zajetej na czas budowy oraz powierzchni

pod utrzymanie i eksploatacje obiektow.

§9.

Poufnosé¢

Informacje dotyczgce sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice przedsiebiorstwa
Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1010).

Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez zgody
drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposéb niz do celdw realizacji Umowy, informacji o
ktérych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania Umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub
wygashieciu. Operator jest uprawniony do przekazywania podwykonawcom, o ktérych mowa w §
5 ust. 3, informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnieh. Operator odpowiada za

zachowanie tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom.

Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy obowigzek
przekazania informacji wynika z przepiséw powszechnie obowigzujgcych

lub nastepuje na zgdanie wtasciwego organu lub sadu.



§ 10.

Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Udostepniajgcy moze rozwigzaé Umowe za uprzednim 6-miesiecznym wypowiedzeniem

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem
i Umowag,

2) niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy, pomimo
wyznaczenia przez Udostepniajgcego ostatecznego terminu,

3) gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 Umowy w sposéb sprzeczny z
przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji, opinii i zgdd wtasciwych instytuciji
i organdw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 Umowy

4) gdy Operator poinformowany o zmianie wysokosci stawki optaty za zajecie 1m? Nieruchomosci
stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty nie wyrazi zgody na zmiane tresci Zatgcznika nr ... w

terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej zgody.

3. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2, jest wystgpienie przez
Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do zaprzestania naruszen uzasadniajgcych
rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw

tego terminu.

4. Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na

koniec miesigca kalendarzowego.

5. W szczegdlnych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim

30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego tj. gdy:

1) nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktéra bedzie miata istotny,
niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez Operatora zgodnie z

postanowieniami Umowy,

2) zaistniaty okoliczno$ci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie
przez Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organdéw administracji

publicznej dla Infrastruktury.

6. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej, a w przypadku,

o ktérym mowa w ust. 2, takze wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

7. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje

sie do usuniecia Infrastruktury i przywrécenia stanu pierwotnego Nieruchomosci



z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastgpity w zwigzku z wykonaniem Infrastruktury,

w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.

8. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktérym mowa

w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokonac¢ usunigcia Infrastruktury na koszt Operatora.
§11.

Postanowienia koncowe

1. Strony Umowy stwierdzaja, ze niniejsza umowa jest zawarta, miedzy innymi, w celu wykazania sie
przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane zgodnie z art. 32
ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z
pozn. zm.), jedynie w zakresie wynikajgcym

z § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.

2. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzywaé

w sposoéb polubowny.

3. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia spor zostanie poddany rozstrzygnieciu przez sad

powszechny, wlasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie Nieruchomosci.

4. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia powszechnie

obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym zwtaszcza Ustawy i Kodeksu cywilnego.

5. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bedzie kierowana w
drodze korespondenciji pocztowej lub za posrednictwem korespondenc;ji

e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr...

6. Kazda ze stron zobowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ drugg strone o zmianie danych
kontaktowych i danych do rozliczeh. W przypadku braku powiadomienia
0 zmianie danych kontaktowych, odwiadczenia skierowane zgodnie z danymi uprzednio

przekazanymi drugiej stronie bedg uznane za skuteczne.

7. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikdw, wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.
8. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.

9. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
nr ... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0sob reprezentujgcych Operatora]
nr ... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0séb reprezentujgcych Udostepniajgcego]

nr ... — zaswiadczenie o wpisie do RPT, RJST itd.



nr

nr

nr

nr

nr

... — Projekt

... — wyznaczenie i wyliczenia zajetosci rzutu Infrastruktury

... — zatgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej do celéw opiniodawczych

... — wyliczenie Opftaty

... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczen

Operator

Udostepniajacy
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