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DECYZJA Nr 13/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dalej upzp, w zwiazku
zart. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 61 ust. 1 tejze ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 256 ze zm.) dalej kpa oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 ze zm.)
dalej rozporzgdzenie

USTALAM NA RZECZ
NADLESNICTWA LUBIN
ul. Spoldzielcza 18, 59-300 Lubin

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI:
BUDOWA DWUSTANOWISKOWEJ KANCELARII LESNEJ

LOKALIZACJA INWESTYCII:
GMINA: RUDNA
OBREB: NAROCZYCE
CZESC DZIAELKI NR 661

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Zabudowa ustugowa. Budowa dwustanowiskowej kancelarii lesne;.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
z przepisow odrgbnych. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych warunkéw i wymagafn ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) funkcja: ushugowa;
2) linia zabudowy:

a) wyznaczona jako nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od drogi
wojewodzkiej dziatki nr 308/2 oraz w odleglosci 6 m od pasa wylaczonego
z inwestycji, jak przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,

b) w celu zapewnienia normatywnej szerokosci pasa drogowego, na terenie objetym
decyzja ustala si¢ pas wylaczony z inwestycji, jak przedstawiono na zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej decyzji. Zakazuje si¢ w nim umieszczania obiektow
budowlanych utrudniajacych w przyszlosci poszerzenie drogi, takich jak
ogrodzenia, skrzynki elektryczne i tym podobne; dojscia, dojazdy i zjazdy
powinny zaklada¢ docelowg szerokos¢ drogi,

c¢) linie zabudowy nie dotycza: czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw,
werand, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych
schodéw, sieci infrastruktury technicznej,

d) nalezy zachowa¢ odleglos¢ od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja:

do 2%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni terenu objetego

decyzja: minimum 60%;
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5) szeroko$¢ elewacji frontowej, rozumianej jako szerokos¢ calej elewacji znajdujacej
sie od frontu terenu': do 13,0 m;

6) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

a) w przypadku usytuowania kalenicowego do frontu terenu objgtego decyzja: do 3,0 m,

b) w przypadku usytuowania szczytowego do frontu terenu objetego decyzja: do 6,0 m;

7) wysokos¢ gléwnej kalenicy: do 6,0 m;

8) kat nachylenia gléwnych polaci dachu: od 30° do 45°;

9) uklad glownych polaci dachowych: dwuspadowy;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: prostopadly lub réwnolegty do frontu terenu objetego
decyzja z tolerancjg 10°.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy
o ochronie przyrody;

2) inwestycja planowana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw
symbolami RIVb, RV, RVI o facznej powierzchni 0,59 ha. Cata dziatka nr 661 zawiera
uzytki RIVb, RV, RVI i Ls o tgcznej powierzchni 27,44 ha. Uzytek Ls zostal wylaczony
z terenu, na ktorym planowana jest inwestycja. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele
nierolnicze;

3) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 59 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obiektow lub terendow objetych

ochrong zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw

i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), oraz ujgtych w gminnej

ewidencji zabytkéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) infrastruktura techniczna:

a) z sieci elektroenergetycznej — poprzez projektowane przylacze, zgodnie z warunkami
technicznymi od zarzadcy sieci,

b) zaopatrzenie w wodg — poprzez projektowane przylacze, zgodnie z warunkami
technicznymi od zarzadcy sieci,

c) odprowadzenie sciekow bytowych — poprzez projektowane przylacze, zgodnie
z warunkami technicznymi od zarzadcy sieci,

d) odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dopuszcza sie i zaleca stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci woéd w miejscu opadu, w szezegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,

e) odprowadzanie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie cieplo/gaz — z projektowanego zrédia ciepla zgodnie z uchwalg
nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
Z jej zmianami oraz z przepisami odrgbnymi;

2) komunikacja:

a) dostep do drogi publicznej: zjazdem z drogi wojewodzkiej dziatki nr 308/2,

b) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie pasa wylaczonego z inwestycji, o ktérym mowa
w pkt 2 ppkt 2 lit. b,

lzgodnic z art. 61 ust. 5a upzp przez front terenu nalezy rozumieé tg¢ cze$¢ granicy dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktérej odbywa sig glowny wjazd na dziatke.
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c) nalezy spetni¢ wymogi:
— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 ze zm.),
— Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1

2)

3)

4)

5)

okreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej:
planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostgpu do drogi publicznej. Przez analogie
do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien
przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktére by zaklocaly
korzystanie z nieruchomodci sasiednich ponad przecigtna miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publicznej;

okreslenie  warunkdw  ochromy przed pozbawieniem  mozliwosci korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lgcznosci:

nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne

warunki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyijne, dokonujgce
przylaczenia podmiotéw do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych

i telekomunikacyjnych;

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatla  dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje sie pozbawienia dostepu

do $wiatla dziennego z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan
funkcjonalno-technicznych;

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigiliwosciami powodowanymi przez halas,

wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
tutejszy organ ocenit na podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania
nieruchomosci sasiednich, ze teren zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych dopuszczalny poziom halasu nie moze
przekraczaé wartosci podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

¢) nalezy przestrzegaé wymagan okre$lonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakl6ceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w sklad planowanej inwestycii,
stosownie do przepisoéw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

d) planowana inwestycja nie moze emitowaé pol elektromagnetycznych wyzszych niz
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w érodowisku;

okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplyngé na jakos¢ powietrza i musi pozwolié
na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszezalnych dla nich pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach, ktdre zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
W powietrzu,

b) planowana inwestycja nie moze wplyna¢ na jakos¢ wéd i musi pozwolié
na utrzymywanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

¢) planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposocbu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska).
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Teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym, zagrozonym powodzig lub zjawiskami
osuwania sie ziemi.
8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zaden z wyzej przywolanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego
przez inwestora zamierzenia budowlanego.
9. Uzyskanie uzgodnien:
Projekt decyzji uzyskat uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, 6, 9 upzp od:
1) Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Legnicy —
w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow;
2) Starosty Lubinskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnyeh;
3) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Wroctawiu —
w zakresie melioracji;
4) Dyrektora Dolnoslaskiej Stuzby Drog i Kolei we Wroctawiu — w odniesieniu do obszaréw
przyleghtych do pasa drogowego.
10. Uzyskanie opinii:
Projekt decyzji nie wymagal uzyskania opinii na podstawie art. 53 ust. Se upzp.
11. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — zalgcznik do decyzji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na mapie w skali 1:1000, stanowigcej
zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji — zalacznik nr 1.
12. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
analizowanym w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 upzp przedstawiono
w zalgcznikach nr 2, 3.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbaniste mgr inz. Michata
Mandziuka, zgodnie z wymogiem art. 60 ust. 4 upzp. Podpisany projekt decyzji znajduje si¢
w aktach sprawy.

UZASADNIENIE

Dnia 1 lutego 2022 r. z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji opisanej
w osnowie niniejszej decyzji, wystapit Pan Bartlomiej Dabrowski, zam. ul. Nad Zalewem 14,
59-500 Ziotoryja, dzialajacy w imieniu i na rzecz Nadle$nictwa Lubin, ul Spoéldzielcza 18,
59-300 Lubin.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ
wykazata, ze przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy
do inwestycji, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2 upzp i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze
ustawy — wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Tym samym wniosek zostat
sformulowany prawidlowo i zawieral wszystkie niezbgdne elementy, ktére zostaly okreslone
w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagal dolaczenia do niego zadnych dokumentéw
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 112, w zwigzku z art. 64 ust. 1 upzp,
tutejszy organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowana
inwestycja.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw rozpoznano stosunki wilasnosciowe
dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron
postepowania administracyjnego.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej (art. 61 § 4 kpa) wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogly skorzystac. Przed wydaniem
decyzji, zgodnie z dyspozycjg art. 10 kpa, wszystkie strony zostaly zawiadomione o zakonczeniu
postepowania administracyjnego oraz mozliwosci zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia
co do zgromadzonych w sprawie dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Oceniajac spetnienie tgcznych warunkéw, ktore umozliwiaja wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 upzp, tutejszy organ stwierdzit co nastgpuje:
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1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob, ktory pozwolit na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren inwestycji ma dostgp do drogi publiczne;j;

3) istniejace/planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, tutejszy organ —
w sposob okreslony w przepisach art. 61 ust. 5a upzp wyznaczyt wokot terenu objetego wnioskiem,
na ktérym planowana jest inwestycja, obszar analizowany, uwidoczniony na zataczniku graficznym
do analizy. Na tak wyznaczonym obszarze organ przeprowadzil analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6
upzp, przedstawiajgc analizg i wyniki analizy w zatacznikach nr 2 i 3.

Dziatki sgsiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej, znajdujace sic w obszarze
analizowanym stanowig grunty rolne niezabudowane, tereny mieszkaniowe i zagrodowe
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi, tereny
drég, lasy. Zatem mozna oceni¢, ze pod wzgledem funkcji i sposobu zagospodarowania
wystgpujgcego w tym rejonie, planowane przez inwestora przedsiewziecie jest dopuszczalne.

Decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje sig¢ po uzyskaniu uzgodnieri organéw, o ktérych mowa
w art. 53 ust. 4. Zgodnie z ww. przepisem wydanie decyzji dla przedmiotowej inwestycji
wymagato uzgodnienia z organami w zakresie pkt 2, 6, 9.

Pismem z dnia 16 lutego 2022 r. wdjt wystgpil z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji
do Starosty Lubiniskiego w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami. Postanowieniem znak DAN.673.9.2022
z dnia 1 marca 2022 r. organ uzgodnit przedlozony przez wojta projekt decyzji.

Pismem z dnia 16 lutego 2022 r. wdjt wystapil z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji
do Zarzadu Zlewni we Wroctawiu, w zakresie melioracji — uzgodniono w trybie tzw. ,milczacej
zgody”.

Pismem z dnia 16 lutego 2022 r. wdjt wystapit z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji
do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Legnicy, w odniesieniu
do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw. Postanowieniem nr 74/2022 z dnia
7 marca 2022 r. organ uzgodnit przedlozony przez wajta projekt decyzji.

Pismem z dnia 16 lutego 2022 r. wéjt wystapil z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji
do Dyrektora Dolnos$laskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroctawiu, w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego. Postanowieniem nr ZP/0244/1/45/2022 z dnia 24 lutego 2022 r.
organ uzgodnit przedtozony przez wdjta projekt decyzji.

Wobec spelnienia wszystkich warunkéw niezbgdnych do wydania decyzji, w $wietle
catoksztattu zgromadzonego materiatu dowodowego nalezalo postanowié, jak w rozstrzygnigeiu.

Ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 upzp uprawnia inwestora do zgloszenia
robét budowlanych lub ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej
okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bgdzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe lub braku sprzeciwu
wobec zgloszenia, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlane;.
W mysl art. 55 i art. 64 ust. | upzp decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowg i rozpatrujacy zgloszenia; ustalenia niniejszej decyzji wigzg
t¢ administracj¢ w tym sensie, Ze nie moze ona wyda¢ pozwolenia na budowe oraz rozpatrzyé
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zgloszenia w odniesieniu do terenu, ktéry nie zostat objety ta decyzja i nie moze tez wykraczad
poza warunki nig okreslone.

POCZUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 upzp wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu,
nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg
ustalajagcg warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, ust. 2d-2i, w nawigzaniu do art. 64 ust. 1 pkt 1 upzp, w przypadku
niewydania przez tutejszy organ decyzji w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o jej wydanie,
wnioskodawca ma prawo wniesienia, za posrednictwem Wojta Gminy Rudna, zgdania
wymierzenia kary pienieznej do Wojewody Dolnoslaskiego, przed uplynigciem 3 lat od dnia
wydania decyzji. Do ww. terminu, zgodnie z art. 51 ust. 2c, nie wlicza si¢ terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postgpowania oraz okreséw opdznient spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
od organu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Legnicy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej
doreczenia. Zgodnie z art. 127a kpa strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania.
W przypadku zrzeczenia si¢ tego prawa przez wszystkie strony, z dniem dorgczenia tutejszemu
organowi oswiadczenia przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja stanie si¢ ostateczna
i prawomocna. Zrzeczenie sie prawa do odwotania uniemozliwia stronie w pdZniejszym czasie
mozliwos¢ zaskarzenia takiej decyzji. Na zgodny wniosek wszystkich stron, lub po zlozeniu
wniosku przez jedng ze stron, w przypadku, gdy pozostate strony wyrazily na to zgode¢ w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotlania, organ odwolawczy
moze przeprowadzi¢ postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia

sprawy.

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000— zatgcznik nr 1

2. Czesc tekstowa analizy — zalgeznik nr 2
3. Czes¢ graficzna analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali
1:1000 — zatacznik nr 3

Opracowal:
; - . s N ey
mgr inz. Michat Mandziuk Zup, Wajta Gminy
/ﬁm;fd’/. Wsk-Przybyta
Kicro ik Roforatu
Gospodarki Nicruchomaogeiami,
Prevstrzenncj 1 Spraw Komunalnyeh

Stwierdza sig, ze ninigjsza decyzia
I jest ostateczna

\ e drie .. 2. O A

Otrzymujg:
1. Pan Bartlomiej Dabrowski — pefnomocnik

ul. Podwale 11, 59-500 Ziotoryja

dziatajacy w imieniu Inwestora, tj.:

Nadles$nictwo Lubin, ul, Spétdzielcza 18, 59-300 Lubin

Strony postgpowania okreslone w aktach sprawy

Panstwowe Gospodarstwo Leséne Lasy Paristwowe Nadlesnictwo Lubin, ul. Spéldzielcza 18, 59-300 Lubin
Dolno$lgska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu, ul. Krakowska 28, 50-425 Wroctaw (dot. dz. 308/2 i 534/109)
Wajt Gminy Rudna, Pl. Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna

6. SNP aa.
Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. 2z 2021 r. poz. 1923 ze zm.), § 3 ust. 11 § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzeénia 2007 r. w sprawie zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)
. . s Ly

il sl

2: Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z kolumna 4 ust. 8 w czeéci | zatgeznika do ustawy”

*Nigpotrzebne skreglic.
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wOJT GMINY RUDNA

P, /,mo(,?*‘

SNP.6730.4.2022 Zatgesnik nr 2
do decyzji nr 13/2022

z dnia | kwicinia 2022 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
0 KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-6 UPZP

[ AR ™ a2 U Danc m“ut}cp, dla ktérej ustalane sy warunki zabudowy i zagospodarowania tcrum i i !
| Rodzaj inmwestyeyi j Budowa dwustanowiskowej kancelarii Jeénej D ]
Polozenie inwestveji czgsé dziatki nr 661, obreb Naroczyce, pmina Rudna _41
Woskodawea 7 Inwestor Nacdlesnictwo Lubin, ul. Spoldrieleza 18, 59-300 f.ubin
Adres do korespondencji _ ul. Podwale 11, 59-500 Ziotoryja
Pelnomocnik Bartiomiej Dabrowski. zam. ul. Nad Zalewem 24, 59-500 Zlotoryja
Stan istniejgey cryéé dziatki rolna niczabudowana, pozostalg cz¢sé stanowia lasy '

2, Zabudowa dzialki sasiedniej (art, 61 ust, 1 pkt 1)
Dziatki sgsiednic dosigpne z tej samej drogi publicznej, znajdujace si¢ w obszarze analizowanym stanowia grunty rolne
niezabudowane, tereny micszkaniowe 1 zagrodowe zabudowane budynkami mieszkalnymi  jednorodzinnymi
wiaz z budynkami gospodarczymi, tereny drég, lasy,
3. Dostep terenu, objgtego waioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej
__i mozliwes¢ uzbrojenia w sicci infrastrukeury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt2,3)

[}mh p do u’: o821 _puf‘:n’u zne) . zjardemz dmm wojewodzkiej dziatki nr 3082 ]
_Lnergia ele}cnvczna popraez pm_;cktmmne przylgeze. zgodnie z warunkami technicznymi od zarzadey sicei |
Zaopgirzenie w wodg | poprzez projektowane przytacze, zgodnic z warunkami technicznyvmi od zarzadey sieci |

Scieki bytowe | poprzez projektowane przyls u@_zgodme Z warg:_n!\_drg‘n tec_.l_m_:cznvmx od zarzadey sieci

zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszeza sie i zaleca stosowanie
rozwigzaf polegajgeych na zagospodarowaniu cafosei lub czgéei wod w miejseu opadu,
Wody opadove w szezegdlnosct poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgezanic
i do gruntu lub retencjonowanic na dzialee budowlancj wraz ze spowolnicnicm ich
Ud{'ﬂ'\ W do ud'(’m"f‘i'nmt

- zgodnm z przepisami odrgbqyml ‘ l
z projektowanego 7rodia ciepla zgodnie z uchwalg nr XLI/1407/17 Sejmiku |

Lagpuitrzenic w cieplo/Guz Wojewddzwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. z j¢j zmianami
Oraz. 7 pr zc.pmum odrebnvmi
4. Charakterystyka dzialki, ;md wizgledem uzyskania zgody na zmiang preeznaczenia gruntow rolnyeh i leSnych ]
nx ccle pigrelnicze i nicleine (art. €1 ust. 1 pkt d) _ i
lnwestycja planowana jest do lokalizacji na terenic omaczonym w ewidencji gruntdw symbolami RIVb, RV, RVI |
o lacznej powierzchni 0,59 ha. Calu dzialka nr 661 zawiera uzytki RIVb, RV, RVI i Ls o {gcznej powierzehni 27,44 ha.
UZytek Ls rostal wylgczony 7 lerenu, na ktérym planowana jest inwestycja. Zgodnie 7 art. 7 ust. 2 ustawy 7 dnia
I3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) teren nie wymaga |
| uzyshania zgody na przeznaczenic gruntu na eele nicrolnicze. ) |
i 5, Zoodnoid v przepisami adrehuymi {art 61 ust. | oki 5) !
| Inwesty cja jest zgodna z prrepisami odrgbnymi. i
6. Wystgpow anie W obszarach z zal\afem, strefach koniruioﬂ’an;ycll i stref bezpieczedstwa (art 61 ust. 1 pkt 6) |

e —— i X o}

[ Zamierzenie budowlane nie Znd; duje si¢ w obszarze:

e w stosunku do kidrego decyzig o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowei. |
o ktdrej mowa w arl, 5 ust. 1 ustawy 2 dnia 24 lipca 2015 r. o preygolowaniu i realizacii strategicznych inwestycii
w zakresic sicet przesylowych (Dz. Ul 2 2021 v poz 428 20 2m), ustanowiony zostal zokaz, o kiorym mowa
wart, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

«  sucly kontrolowanej wyrnaczonej po obu stronach gazociggu.

. Slrgfﬂy{pl;t/L!]Siwa W wnauom] po ot obu Slronach rulocrp.u ) o I

7. Analiza funkeji oraz cech zahudow\r :z.ngoﬁpudarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1

Podgzajgc za art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i mg,mpodaommm przestrzennym |

(Lj. Dr U 2 2821 r. pos, 741 o rml) dal”g upzp. w cclu ustelenia wymagad da nowsj zabudowy 1 zagoespodarewania

terenu wlasciwy organ wyznacza wokol terenu, o kKidrym mowa w art. 52 ust. 2 pkt La upzp. na kopii mapy zasadnicze]

lub mapy cwidencyjnej dolgezonej do wniosku o ustalenic warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosei nic |

_Odpady stale







' Obszar analizowany ograniczono do dostarczonej przez wnioskodawee mapy, poniewaz wigkszy zasicg analizy nie

¢ planowana inwestycja - budowa dwustanowiskowej kancclarii lesnej jest dopuszezalna, W obszarre analizowanym

_sposobu zagospodarowania gruntéw sgsiednich i nie naruszy ladu przestrzennego.

‘1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicmej

mniejsze] niz trzykrotna szerokosé frontu terenu, jednak nie mnicjsze] niz 50 metrow. i przeprowadza na nim analize |
furkeji oraz coch zabudowy i zagospodarowania ierenu w zakresic warunkow, o kiorych mowa w ust, 1. Ustalono, |
¢ szerokose frontu terenu objetego wnioskiem od strony drogi wojewddzkiej wynosi 63 m. Trzykrotnosé tej wartodei |
wynosi 189 m, zatem obszar analizowany powinna ograniczaé (wyznaczaé) obwicdnia przedmiotowego terenu o tej
wiclkosel. Jednakowoz uwzgledninjye specyfike terenu stwierdzic przyjdzie, i tak duzy obszar analizowany nic bedzic
stuzy¢ zachowaniu ladu przestrzennego a jedynie utrudni przeprowadzenie sprawnej procedury administracyjnej.

wplywa na okreslenie wymagan dotyergeyeh nowej vabudowy w zakresie kontynuacji funkeii, parametrow, cech

abicktow budowlanych, linii zabudowy oraz intensy wnosci wykorzystania terenu. Obszar analizowany zwymiarowano
na zalgezniku graficznym do niniejszej analizy. Po przenalizowaniu charakterystyki zabudowy sasiednie] stwierdzono.

dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jednak planowana inwestycja (zabudowa ustugowa) bedzie stanowic
uzupcinicnie do funkeii zastanych w najblizszvm sasiedztwic. Planowane przedsigwzigeic nawiazuje do istniejaccso
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