EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.09.09

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 766605170

Pyt1

Przy sporzadzaniu kosztorysu szczegélowego informacje o stawkach i cenach mozesz pozyskaé:

Odp.a z KNRu (Katologu Naktadow Rzeczowych);

Odp.b  z Biuletynu informacyjnego SEKOCENBUD;

Odp.c od przedsigbiorcy budowlanego z lokalnego rynku.

Pyt2 Wiadukt to:

Odp.a przeprawa pozwalajaca na pokonanie doliny;

Odp.b  przeprawa pozwalajaca na pokonanie wawozu,

Odp.c przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkoéd wodnych.

Pyt3 Przez prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane nalezy rozumieé tytul prawny wynikajacy z:

Odp.a uzytkowania wieczystego;

Odp.b  zarzadu;

Odp.c  wlasnosci.

Pyt4 Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836 pomiaréw dokonuje si¢ na wysokosci:

Odp.a 1,3 metra nad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.b  poziomu podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.c 1,0 metra nad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji.

Pyt5 Budynek mieszkalny skladajacy si¢ z piwnic (stanowiacych kondygnacj¢ podziemna), parteru i 3 pigter, w Swietle
przepisow techniczno-budowlanych to budynek:

Odp.a  niski;

Odp.b  $redniowysoki;

Odp.c  wysoki.

Pyt 6 Zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych (PKOB), jako budynek mozna zakwalifikowa¢:

Odp.a zadaszony obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi, wykorzystywany dla potrzeb statych,
przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotow;

Odp.b  wiata, ktdra stanowi pomieszczenie naziemne, nicobudowane §cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogdle $cian pozbawione;

Odp.c samodzielny podziemny obiekt budowlany - stanowiacy schron.

Pyt7 Konstrukcja nosna budynku moze by¢:

Odp.a  drewniana;

Odp.b mieszana;

Odp.c stalowa.

Pyt 8 Informacje o przeprowadzonych remontach w budynku mozemy pozyska¢ z:

Odp.a projektu budowlanego;

Odp.b  ksiazki obiektu budowlanego;

Odp.c inwentaryzacji budowlane;j.

Pyt9 Wspolezynnik kapitalizacji wynosi 12,5. Minimalna stopa kapitalizacji przyjmowana do wspoélczynnika
korygujacego stosowanego do okreslenia warto$ci prawa uzytkowania wieczystego dla potrzeb ustalenia ceny
nieruchomos$ci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu wynosi:

Odp.a  8%;

Odp.b  9%;

Odp.c  12,5%.

Pyt 10 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste, zabudowanej budynkiem gospodarczym,
w celu sprzedazy okresla si¢ jako:

Odp.a warto$¢ catej nieruchomosci bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego, gdyz nadrzednym jest prawo do gruntu;

Odp.b  wartos¢ catej nieruchomosci, w tym budynku jako przedmiotu prawa wtasnosci i gruntu jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp.c sumeg odrebnie okre$lonej wartosci budynku jako przedmiotu prawa wlasnosci i odrgbnie warto$ci gruntu jako przedmiotu prawa

uzytkowania wieczystego, gdyz sa to rézne prawa.

Strona 1z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.09.09

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 766605170

Pyt 11 Dochéd roczny w ostatnim roku prognozy wynosi 45 tys. zl. Stopa dyskontowa wynosi 9%, a wspoélczynnik
kapitalizacji wynosi 10. Waro$¢ rezydualna w tym przypadku wynosi:

Odp.a 500 000 zt;

Odp.b 450 000 zt;

Odp.c 405 000 zt.

Pyt 12 Cena nieruchomosci gruntowej, na ktérej polozone sa garaze niewykorzystywane do dzialalnosci gospodarczej,
ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000 zl. Oplata roczna z tej
nieruchomos$ci wyniesie:

Odp.a 100 zt;
Odp.b 200 zt;
Odp.c 300 zt.

Pyt 13 Miarami rozproszenia, czyli statystyki opisowej, obrazujacej jak bardzo uzyskane wyniki rozrzucone sa wokét
centralnego punktu rozkladu sa:

Odp.a mediana;

Odp.b  odchylenie standardowe;

Odp.c wariancja.

Pyt 14 Przewidywany wzrost strumieni dochodu z wycenianej nieruchomos$ci moze by¢ uwzgledniony przy okreslaniu jej
warto$ci w podejsciu dochodowym poprzez:

Odp.a przyjecie do obliczen wyzszych dochodéw i rynkowej stopy dyskontowej;

Odp.b  przyjecie aktualnych dochodéw i obnizenie rynkowej stopy dyskontowe;;

Odp. ¢ przyjecie aktualnych dochodow i podwyzszenie stopy dyskontowe;.

Pyt 15 Cena nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad wynosi 100 000 zl. Oplata pierwsza z tego tylulu przekazanej na
cele mieszkaniowe wynosi:

Odp.a 15000 zk;

Odp.b 1000 zt;

Odp.c 0zh

Pyt 16 Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej (z tytulu podzialu nieruchomosci) moze
nastapi¢ w terminie:

Odp.a do trzech lat od dnia w ktdrym orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne;

Odp.b  do trzech lat od dnia w ktérym decyzja zawierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna;

Odp.c do trzech lat od dnia w ktérym decyzja zawierdzajaca podziat nieruchomosci zostata wydana.

Pyt 17 Cecha ma 5 stanéw (5 - stan najlepszy). Stan wycenianej wynosi 2, a poréwnywanej wynosi 3. Poprawka dla
cechy wynosi 40 zl. Jaka bedzie poprawka dla nieruchomosci wycenianej?

Odp.a +10zk
Odp.b -102zk
Odp.c +40zt

Pyt 18 DON dla nieruchomosci - dla ktorej PDB = 10000 zl, straty w dochodzie wynosza 10%, wydatki operacyjne
stanowia 40% EDB - wynosi :

Odp.a 9000 zt;

Odp.b 5400 zi;

Odp.c 3600 zt.

Pyt 19 Na skutek podzialu warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 10 000 zL. Decyzja o podziale stala si¢ ostateczna w dniu 1
marca 2018 r. Postepowanie w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej zostalo wszczete w dniu 1 sierpnia 2021 r.
Maksymalna oplata adiacencka z tego tytulu wynosi:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 3 000 zt;

Odp.c 0zh

Pyt 20 Cena nieruchomosci ustalona przez organ moze si¢ réownaé¢ wartosci nieruchomosci w przypadku:
Odp.a  oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad;
Odp.b aktualizacji optaty z tytutu trwaltego zarzadu;

Odp.c sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczenia o nabycie prawa do gruntu, przez osobg ktora
przed dniem 5.12.1990 r. wybudowata garaz na podstawie pozwolenia na budowe.
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Pyt 21

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami przez wycen¢ nieruchomosci rozumie si¢:

Odp.a czynnos$ci zwigzane z okres$leniem warto$ci nieruchomosci;

Odp.b  postepowanie w wyniku ktorego dokonuje si¢ okreslenia warto$ci nieruchomosci;

Odp.c okreslenie warto$ci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnoéci i innych praw do nieruchomosci.

Pyt 22 Okreslajac koszt obiektu budowlanego wedlug metody kosztow zastapienia:

Odp.a uwzglednia si¢ zuzycie techniczne;

Odp.b uwzglednia si¢ tylko zuzycie funkcjonalne;

Odp.c nie uwzglednia si¢ zuzycia.

Pyt 23 Czynno$ciami wykonywanymi wylacznie przez rzeczoznawce majatkowego sa:

Odp.a  okres$lanie wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia;

Odp.b ustalanie bankowo-hipotecznej wartos$ci nieruchomosci;

Odp.c  wycena przedsi¢biorstw.

Pyt 24 Z wnioskiem o zmiang celu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej uzytkownik wieczysty moze
wystapi¢ w przypadku, gdy proponowana zmiana jest zgodna:

Odp.a  zprzeznaczeniem nieruchomosci ustalonym w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  zdecyzja o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego;

Odp.c zdecyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pyt 25 Wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana:

Odp.a nie cz¢Sciej niz raz w roku;

Odp.b  nie czgéciej niz co trzy lata;

Odp.c w dowolnym terminie.

Pyt 26 Przy okreslaniu warto$ci plantacji kultur wieloletnich (sad jabloniowy -plantacja towarowa), dla potrzeb
odszkodowania za wywlaszczenie w okresie inwestycyjnym:

Odp.a  odpisy amortyzacyjne beda wigksze im starszy jest sad;

Odp.b  odpisy amortyzacyjne beda miejsze im starszy jest sad;

Odp.c w okresie inwestycyjnym nie ma odpisow amortyzacyjnych.

Pyt 27 Najemca lokalu dokonal jego remontu na kwote 50 000 z1. Jaka jest rynkowa warto$¢ nakladéw najemcy, gdy
wartos$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego wedlug stanu po modernizacji wynosi 150 000 zi, a przed
modernizacjg 120 000 zi?

Odp.a 50000 zt;

Odp.b 30 000 zt;

Odp.c 50 000 zt powickszone o wskaznik wzrostu cen detalicznych i ustug konsumpcyjnych wedtug GUS.

Pyt 28 Rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a szacuje wylacznie nieruchomosci;

Odp.b  okresla wartosci nieruchomosci a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia;

Odp.c moze sporzadza¢ ekspertyzy dotyczace skutkow finansowych uchwalania planéw miejscowych.

Pyt 29 Podstawe dla zabezpieczenia wierzytelnosci na nieruchomosci stanowi wartos¢:

Odp.a rynkowa;

Odp.b rynkowa i odtworzeniowa;

Odp.c indywidualna uwzgledniajaca potrzeby, wymagania i zamierzenia konkretenego inwestora.

Pyt 30 Okreslajac warto$¢ mienia pozostawionego poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej mozemy
zastosowa¢ metode:

Odp.a  kosztow odtworzenia;

Odp.b  kosztow zastapienia;

Odp.c poréwnywania parami.
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Pyt 31 Dla celu aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowe;j
stosuje sie metody:

Odp.a poréwnywania parami;

Odp.b  kapitalizacji prostej;

Odp.c korygowania ceny $redniej.

Pyt 32 Przedmiotem wyceny moze by¢:

Odp.a  udzial we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki budowlanej;

Odp.b piwnica jako pomieszczenie przynalezne do konkretnego lokalu;

Odp. ¢ cze$¢ niewydzielona strychu, ktora ma by¢ w przysztosci przeznaczona na powigkszenie wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego.

Pyt 33 Organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodrace
nieruchomosciami to:

Odp.a stowarzyszenie, w ktorym co najmniej potowe cztonkéw stanowia rzeczoznawcy majatkowi;

Odp.b izba gospodarcza, w ktorej co najmniej potowe cztonkow stanowig przedsigbiorcy prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie szacowania
nieruchomosci;

Odp.c izba samorzadowa zrzeszajaca rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 34 Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej rzeczoznawca majatkowy
okresla:

Odp.a warto$¢ prawa wlasno$ci samego gruntu,

Odp.b  warto$¢ prawa wlasnosci calej nieruchomosci i pomniejsza ja o warto$¢ czgsci sktadowych tej nieruchomoscei;

Odp.c  warto$¢ prawa wlasnosci catej nieruchomosci i wyodrebnia z niej warto$¢ gruntu, budynkoéw i innych urzadzen.

Pyt 35 Metode kosztow likwidacji przy wycenie nieruchomosci stosujemy w podej$ciu:

Odp.a  dochodowym;

Odp.b  poréwnawczym;

Odp.c mieszanym.

Pyt 36 Przy wycenie nieruchomosci gruntowej dla potrzeb ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podziatu
nieruchomosci, poziom cen nalezy przyjac na dzien:

Odp.a  wydania decyzji zatwierdzajacej podzial;

Odp.b  w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat stala si¢ ostateczna;

Odp.c wydania decyzji ustalajacej optate adiacencka.

Pyt 37 Okreslajac wartos¢ nieruchomosci zabudowanej budynkiem przemyslowym 3-kondygnacyjnym, przewidzianym
do likwidacji, nalezy uwzglednié¢ koszty:

Odp.a rozbiorki;

Odp.b  odwozu gruzu oraz utylizacji i oplat za sktadowanie;

Odp.c  dokumentacji i nadzoru.

Pyt 38 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny i krajowy;

Odp.c nie moze rozszerzy¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Pyt 39 Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego okresla:

Odp.a sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci dla ré6znych celow;

Odp.b  tres¢ operatu szacunkowego;

Odp. ¢ definicje nieruchomosci podobne;.

Pyt 40 Przy stosowaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntéw uwzglednia sie:

Odp.a rodzaje uzytkow gruntowych - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne;

Odp.b masowe wystepowanie szkodnikéw - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne;

Odp. ¢ rodzaje gruntéw przylegtych - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne.
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Pyt 41

Odszkodowanie za nieruchomosci niezabudowane przejete z mocy prawa w trybie "specustawy drogowej",
w przypadku gdy nieruchomos$¢ zostanie wydana w terminie 30 dni od dnia w ktérym decyzja zrid stala si¢
ostateczna, powieksza sie:

Odp.a 0 5% dla dotychczasowego wilasciciela;

Odp.b 0 10% dla dotychczasowego uzytkownika wieczystego;

Odp.c 010000 zt dla dotychczasowego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Pyt 42 Rzeczoznawca majatkowy ustalajac wysokos$¢ stopy kapitalizacji do obliczenia wspélezynnika kapitalizacji,
stosowanego w szczegélnych przypadkach przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, przyjmuje wielko$¢ stopy:

Odp.a  12%, jesli z badania rynku otrzymat stopg rowna 14%;

Odp.b 9%, jesli z badania rynku otrzymat stopg roéwna 7%;

Odp.c  10%, jesli z badania rynku otrzymat stope réwng 10%.

Pyt 43 Wpis konstytutywny (majacy moc prawotworcza) w ksiedze wieczystej dotyczy:

Odp.a ustanowienia i przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

Odp.c ustanowienia hipoteki na nieruchomosci ( z wyjatkiem ustawowe;j).

Pyt 44 Jak w Swietle ustawy o wlasnosci lokali , mozna zakwalifikowa¢ wolnostojacy garaz wzniesiony na dzialce
budowlanej zabudowanej budynkiem wielolokalowym ?

Odp.a jako samodzielny lokal uzytkowy , jezeli spetnia kryteria samodzielnosci;

Odp.b jako pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu wyodrgbnianego w budynku wielolokalowym wzniesionym na tej
dzialce budowlanej;

Odp.c  wylacznie jako pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu wyodrebnianego w budynku wielolokalowym wzniesionym
na tej dziatce budowlanej , gdyz samodzielny lokal stanowig tylko te pomieszczenia ( izby ) , ktore sa wydzielone trwatymi
Scianami w obrebie budynku.

Pyt 45 W jakich przypadkach okresla si¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci jako podstawowy rodzaj wartos$ci?

Odp.a dla ustalenia odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci;

Odp.b  przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ gminy lub Skarbu Panstwa;

Odp.c dla wszystkich celow 1 we wszystkich przypadkach.

Pyt 46 Czy wlasciciel budynku wielolokalowego moze wyodre¢bni¢ w tym budynku lokale bez rownoczesnego
przenoszenia ich wlasnosci na osoby trzecie?

Odp.a nie moze, gdyz celem wyodr¢bniania wlasnosci lokali jest wlasnie przenoszenie tej wlasnosci na osoby trzecie;

Odp.b moze wyodrebniaé dla siebie poprzez jednostronng czynno$¢ prawna;

Odp.c moze, ale tylko wtedy, gdy zawart uprzednio umowe zobowiazaniowsa z przysztymi nabywcami wyodrgbnionych lokali.

Pyt 47 Wlasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktérej sasiad wzniést budynek o wartoSci znacznie przekraczajacej
warto$¢ gruntu zajetego na ten cel, moze zadacé :

Odp.a rozebrania odpowiedniej czgsci budynku na zajetej czesci dziatki;

Odp.b nabycia wlasnosci tej czgsci dzialki, tj. niezbednej dla korzystania;

Odp.c nabycia wlasnosci catej dziatki niezaleznie od wptywu budynku na jej zagospodarowanie.

Pyt 48 Grunty pokryte wodami, stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa niezb¢dne na prowadzenie przedsi¢wziecia
z zakresu rekreacji i sportéw wodnych oddaje si¢ w :

Odp.a dzierzawe;

Odp.b uzytkowanie wieczyste;

Odp.c  uzytkowanie.

Pyt 49 Pozwolenie wodno prawne wymagane jest na :

Odp.a  wykonywanie urzadzen wodnych;

Odp.b  pobdr wod podziemnych w ilosci wigkszej niz Sm3 na dobg;

Odp.c  zwykle korzystanie z wod.

Pyt 50 Organem wlasciwym w sprawie wywlaszczenia nieruchomosci jest:

Odp.a  zarzad powiatu;

Odp.b  starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej;

Odp.c prezydent miasta dziatajacego na prawach powiatu.
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Pyt 51 Gospodarowanie zasobem nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ wojewodztwa nalezy do kompetencji:

Odp.a  wojewody;

Odp.b  marszatka wojewodztwa;

Odp.c zarzadu wojewddztwa.

Pyt 52 W jakim czasie wlaSciwy organ moze wydac¢ decyzje¢ o ustaleniu oplaty adiacenckiej z tytulu podzialu
nieruchomosci ?

Odp.a  w ciagu 3 lat liczac od dnia w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna;

Odp.b ustawodawca nie okreslit terminu wydania decyzji o optacie adiacenckiej;

Odp.c w ciagu 3 lat liczac od dnia dorgczenia stronom decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci.

Pyt 53 Wody w rowach znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci stanowia wlasnos¢:

Odp.a wtlasciciela nieruchomosci;

Odp.b  Skarbu Panstwa;

Odp.c jednostek samorzadu terytorialnego.

Pyt 54 Uznanie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu za spelniajace warunek do wydania decyzji
o warunkach zabudowy nastepuje, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane:

Odp.a wumowie inwestora z wykonawca;

Odp.b  w studium gminnym;

Odp.c w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Pyt 55 Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowia m.in. nastepujace elementy:

Odp.a posadowienie stupow energetycznych;

Odp.b  kontury budynkow;

Odp.c  kontury uzytkdéw gruntowych.

Pyt 56 Symbol Tp w ewidencji gruntéw i budynkéw oznacza:

Odp.a tereny przemystowe;

Odp.b  grunty przeznaczone pod budowg drog lub linii kolejowych;

Odp.c zurbanizowane tereny w trakcie zabudowy.

Pyt 57 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dzialki ewidencyjnej sa:

Odp.a numeryczny opis granic dziatki ewidencyjnej;

Odp.b  oznaczenie dokumentu okreslajacego prawo do nieruchomosci;

Odp.c obciazenia dziatki na rzecz podmiotéw publicznych.

Pyt 58 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci w wyniku
zmiany planu miejscowego, rozstrzygaja:

Odp.a rada gminy;

Odp.b  sady administracyjne;

Odp.c  sady powszechne.

Pyt 59 Przy usuwaniu drzew zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, jezeli drzewo rozwidla si¢ na wysokosci
130 cm:

Odp.a kazdy pien traktuje si¢ jako odrebne drzewo i nalicza si¢ optaty od kazdego z pni;

Odp.b  za obwdd pnia drzewa przyjmuje si¢ sume¢ obwodu pnia o najwigkszym obwodzie oraz polowy obwodoéw pozostatych pni;

Odp.c oplata nie jest naliczana jak od drzew a jak od krzewow

Pyt 60 W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci dla potrzeb wyceny, ustala si¢ na
podstawie:

Odp.a rejestru gruntow;

Odp.b  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

Odp.c faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci, w przypadku braku dokumentéw planistycznych;
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Pyt 61 Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Odp.a moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy w okresie jednego roku;

Odp.b moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

Odp.c nie moga juz by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

Pyt 62 Roszczenia o odszkodowania z tytulu obniZenia wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem badz zmiana
istniejacego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego ,w przypadku zbycia nieruchomosci, mozna
zglasza¢ w terminie:

Odp.a 2 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace;

Odp.b 3 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace;

Odp.c 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

Pyt 63 W gruntach ornych wystepuja nastepujace klasy bonitacyjne:

Odp.a LILIILIV,V,VIiVlz

Odp.b L 11 Illa, IIIb, IVa, IVb, V, VIi Viz

Odp.c I, IIa, IIb, III, IVa, IVb, V, VL.

Pyt 64 Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych kl. VI wynosi 12. Wskaznik
ten dla gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako LzVI wyniesie:

Odp.a 6;

Odp.b 12;

Odp.c 24.

Pyt 65 Przy okreslaniu wartoSci plantacji kutury wieloletniej dla celow odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢
odpisy amortyzacyjne. Odpisy amortyzacyjne sa liczone:

Odp.a od dnia zalozenia plantacji do konca jej plonowania;

Odp.b  od rozpoczgcia okresu plonowania do konca jej plonowania;

Odp. ¢ od rozpoczgcia okresu plonowania do dnia jej wywlaszczenia.

Pyt 66 Wskaznik szacunkowy gruntu lesnego w podej$ciu mieszanym wyraza si¢ w jednostkach:

Odp.a dtziarna zyta;

Odp.b m3 drewna;

Odp.c¢  m3 sosny tartacznej II klasy jakosci.

Pyt 67 Ustawowa naleznos$¢ za wylaczenie 1 ha Ps III wynosi 291 450 z1. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja
cene 30 zl za m kw. Nalezno$¢ ustalona za wylaczenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 29 145 zk;

Odp.c 0zh

Pyt 68 Rzeczoznawca majatkowy w ramach swoich uprawnien nie moze:

Odp.a okresla¢ bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci;

Odp.b  sporzadzaé ekspertyzy technicznej budynku, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

Odp.c sporzadzac ekspertyzy efektywnos$ci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju.

Pyt 69 Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych kl. IVa wynosi - 80, a IVb - 60.
Wskaznik ten dla gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntow jako LzIV wyniesie:

Odp.a 30;

Odp.b 35;

Odp.c 40.

Pyt 70 W borach mieszanych wystepuja nastepujace typy siedliskowe:

Odp.a  bor mieszany suchy;

Odp.b  bor mieszany Swiezy;

Odp.c  bor mieszany wilgotny.
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Pyt 71 Zadrzewienia to:

Odp.a drzewa i krzewy poza lasami, zajmujace obszar ponizej 0,1 ha;

Odp.b  drzewa i krzewy wzdhiz szlakow komunikacyjnych;

Odp.c  wysypiska kamieni i gruzowiska poro$niete drzewami i krzewami.

Pyt 72 Przy wycenie lasu z zastosowaniem techniki szczegétowej konieczna jest znajomos¢:

Odp.a stopnia zwarcia drzewostanu;

Odp.b  stopnia zadrzewienia;

Odp.c  wieku drzew.

Pyt 73 Opis taksacyjny obejmuje:

Odp.a  cechy morfologiczne drzew;

Odp.b cechy siedliska lesnego;

Odp. ¢ okreslenie wyprodukowanej masy drzewne;j.

Pyt 74 Uzytki rolne to:

Odp.a  grunty orne;

Odp.b  1aki i pastwiska trwale;

Odp.c  grunty pod rowami.

Pyt 75 Pomniejszenie ceny sprzedazy najemcy lokalu mieszkalnego przez Krajowy OSrodek Wsparcia Rolnictwa zalezy
od:

Odp.a okresu pracy najemcy w panstwowych przedsigbiorstwach gospodarki rolnej;

Odp.b  okresu najmu lokalu;

Odp.c gornej granicy pomniejszenia.

Pyt 76 Oplata adiacencka z tytulu podzialu nieruchomosci moze by¢ ustalona:

Odp.a  gdy podziat zostat dokonany z urzedu;

Odp.b  gdy podziatu dokonano na wniosek wtasciciela nieruchomosci;

Odp.c  w niektorych przypadkach, gdy podzialu dokonano na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Pyt 77 Jakie sa podstawowe cele spétdzielni mieszkaniowych ?

Odp.a  budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz swoich cztonkow , spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych w tych budynkach;

Odp.b  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz swoich cztonkéw spotdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali w tych budynkach;

Odp.c budowanie budynkéw w celu wyodrebniania i przenoszenia , wylacznie na rzecz swoich cztonkéw , wiasnosci lokali w tych
budynkach.

Pyt 78 Jakie czynniki uwzglednia si¢ przy wycenie w podej$ciu poréwnawczym nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkéw ?

Odp.a  warto$¢ artystyczna i historyczna;

Odp.b ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym,;

Odp.c unikalny charakter nieruchomosci.

Pyt 79 Prawo pierwokupu nieruchomosci nie przystluguje gminie, jezeli sprzedaz :

Odp.a dotyczy prawa uzytkowania wieczystego na rzecz osoby bliskiej dla sprzedawcy;

Odp.b  dokonuje osoba, ktdra uzyskata nieruchomosc¢ jako odszkodowanie lub rekompensate za utratg wtasnosci nieruchomosci;

Odp.c dotyczy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkoéw (gdy prawo pierwokupu nie zostato ujawnione w ksigdze wieczystej ).

Pyt 80 Jezeli wywlaszczeniem objeta jest cze$¢ nieruchomosci, a pozostala cz¢$¢ nie nadaje si¢ do wykorzystania na
dotychczasowe cele, wla$ciciel ma prawo:

Odp.a zadac objecia decyzja wywlaszczeniows cata nieruchomos$é;

Odp.b  zada¢ nabycia catej nieruchomosci w drodze umowy;

Odp.c zadaé nabycia czeSci nieruchomosci nie objetej wywlaszczeniem w drodze umowy.
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Pyt 81

W jaki sposob okresla sie wartos¢ rynkowg nieruchomosci, ktéra na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, byla juz przeznaczona pod inwestycje drogowa?

Odp.a jesli to mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych;

Odp.b  zawsze przy uwzglednieniu przeznaczenia przewazajacego wérod gruntdow przylegtych;

Odp.c  zawsze przy uwzglgdnieniu cen transakcyjnych nieruchomos$ci drogowych.

Pyt 82 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacej cechy szczegélne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych transakeji sprzedazy zawartych na rynku lokalnym, mozna okre§li¢ na podstawie:

Odp.a danych ofertowych;

Odp.b  danych pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp.c znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych.

Pyt 83 Panstwowa jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej nabywa nieruchomos¢ na wlasnos¢ lub
w uzytkowanie wieczyste na rzecz :

Odp.a  wtlasna;

Odp.b  gminy wlasciwej terytorialnie do miejsca potozenia nieruchomosci;

Odp.c  Skarbu Panstwa.

Pyt 84 Zgodnie z ustawa o podatku od spadkow i darowizn podstawe opodatkowania ustala si¢ wedlug cen rynkowych
z dnia:

Odp.a  wyceny;

Odp.b nabycia spadku;

Odp.c powstania obowiazku podatkowego.

Pyt 85 Ilekro¢ w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami jest mowa o zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci, nalezy
przez to rozumie¢ dokonywanie czynnos$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje:

Odp.a przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c  oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad na czas nieokreslony.

Pyt 86 Aktualng kopi¢ dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnoSci cywilnej rzeczoznawca majatkowy zobowiazany
jest dolaczy¢:

Odp.a  do opracowan i ekspertyz niestanowiacych operatu szacunkowego;

Odp.b  do operatu szacunkowego;

Odp.c  w przypadku potwierdzania aktualno$ci operatu szacunkowego

Pyt 87 Ilosé i gradacje cech wplywajacych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejsciu poréwnawczym
rzeczoznawca majatkowy przyjmuje w oparciu m.in. o :

Odp.a  wyniki analizy wiarygodnych transakcji nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym;

Odp.b informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomosciami odnosnie preferencji potencjalnych nabywcow;

Odp.c poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe.

Pyt 88 Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci na potrzeby zobowiazan podatkowych stosuje si¢ podejscie:

Odp.a  dochodowe;

Odp.b mieszane;

Odp.c pordwnawcze.

Pyt 89 Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp.a ewidencji gruntdéw i budynkéw;

Odp.b  podziatéw nieruchomosci;

Odp.c rozgraniczania nieruchomosci.

Pyt 90 W metodzie poro6wnywania parami analiza rynku, na okreslonym wczesniej obszarze, powinna by¢ oparta
o analize:

Odp.a  rynku nieruchomosci adekwatnego do celu i sposobu wyceny;

Odp.b  trzech nieruchomosci przyjetych do poréwnan;

Odp.c kilkunastu nieruchomos$ci podobnych.
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