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Rada Gminy Gluchéw

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 11572) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnos$ci uchwaty Nr [X/61/2024 Rady Gminy
Ghluchéw z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gluchoéw na lata 2025 — 2029, ktora wplyngta do todzkiego
Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 30 grudnia 2024 r.

Uzasadnienie

W ocenie organu nadzoru tre$¢ zatacznika do uchwaty nie w peini realizuje obowigzek
wynikajacy z art. 21 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725). W
Programie nie dokonano bowiem podziatu na poszczegélne lata w zakresie zadania dotyczacego
prognozy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Ponadto watpliwosci organu nadzoru budza nast¢pujace postanowienia zatgcznika do

przedmiotowej uchwaty:

W rozdziale 3 zatacznika do uchwatly okreslajacym planowang sprzedaz lokali w kolejnych
latach nie wskazano jaka liczba mieszkan zostanie przeznaczona do sprzedazy z podziatem na
poszczegbdlne lata. Aby zrealizowa¢ w pelni dyspozycje art. 21 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy w
minimalnym zakresie, nalezy wyraznie wskaza¢ jaka liczba mieszkan zostanie przeznaczona do
sprzedazy z podziatem na poszczeg6lne lata.
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W § 5 ust. 4 zalgcznika do uchwaty okreslono, ze ze wzgledu na wartos¢ uzytkowa lokalu
ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu: §redni stan techniczny budynku —

obnizka o 10% (pkt 1); brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5% (pkt 2).

W ocenie organu nadzoru przy ustaleniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci: potozenie budynku i
lokalu, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, stan techniczny urzadzen
1 instalacji, w ktore budynek zostal wyposazony oraz og6lny stan techniczny budynku. Jednak w ust.
4 powotanego przepisu nie okre§lono czynnikow wpltywajacych na wysokos¢ czynszu w zakresie
potozenia budynku i lokalu, wyposazenia budynku w urzadzenia techniczne i instalacje, stanu

technicznego urzadzen i instalacji.

W § 5 ust. 6 zatacznika do uchwaty okreslono, ze najemca oprdocz czynszu jest obowigzany do
uiszczania optat za S$wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, w tym: oplat za centralne
ogrzewanie, optat za energi¢ elektryczna, za wodg, za odbidr nieczystosci ciektych i za odbidr
odpadéw komunalnych.

W ocenie organu nadzoru tre$¢ § 5 ust. 6 zalacznika do uchwaty nie miesdci si¢ w pojeciu zasad
polityki czynszowej oraz warunkdw obnizania czynszu, gdyz w $wietle przepisow ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego optaty niezaleznie

od wiasciciela nie sg czynszem.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Gluchow
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